NYTT

"luybo
4

Tillv: Xt'

Nu 4r det nya bostider. % * 4

pa gang i Nykvarn. Sidan 4 ‘
Gk

%

NY PA JOBBET BO-ENKAT v .

Niklas Spetz ar ny Las om resultatet:
teknisk driftchef pa gata fran Aktiv Bo-ufider-

park och VA. Sidan 6 sokningen. _ Sidan 7 -




VD HAR ORDET

Forandringens

tid ar har

Aret lider mot sitt slut och snart ér det
dags for lite valbehovlig ledighet. Nér

jag nu summerar tiden som gatt sedan jag
tilltrddde som VD i varas kan jag konsta-
tera att det varit en bade intensiv och rolig
period. Ett spdnnande ar, bade for mig och
for bolaget som befinner sig i en storre
forandringsfas. Dels ska vért samarbete
med kommunen utdkas, dels ska vi flytta
samman alla vara enheter. Hittills har vi
som ni kanske vet suttit utspridda pa fyra
olika platser. Men under nésta ar véntar
alltsd en sammanslagning och en gemen-
sam lokal vilket vi ser fram emot.

Mycket av vart arbete den hér hosten har
handlat om de nya avtalen och bolagets
budget. Eftersom avtalen med kommunen
inte dr helt klara vet vi inte omfattningen
av uppdraget dnnu. Dérfor dr det ocksa
knepigt att fa till en bra budget. Men sjélv-
klart kommer det att 16sa sig pa bésta sitt.

En annan stor utmaning under aret har
varit att hitta entreprendrer. Vi har nagra
fastigheter som véntar pa renovering av
olika slag, bland annat pa Skogsvégen,
men vi har tyvérr haft problem med
upphandlingen. I en sddan hdr verhettad
byggnadsmarknad som vi haft den senaste
tiden &r det inte sa latt att hitta entreprend-
rer som har tid att ta sig an uppdrag, i alla
fall inte till rimliga kostnader. Det har i sin
tur dessvarre medfort att vissa renoverings-
jobb som nu borde vara klara inte ens har
pabdrjats.

Men nu nér vi fér ett storre atagande fran
kommunen kommer det forhoppningsvis
bli battre. Tillsammans blir vi nimligen en
storre och mer attraktiv aktor pa mark-
naden som gemensamt kan handla upp
olika projekt, och dérigenom blir vi mer
intressanta for de olika entreprendrerna.
Det finns alltsa en ljusning.

Apropa ljuspunkter maste jag dven
ndmna var Aktiv Bo-undersokning. Det var
faktiskt rena julafton for mig nér vi nyligen
fick det fina resultatet presenterat for oss.
Det var helt fantastiskt och ni har gett oss
mycket bra synpunkter som visar vad vi
bor satsa pa framover. Det dr naturligtvis
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Det var faktiskt rena

julafton for mig nir
vinyligen fick det fina
resultatet presenterat for
oss. Det var helt fantas-
tiskt och ni har gett oss
mycket bra synpunkter
som visar vad vi bor satsa

pa framéver.

bade ris och ros som framkommer, och
dven de negativa synpunkterna ar viktiga
for oss. Ar du nyfiken pa mer detaljerad
information om undersokningens resultat
kan du ldsa mer pa sidan 7 i detta nummer
av Nybo-nytt.

Jag vill slutligen passa pa att rikta ett stort
tack till alla er som deltog i undersdkning-
en och O6nska samtliga hyresgéster en hérlig
ledighet.

Sjalv ser jag redan fram emot 2018 da
jag hoppas pa ett fortsatt fint samarbete
med bade kommunen, vara anstéllda och
alla er hyresgister.

Ha det fint s& hors vi snart igen!

God Jul och Gott Nytt Ar!

Janette Jardefalk
VD Nykvarnsbostader AB

En frojdefull jul

Vi pa Nykvarnsbostader ns-
kar er alla en god jul och ett
gott nytt ar. Vi har ppet som
vanligt pé& kontoret, det vill
saga alla helgfria vardagar.

Behdver du géra en felan-
malan akut nér kontoret har
stangt och det gdller nagot
som maste anmdlas och atgar-
das direkt? Da ringer du vart
journummer fér helger och
kvallar: 08-551 512 55.

Vill du komma i kontakt
med stérningsjouren kontaktar
du precis som vanligt oss pa
kontoret under dagtid.

Under kvéllar och helgda-
gar kan du daremot kontakta
Nokas direkt pa telefon-
nummer 073-317 73 07.

Telefontider:

Méandag-torsdag 8-16
Fredag 8-15
(Alla helgfria vardagar.)

Oppettider pé kontoret:
Méndag 8-17

Tisdag  9-12
Onsdag 9-12
Torsdag 8-17
Fredag 9-12

(Alla helgfria vardagar.)
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Ny gangvig
for smidig
forflyttning

For att underlatta framkomligheten vid Jarnavégen 14 har gata-
och parkavdelningen sett till att det har blivit en ny, asfalterad
gangvig mellan huskroppen och parkeringen.

Den nya gangvégen blev klar i borjan av november.

Skridskosdsongen kriver kyla

Nar temperaturen visar minus
tillridckligt regelbundet dr det dags for
parkavdelningen att spola kommu-
nens fem isbanor pa Bjorkestaskolan,
Lillhagaskolan, Turingeskolan, pa
Gammeltorpsviigen samt Asby pa
Valsarevigen. Under vilka forutsétt- e
ningar, hur och nér banorna spolas w
kan du ldsa mer om pa Nybos hem- S
sida, www.nykvarnsbostader.se

[ ]
Tips for bra inomhusklimat
1p ° kyligt i )
er du att det ar kyhigt!

g;e‘:lheten? Tank da pa att tunga
mobler framfor clementen och ‘
tjocka, langa gardiner och draperler
kan hindra varmen frér: ajct sprida
sig i rummen. Se ockséd t1.11 gtt et
vidra snabbt och ordentllgt i stélle

for att ha ett fonster pa gluant en y
langre tid. Stangda eller overtackta

ventiler kan ocksa paverka mom-
husklimatet. )
Temperaturen sOm galler )
dagtid ar 20 grader, vilket mats
mitt pd golvet och en Fne}er upp-
Om du foljer alla anv.lsi\mgar
och det andé ar kallt 1 1agenhet§n
_ kontakta d& Nybos kundservice

for hijalp.

Att bara hem en gran till
jul &r ett kért besvar, men det
brukar vara mindre roligt att
aka till tippen med den nér
helgerna dr 6ver. Men hér

kommer Nybos parkarbetare som Nybo prytt
som raddande dnglar dven bostadsomradena
2018. Nar granen gjort sitt med. Sedan dyker
kan du helt enkelt ldgga ut parkavdelningen
den intill ndgon av de granar upp med en lastbil
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Nir granen gjort sitt é

PA GANG

Snon

faller...

Nybo har i uppdrag att snérdja

och halkbekédmpa Nykvarns gator,
cykel- och gangvégar samt allmidnna
parkeringar. Som rutin pabdrjas sno-
rojningen nér det har kommit minst
fem centimeter sno, och da ofta med
hjélp av externa entreprendrer. Forst
ut dr gator och parkeringar i centrum
for tag- och bussresendrer, gangvagar
for barn och unga pa vig till skolan,
samt dldres huvudgéangstrak.

OBS: Glom inte att endast parkera

pa anvisade platser. Den egna p-
platsen skottar man sjalv.

och torslar bort dem.

— Det 4r inget storre
bekymmer for oss, men
granarna maste vara pa
plats senast fredag
den 19 januari,
hélsar Jocke
Paldanius.



I Nykvarn star over 3 000
personer i bostadsko och
behovet av nya hyresratter
ar stort. Darfor diskuteras
nu var och hur nya hus kan
fa plats.

Ett av forslagen galler ett
seniorboende.

Ett 7-9 vaningar hogt hus for seniorer
som vill 1dmna villan for ett enklare liv

i ldgenhet. Det dr vad som planeras pa
grasfiltet i svingen ddr Gammeltorspvigen
moter Mikael Wincklers vig.

— Pensionérsorganisationerna i Nykvarn
efterfragar seniorboenden, och pa platsen
tanker vi oss ett hus med 30-35 ldgenheter
i olika storlekar och med gemensambhetslo-
kaler pa bottenvaningen och kanske dven
en uthyrningsldgenhet. Eventuellt kan det
bli elbilsuthyrning till hyresgésterna for
att minimera antalet bilar i omradet, séger
Thorbjorn Wallin, teknisk forvaltare pa
Nykvarnsbostéder.

Detaljplanen som nu diskuteras for fullt
giller i forlangningen &nnu flera bostader,
i en andra etapp bland annat ett lagre hyres-
hus pa tomten intill det planerade senior-
boendet, som i dagsldget fungerar som
parkeringsplats till ett befintligt hyreshus.
Dessutom finns planer pé att bebygga pa
andra sidan Gammeltorpsvéagen, etapp tre,
dér det i dag finns en ldnga med carports.
Tanken dér &r att bygga bostadshus i tre till
fyra vaningar. Parkeringen kommer da att
griavas ned under husen.

Nykvarnsbostdders nuvarande kontor
kommer vid denna utbyggnad att erséttas
av ett parkeringsutrymme i tva plan varav
plan ett beréknas att till storsta del placeras
under mark.

Syftet med hela detaljplanen, Tekannan
1 med flera, dr att skapa fler bostdder i
Nykvarns centrala delar samtidigt som man
vill utveckla Gammeltorpsvégen till en
stadsgata. Omradet blir en forldngning av
Nykvarns nya centrum och binder samman
de centrala delarna med folkets park och
gamla idrottsplatsen.

— Gatumiljon ska dven bli mer trafiksa-
ker och uppdateras med stdrre och bredare
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Thorbjorn Wallin, teknisk forvaltare pa Nykvarnsbostader.
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Man fér bygga sé kost-
nadsefektivt det gar utan
att for den delen gora

avkall pa kvaliteten.

trottoarer, forklarar Thorbjorn Wallin.

Det aterstar dock fortfarande att se hur
fort denna plan kommer att realiseras i sin
helhet. An sa linge ir det bara seniorbo-
endet som &r bestdmt att pdborjas under
forutséttning att detaljplanen antas.

— Vi hoppas att detaljplanen kan ske
under varen 2018 for att den sedan kan
vinna laga kraft. Detta gor i sé fall att vi
kan borja detaljprojektera efter somma-

ren. Optimalt skulle vara att vi kan borja
bygga innan arsskiftet 2018-2019, séger
Thorbjorn Wallin.

I dagsléget pratas det en hel del om
bostdder som inte gar att sélja, att lagen-
heter star tomma och att marknaden &r i
gungning.

Ar det da vettigt att satsa pa nya
bostader?

— Som jag har lést och tolkat ldget dr det
frémst dyrare bostadsritter som drabbas.
Men sjilvklart méste vi forhalla oss till vad
som héinder pa marknaden, och i ett forsta
skede &r det dirfor bara det har riktade
boendet som &r bestdmt att pdbdrjas, sdger
Thorbjérn Wallin.

Han tilldgger att det ocksa &r sjalvklart
att bygga sa optimalt som mojligt.

— Man far bygga sa kostnadseffektivt det
gér utan att for den delen gora avkall pa
kvaliteten, séger han.
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for fullt  /lirtiga nogiser

Detaljplan 6ver nya planerade
bostader pa Gammeltorpsvagen.

FAKTA
Andra byggplaner i kommunen:

Brokvarn

Forandring av gallande detalj-
plan for tomt nedanfor Skogs-
backens forskola. Ny detalj-
plan ska tillata byggnation av
radhus alternativt flerbostads-
hus i tva plan. Planen ar nu ute
pa samrad sa att alla som vill
kan delge sin syn pa vad som
foreslas.

Algbostad

Ny detaljplan for utokning av
fritidsomradet runt Hokmoss-
badet samt mojliggorande

av byggnation langs en del

av fastigheten intill Karls-
lundsvagen. Aven denna plan ar
klar for samrad.

Forutom ett samradsmote
den 20 december i kommun-
huset kl 18.00 planeras ett
kompletterande samradsmote
den 28 december kl 14.00 pa
plats ute vid Hokmossbadet.

Las mer pa nykvarn.se och
nykvarnsbostader.se.
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m 4 Till bords

Nu vankas antligen helgerna da vi har tid att samlas
for att umgas, ata, leka och festa. Och det kravs inga
jatteinsatser for att hoja kalasstamningen.

Ljus i vart hus

Fa saker héjer mysfaktorn
hemma sa mycket som ljus-
slingor. Ringla runt gardin-
stangen, dekorera bokhyllan
eller rama in en dorrdppning.
Det finns alltid plats for mer
ljus. Butiken Granit har flera
modeller, bland annat denna
glodlampsvariant i vitt for
469 kronor, eller den nattare
bollbelysningen for 399 kronor.
(www.granit.se)

\ Guldiga
bestick ger fest-
Y ‘ kénsla. Att for-
)‘ ‘ ngll.a tillvaron Stj arnklart
i \ gdr ju dessutom
L’ \J‘ (v‘ utmarkt att géra Ingen jul utan julstjarnor, och
aret om. med ett bra pris kan man kosta
Besticken finns dven i pa sig att kopa flera. Denna
mattsvart och koppar. Pris i papp dr handgjord och
499 kronor for 16 delar. tillverkad av atervunnen
(www.lagerhaus.se) bomull. Storlek 56 cm.

Pris: 80 kronor. (www. rusta.se)

Kul jul

Pastelliga julkulor i miniformat passar finemang
i granen, men de kan dven pryda kalasbordet pa
sjdlvaste nyarsafton.

Varje forpackning innehéller 25 sma kulor och
kostar 30 kronor. (Www.rusta.com)

Fargglad stamningshojare

En rod kudde i soffan skapar julstdmning, och utan
tomtemonster kan den ju faktiskt fa ligga kvar dven nér
helgerna ar over. Denna kallas Noveau, 50x50cm, och
hittas pa Ahléns. Pris: 199 kronor. (www.ahlens.se)
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Malmedveten driftchet

Nar korsbandet satte stopp
for fotbollskarriaren utbildade
Niklas Spetz sig till VA-pro-
jektor. Efter manga ar som
projektledare pa Telge Nat
har han nu tilltratt som ny
teknisk driftchef pa Nybos av-
delning for gata, park och VA.

Han har bara varit pa plats i tvd manader
men tycker redan att personalen pa gata-,
park- och VA-avdelningen kidnns som en
familj.

— De ér fantastiska allihop, och de star
ut med alla mina dumma fragor. Jag trivs
verkligen jattebra, siger han nér vi ses en
tidig morgon pa Nybos kontor.

Linge hade han siktet instéllt pa en
karridr som fotbollsspelare. Han spelade
i Syrianska sedan 15-16-arsaldern och
senare dven i A-laget. Men efter flera
korsbandsoperationer var det bara att inse
att karridren var over.

— Mitt mal var ju att jag skulle klara
mig med fotbollen, spela i Superettan,
Allsvenskan. Efter sista operationen nér jag
var strax over 20 ar forstod jag att det var
kort, och det var tufft, siger han.

Niklas borjade se sig om efter en passan-
de utbildning och fastnade for anldggnings-
omradet. Praktiken pa Telge Nt ledde till
anstéllning som projektledare.

— Jag borjade dir 2012 och hade hand
om storre anldggningsprojekt, fraimst vatten
och avlopp, sdger han.

Aren gick och han borjade fundera pa
nésta steg. Skulle han satsa pa att utveck-

FAKTA

Gata-, park- och VA-avdelning-
ens olika ansvarsomraden:
Snorojning, halkbekampning,
tradfallning, vatten, aviopp,
besiktningar, badplatser,
planteringar, gatubelysning,
isbanor, lekplatser, grasklipp-
ning med mera.

las som projektledare eller gé vidare till

ledarskap? I samma veva fick han syn pa
annonsen om att Nybo sokte ny driftchef.
Och pa den vidgen ar det.

— Jag hade ingen annan anknytning till
Nykvarn 4n att jag hade en del kompisar
som bodde hér nér jag var yngre. Men det
ar skont att komma utifran, som ett blankt
papper, sdger han.

Som driftchef ser han till att verksam-
heten flyter pa som den ska och att alla
medarbetare far de bésta forutsittningarna
for att kunna gora ett bra jobb. Mycket av
Niklas forsta manader i Nybo har dessutom
inneburit en hel del diskussioner for att
tydliggéra Nybos avtal med kommunen.
—Ja, det har varit en motesintensiv host,
men forhoppningsvis har vi avtalet klart
under 2018 och nér rollerna ar tydliggjorda

NIKLAS SPETZ

Alder: 30 ar.

Yrke: Teknisk driftchef.
Familj: Sambon Rebecka,
sonen Casper, 6 ar, och
dottern Lovisa, 2 ar.

Bor: Villa i Enhorna.

kan vi samarbeta dnnu béttre dn hittills,
sdger Niklas.

— Det dr ett stort uppdrag vi har och jag
gillar verkligen mangsidigheten. Det &r
allt fran gréasklippning till att ploga vagar
och se till att hyresgésterna har vatten i
sina kranar. Telge Nits slogan dr ”Utan oss
stannar Sodertdlje”, och vi skulle faktiskt
kunna séiga detsamma; ”Utan gata, park
och VA stannar Nykvarn”, sdger han.

Nybonytt december 2017



Hojda betyg
for Nybo —igen

Resultatet fran hostens Ak-
tiv Bo-undersokning visar att
hyresgasterna aterigen ger
Nybo hogre betyg an tidiga-
re. Bland annat tycker de att
bemotande och trygghet har
blivit battre.

Nybo har prisats for sina hojningar tidiga-
re, och kanske blir bolaget nominerat igen.
Arets resultat visar nimligen pa ytterligare
hdjningar, bade nér det géller service- och
produktindex. Serviceindex tas fram via
fragor om bland annat trygghet, bemédtande
och stddning. Och produktindex handlar
om ldgenheten, utemiljén och allménna
utrymmen. I &r hdjdes serviceindex fran
74,5 procent till 78,8, och produktindex
fran 70,6 procent till 74,6.

— Enligt Aktiv Bo har inget annat bolag
lyckats hélla i trenden med 6kningar i sa
manga ar. Det dr verkligen jattekul, sdger
Leila Halvardsson som &r ansvarig for
Nybos kundservice.

Tittar man djupare i resultaten kan man
se att hyresgésternas uppfattning om “rent
och snyggt” hojts rejélt genom éaren. 2012
uppgav hela 53,5 procent av hyresgésterna
att de var missndjda. I ar uppgav i stillet
cirka sju av tio att de tvdrtom var ndjda
eller mycket nojda.

Men visst, alla resultat 4r inte rosenskim-
rande. Det finns forbattringsomraden.

— Bland annat oroar sig hyresgéster i vis-
sa omraden dver inbrottsrisken i forraden.
Dir ser vi att det finns mer for oss att gora.
Information till hyresgéster om vad som
ska hinda i fastigheten &r en annan sak vi
vill forbattra, sdger Leila Halvardsson.

Nagot som visar att det gér t ritt hall

dr att hyresgésterna numera oftare talar
gott om bostadsbolaget, vilket var en av
fragorna i enkéten. For tre ar sedan svarade
fyra av tio nej pa den fragan. | dag dr det i
stéllet atta av tio som séger ja.
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Nykvarnsbostader har fatt in 44 sidor med
frisvar som ska gas igenom.
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Enligt Aktiv Bo har inget
annat bolag lyckats hélla
i trenden med 6kningar
i sd manga ar. Det ar

verkligen jattekul.

— Det dr jétteroligt att de pratar gott om
oss nu, det visar att de mérker vad vi gor,
sdger Leila Halvardsson.

Efter helgerna ar det dags for Nybos alla
avdelningar att fordjupa sig i undersdkning-
en och fundera over vilka atgdrder som kan
goras for att tillgodose hyresgdsternas syn-
punkter och dnskningar. En del kan atgérdas
bums medan annat krdver mer planering.

— Forutom svaren i sjdlva undersokning-
en har vi dessutom fatt 44 sidor med frisvar
att ga igenom, séger Leila Halvardsson som
lovar att terkomma med information till
hyresgésterna om vilka atgiarder som &r pa
gang — via hemsidan och i ndsta Nybo-nytt.

Efter nyar presenterar Aktiv Bo de nomi-
nerade bostadsbolagen som kan prisas for
sina forbattrade resultat.

Nu édr det bara att halla tummarna att
Nybo finns med!

Tyst i klassen —
stadning pagar

Nu under jullovet passar Nybos
lokalvardsavdelning pa att gora sa-
dant som ar svart att genomfora nér
skolorna &r fyllda av barn och ung-
domar. I &r ska mycket av resurserna
laggas pa golvvard, bland annat i
Bjorkestaskolan som ér helt tomd pa
elever under lovet.

Landin vann
trisslotter

s |

Leila Halvardsson med trisslotts-
vinnarna Goran och Gunnel Landin.

Alla hyresgaster som var med och
svarade pa Aktiv Bo-enkéten hade
chans att fa en trisslott som tack for
hjélpen. Av de tio som hade turen pa
sin sida i dragningen fanns Goran
och Gunnel Landin som hér tar emot
sin trisslott av Leila Halvardsson
fran Nykvarnsbostéader.

Klart for
nya hyran

Hyresgastforeningen i region
Stockholm och Nykvarnsbostédder
har kommit dverens om nya hyresni-
vaer. Uppgorelsen stracker sig dver
tva ar och innebér en hyreshdjning
pa 0,9 procent fran 1 januari 2018
och 1,3 procent fran 1 januari 2019.

For en trea pa 76 kvm med en
hyra pa 8 900 kronor innebér det en
hdjning med 80 kronor per manad
fran januari 2018.

Det blir dven nya hyresnivaer
for parkeringsplatser, garage och
carports.
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S at sta!

kotid.

Far jag renovera
lagenheten sjalv?

Svar: Ja, du far mala och tapet-
sera eller gora liknande fordnd-
ringar. Men du méste utfora det
fackmannamassigt.

Pa nykvarnsbostader.se finns
fler fragor om regler kring att bo i
hyresritt som jurister frain SABO,
Sveriges Allménnyttiga Bostads-
foretag, svarat pa.

Behall din koplats!

Du som star i Nybos bostadskd, glom inte att du
maste fornya din ansokan varje ar. Den som missar
att anméla sig forlorar ocksa sin tidigare intjénade

hid

Tips fran for

Att branna fast nigot j
Kkastrullep ar aldrig ky|
och det brukar dessut-
Om varg et Sja att £3 ;
bort det bréinda, Bra dg a5

fEiIJ:a Mormoryg kloka rsq

Farska nyheter

Du vet val att Nykvarnsbostédders hemsida
uppdateras med senaste nytt varje vecka? Pa nykvarnsbostader.se
hittar du dven information om olika bostadsomraden,

verksamheter, bostadskon, felanmélan med mera.
Dar finns dessutom formulér dér du kan ldmna
synpunkter pa Nybos service och tjénster.

Stang
ute kylan

Av sakerhetsskal ir det
alltid bra att se till att man
stanger porten ordentligt
efter sig. Men sa hér under
bistra vinterménader ar
det extra viktigt. Kyla och
snalblast dr bast att limna
utomhus, eller hur?



