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VD har ordet:

Oppet

En perfekt tid att leva i !helgerna
samforstand!

Julhelgerna nar-
mar sig. En tid
for vila, gladje
och  umginge
med ndra och
kdra. En riktig
favorithelg  for
manga av oss,
medan andra
kanske gar in i
helgerna med andra utgangspunkter.
Overlag ar det dock vanligen ganska in-
tensiva veckor med julklappar, mat och
fest — ett perfekt tillfalle for oss att prak-
tisera samlevnad med vara grannar i en
anda av samférstand och hansyn.

Som goda grannar visar vi forstas han-
syn och vasnas inte storande sent pa
natten. Vi skrapar inte ner med omslags-
papper, plast- och kartongférpackningar
eller barrade granar pa gardarna. Vi vi-
sar precis den omtanke om vara grannar
som vi forvantar oss att de ska visa oss.

P& Nybos hemsida kan du hitta vara
boregler, om du ar osdker pa dem. De
finns ocksa i Boparmen och kan hamtas
pa kontoret. Men boregler ar bara ord
pa ett papper om vi inte foljer dem, vare
sig det galler stoérningar eller husdjur
som férorenar i sandladorna. De bygger
pa ett avtal mellan oss alla att vi ska vara
just hansynsfulla i var samlevnad. Nar
detta frivilliga samforstand brister maste
istallet regelverket skarpas och atgarder
sattas in — atgarder som bade kommer
att fa effekter pa var hyra och som blan-
dar lite smolk i den gladjebadgare som ett
gott boende ska innebara.

Lat oss slippa det i jul och nyar! Lat oss
njuta av vilsamma och fridfulla helger i
samforstand!

God jul och ett riktigt Gott Nytt Ar 6nskar
jag er alla!

Ann Sédertrém
VD Nykvarnsbostdder

Nybos nya styrelse

Vid kommunfullmdktigesamman-
tradet den 27 november valdes
den nya styrelsen fér Nykvarns-
bostdder. Ny ordférande ar Runar
Andersson (NP), som var vice
ordférande i den forra mandatpe-
rioden.

- Vi har nagra stora och viktiga uppgifter
framfor oss, sdger Runars Andersson.

Behov av bostader
Nykvarn vaxer och forutspar ytterligare
tillvaxt de kommande aren.

- Det finns ett stort behov av bosta-
der, sdger Runar Andersson. Vi har néra
2.200 personer i den kommunala bo-
stadskon — dar det dven finns ganska
manga utifran som vill flytta till Nykvarn.

Ett av de aktuella projekten &r far-
digstéllandet av Karaffen. Utover detta
finns tva omraden som &r intressanta
for bostadsbyggande.

- Det &r ndrmast omradet Algbostad
vid Yngerns norra strand och Terrassen i
centrala Nykvarn som &r aktuella.
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Utveckla Nykvarn

Slutférandet av férsaljningen av nagra
av bestandets fastigheter (se separat ar-
tikel) ger Nykvarnsbostader resurser for
att utveckla bade bolaget och Nykvarn
framover, menar Runar Andersson.

- Vi vill géra Nykvarn annu mer attrak-
tivt genom att utveckla den yttre miljon
— parker, lekplatser, gang- och cykelva-
gar och liknande, sdger han.

- Och inte minst vill vi ge var duktiga
personal mojlighet till utveckling

Den nya styrelsenbestdr av:

e Runar Andersson (NP), ordférande

® Bengt Johansson (M), vice ordférande
e Anders Roos (NP)

e Karl-Erik Johansson (S)

e Ann-Christine Dantoft (S)
Suppleanter dr:

e Bent Lindén (NP)

e Urban Soder (NP)

¢ Johan Grenfeldt (C)
e Peter Janthé (M)

e Kristina Rosén (S)

Al TR
Runar Andersson

Sa har haller kontoret 6ppet i
jul- och nyarshelgerna:
* Man 22/12 8.00-18.00

e Tis 23/12-s6n 28/12 stangt
e Man 29/12 8.00-18.00
e Tis 30/12 9.00-12.00
e Ons 31/12-tors 1/1 stangt
* Fre 2/1 9.00-12.00
e Man5/1 Obs! 9.00-12.00
e Tis 6/1 stangt

Fran och med den 7 januari ar det
sedan 6ppet som vanligt Il N

e

Vi 6nskar alla en

God Jul
och ett riktigt

Gott Nytt Ar!
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Fler forbattringar efter

boenkat

Ytterligare en omgang av Aktiv Bo har genomférts, den enkét dar hyres-
gasterna far en majlighet att Iamna sina synpunkter pa den service Nybo

erbjuder.

- Vi har noterat en férbattring pa alla punkter sedan forra matningen, vil-
ket forstas ar gladjande, siger Leila Halvardsson pa Kundservice.

Det betyder dock inte att det inte finns
utrymme for forbattringar, fortsatter
Leila.

- Ja, vi tittar pa de omraden dar vi har
en del kvar att gora och genomfor sedan
de forandringar som vi tror ar mest ef-
fektiva dar.

Tillganglighet
En fraga som alltid finns i blickfanget ar
tillgangligheten.

- I vart fall handlar det i stor utstrack-
ning om vilka 6ppettider vi har pa konto-
ret, sager Leila Halvardsson. Vi har ju re-
dan tidigare i ar utokat 6ppethallandet,
och nu gor vi en forandring till.

- Fran och med arsskiftet har vi fort-
satt 6ppet pa mandagar klockan 8.00-
17.00 och dessutom pa torsdagar
klockan 8.00-17.00 istdllet for som idag
9.00-12.00, sager Leila.

Ovriga vardagar ar det fortsatt 6ppet
9.00-12.00, vilket ger Leila och den Ovri-
ga kontorspersonalen mojlighet att dven
vara med pa planeringsmoten, gora be-

siktningar, ga pa utbildningar och annat
som ocksa maste ske.

Felanmilan
Ett annat omrade som forandras ar tider
for felanmalan pa telefon.

- Vi har idag tid for felanmaélan pa te-
lefon varje dag klockan 7.00-8.30, sager
Leila. Nu infor vi ocksa en telefontid for
felanmédlan mandagar och torsdagar
klockan 15.00-17.00, fér dem som inte
kan komma ifran pa morgonen for att
ringa in sin anmalan.

Notera ocksa att du kan gora felanma-
lan via Nybos hemsida www.nykvarns-
bostader.se dygnet runt.

- Nér vi far in en felanmalan gor vi en
arbetsorder och sedan tar fastighets-
skotaren kontakt med hyresgasten och
kommer overens om en tid, forklarar
Leila.

Utemiljon
Att utemiljon ar viktig marks nar man
gor lite storre insatser i ett omrade.
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- Nar vi gjorde renovering av lekplat-
serna pa Skogsvagen 3 sa okade kund-
ndjdheten i omraden generellt, sdger
Leila. Alltsa inte bara med hur man upp-
fattade utemiljon, utan inom alla omra-
den. Det visar hur viktig utemiljon ar for
var trivsel i boendet!

Nu har man i samband med en stad-
dag for all personal (se separat artikel)
gatt igenom den husnéra utemiljon éver
hela bestandet och fatt fram en rad syn-
punkter pa atgarder som ska fogas in i
atgardsplaner for det kommande aret.

- Dessutom har vi sedan nagon manad
tillbaka fastighetsskotare som &r ansva-
riga for sina egna omraden, sager Leila.
Det gor att de ser behoven mycket tydli-
gare och kan vidta atgarder direkt.

Stadning
Aven stidningen har utokats.

- Det ar framfor allt stadningen i kal-
lare och tvattstugor som utdkas, sager
Leila Halvardsson. | tvattstugorna gor vi
en extra storstddning om aret.

Aven informationen far lite battre betyg.

- Dels kommer ju NyboNytt ut med
fyllig information tva ganger om aret,
sager Leila. Dels har vi ocksa blivit be-
tydligt mer aktiva med uppdatering av
information pa hemsidan, dar vi de se-
naste manaderna uppdaterar vad som
ar pa gang minst en gang i veckan.

En av de forbdttringar som har gjorts dr en utékning av 6ppettiderna hdr pd kontoret, liksom av telefontider for felanmdlan.



Vart storsta bygge nagonsin!

Till arsskiftet 2015/2016 ska det vara helt klart med alla 72 ligenheter i
Karaffen. Just nu kan man se hur byggnaderna gradvis vixer med en va-
ning i taget — och det kan rentav bli fardigt tidigare an vad som ursprung-
ligen var planerat.

Mycket beror givetvis pa hur vadret ser
ut de kommande manaderna.

- Var malsattning ar att allt ska vara
under tak snarast mojligt , sdger Nybos
tekniske forvaltare Thorbjorn Wallin.
Atminstone till borjan av 2015 — en ny
tidplan kommer inom kort.

Stort projekt

Karaffen ar ett stort projekt pd olika
satt. Till att borja med ar det med sina
72 lagenheter det storsta byggprojekt
Nykvarnsbostdders genomfort.

- Dessutom finns det ett stort behov
av fler hyresréatter i Nykvarn, sager Thor-
bjorn Wallin. Vi har redan fatt ett antal
samtal om de nya lagenheterna.

Lagenheterna ar fran 1 rum och kok
upp till 4 rum och kék. De kommer sa
smaningom att ldggas ut i den ordinarie
kon — dn sa lange finns alltsa ingen ko
for intresseanmalan.

Det ar dartill ett stort projekt satillvi-
da att fyra nya huskroppar byggs in i ett
befintligt bostadsomréade, en s kallad
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fortatning. Det ar ett satt att skapa nya
bostader i centralt lage — och dessutom
i huvudsak pa egen mark.

Snabbt

Totalt blir det tva punkthus om sex va-
ningar samt tva trevanings vinkelhus i
projektet.

Med tanke pa att man bérjade bygga
sa sent som i augusti 2014 har det gatt
valdigt fort med arbetet fram till idag.

- Visserligen hade vi bérjat med vissa
grundarbeten redan innan, men visst
har det gatt fort, instammer Thorbjorn
Wallin.

En av orsakerna ar att det vaxer
snabbt fram &ar att samtliga vaggele-
ment ar prefabricerade i fabrik.

- Delarna kommer som fardiga enhe-
ter , beréttar Thorbjorn. Med dem byg-
ger man upp alla ytter som innervaggar
i den forsta vaningen. Sedan gjuter man
mellanbjalklaget — det som blir tak och
golv mellan vaningarna — med alla ror
ingjutna. Darefter bygger man pa nasta

vaning, ett nytt mellanbjalklager och sa
vidare.

Fardigpaketerade badrum

En annorlunda detalj ar badrummen,
som kommer fardiga och inplastade —
och da handlar det inte bara om sjalva
stommen, utan om hela badrummet.

- Javisst, ler Thorbjorn, det ar faktiskt
helt fardiga badrum som kommer i pa-
ket och lyfts in innan man gjuter mellan-
bjalklaget. Fardigkaklade — de kaklas for
ovrigt av robotar — och med levereras till
och med handdukshangarna pa plats!

- Allt ar fordraget i vdaggar och golv —
vatten, avlopp och el kopplas ihop med
huset pa plats!

Miljotdnkande
Karaffen préglas ocksa redan fran bor-
jan av ett hallbarhetstankande.

- Vi bygger efter de riktlinjer som kravs
for miljoklassning miljébyggnad Silver
eller Svanenmarkning, berdttar Thor-
bjorn. Huruvida vi kommer att ansdka
om certifiering ar daremot en annan
sak — det ar en ganska kostsam historia,
sa vi far se vad som bestams framover.

Faktum &r att man till och med tar
energihdnsynen ett steg langre an nod-
vandigt.
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- Vi har skarpt energikraven ytter-
ligare, sager Thorbjorn. Vi kan bygga
med sikte pa en energiférbrukning om
upp till 90 kWh per kvadratmeter och
ar, men vi har satt gransen till hogst 65
kWh.

Modern standard

Lagenheterna byggs forstas efter den
allra modernaste standarden.

- Det blir hiss i alla hus, nagot som an-
nars inte ar sa vanligt har i Nykvarn, sa-
ger Thorbjoérn.

- | Ovrigt ar det precis den moderna
standard man foérvantar sig i nybyggda
fastigheter — helkaklade badrum, nya
vitvaror, forberett for tvattmaskin och
tumlare.

Badrummen har dessutom en extra fi-
ness som ftillater hyresgasterna att sjal-
va skapa varma badrumsgolv.

- Det finns inbyggd ftillsatsgolvvdarme
i badrummen som inte ingar i den or-
dinarie varme-forsorjningen, forklarar
Thorbjérn. Tillsatsgolvvdarmen hanteras
direkt av hyresgasten och ar kopplad till
lagenhetens elabonnemang.

Fiber dras fram till varje lagenhet och
ar den metod med vilken man forser
lagenheterna med det ordinarie ka-
bel-TV-utbudet, liksom mojligheter ftill
bredband i 6vrigt.

- TV-utbudet &r vart ordinarie basut-
bud med olika pabyggnadsmojligheter,
sager Thorbjorn. Nar det galler internet
och telefoni far man sjalv teckna abon-
nemang med den tjansteleverantor
man vill ha.

Badrum pa vdg! Badrummen till Karaffen kommer hédt fardiga, i inplastade paket - komplet-
ta med kakel pG véggarna och handdukshéngare pd plats! Bara att lyfta in i vdningsplnaet

och koppla ihop med el, vatten och avlopp!

Paverkar omradet

Fortatningen far ocksa konsekvenser for
omradet i stort, alltsa dven for de be-
fintliga fastigheterna.

- En nyhet blir att sophanteringen
kommer att forandras, forklarar Thor-
bjorn Wallin. Vi kommer att anlagga tva
nya, nedgravda sopsilos pa 2 olika plat-
ser istdllet for nuvarande soprum.

- De nya husen far inga egna tvattstu-
gor, utan istdllet kommer befintlig tvatt-
stuga pa Skogsvagen 1 att byggas ut och
moderniseras sa att den klarar fler an-
vandare.

Sa har fordelar sig
lagenheterna i Karaffen

2 st. 1 rum och kok om 30,5 m?
12 st. 2 rum och kok om 55,0 m?
4 st. 2 rum och kék om 61,8 m?
12 st. 3 rum och kok om 70,5 m?
20 st. 3 rum och kok om 73,8 m?
20 st. 4 rum och kok om 87,8 m?
2 st. 4 rum och kok om 89,7 m?

En tredje forandring blir infarten till
bostaderna.

- Den nuvarande infarten fran Skogs-
vagen satts igen, sager Thorbjorn. Det
blir en ny in fart till alla fastigheter fran
Jarnavagen.

Nykvarns kommun ska for ovrigt byg-
ga om Jarnavdgen, bland annat med nya
busshallplatser vid Karaffen.

- | samband med fardigstallandet gor
vi ocksa en Gversyn av utebelysningen i
hela omradet, sdger Thorbjorn Wallin.

En av de detaljer som daremot inte ar
fardig ar vilken adress de nya fastighe-
terna ska fa.

- Det blir antingen Skogsvagen eller
Jarnavagen, sager Thorbjorn.

"Trygg”

Trots projektets omfattning kdnner sig
Thorbjérn Wallin trygg med hur arbetet
utvecklas.

- Det kdnns kul att fa arbeta med det
hér projektet och faktiskt mycket min-
dre nervost dn jag trodde att det skulle
vara, sager han.

- En orsak &r forstas att vi har etable-
rade och invanda samarbetspartners i
projektet, partners som garanterar en
hog kvalitet i arbetet.

- Vi har regelbundna byggmoten som
gor att vi har bra koll pa laget i varje si-
tuation, fortsatter Thorbjorn. Och alla
inblandade ar engagerade och tycker
att det ar ett kul projekt. Sa jag kanner
mig verkligen trygg i forvissningen att
det har kommer att bli riktigt bra!
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Vintervdghdllningen dr ett gigantiskt pussel, ddr mdnga olika grupper — ur egen och inhyrd
personal — mdste samverka med stor precision fér att det ska fungera pd bdsta sdtt.

Vintervaghallningen

—ett

jattepussel!

Nar det varsta vintervadret faller 6ver oss ar vi ofta snabba att beklaga
oss Over de svarigheter det innebdr att ta sig fram.
I Nykvarn dr vi — i jamforelse med andra kommuner — sarskilt duktiga pa

vintervaghallning.

Visst kan det uppsta rent kaotiska situ-
ationer ndgon enstaka gang under vint-
rarna, sarskilt nar det kommer ett ym-
nigt snofall — och det bara fortsatter att
snoa. Och visst kan det hdnda att nagra
av oss i sddana extrema situationer svar
Over att det inte ar plogat som vi vill.
Men pa det stora hela ar vintervag-
hallningen i Nykvarn erként god.

Jattepussel

Vad mdnga kanske inte vet ar att det ar
ett jattepussel som ligger bakom alla de
insatser som gors nar snon borjar falla.
Det ar totalt ungefdr 30 personer ur de
egna leden och fran underentreprend-
rer som ska samverka for att det ska bli
sa perfekt som mojligt.
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- Och da ska vi komma ihdg att det
kan upprepas gang efter gang under ett
snofall, sager tekniske driftchefen Kjell
Astrom.

- Nar alla har kort sina rundor handlar
det i basta fall om att tanka maskinerna,
kasta i sig en macka och sa ge sig ivag ut
igen. Inte séllan flera ganger i rad!

Vaghallningsplan

Allt bygger pa en vintervaghallningsplan
som alla inblandade har tagit del av och
undertecknat.

- Dar klargor vi allt som ligger fill
grund for vart arbete med vintervaghall-
ningen, sager Kjell Astrom. Syftet, vem
som ansvarar for olika omraden, vilken
kompetens som krdvs. Har finns alla ru-

tiner och klara instruktioner for bade
var egen och inhyrd personal.

Start - nar det behovs
N&r snon kommer ar de forsta grupper-
na ute direkt, inte sallan strax efter mid-
natt. Skolor och forskolor star hogt upp
i prioritetsordning, liksom gangvagar och
de sa kallade stamvégarna.

- Vi borjar med maskiner pa vagar
och framst pa stamvagarna, sager Kjell.
Stamvagar ar enkelt uttryck de gator
och véagar dar busslinjerna gar.

Innan skolor och férskolor borjar ska
omradena runt dessa skottas. Dar ar det
i stor utstrackning ocksa handskottning
som galler.

- Allt ska vara klart fore klockan 7:00,
forklarar Kjell Astrom. Dels for att inte
stora elever, fordldrar och personal som
ska in, dels for att hinna fa bort eventu-
ella maskiner och plogar innan folk bor-
jar komma till skolorna och forskolorna.

| regel finns en maskin och tva hand-
skottare pa plats pa varje forskola fran
start.

- Klockan 7:00 gar merparten av dem
over ftill snérojning runt bostdader och
de 6vriga arbetar med vara 6vriga om-
raden, sager Kjell.

Inte bara ploga
Nu handlar det langt ifran bara om att
ploga bort snon.

- Plogning ar det forsta steget, sager
Kjell. Direkt efter plogningen maste vi
komma med sandning — annars blir ef-
fekten samre, sarskilt om det fortsatter
snoa. Det innebar alltsa att vi maste ko-
ordinera sandningen med plogningen.

- Och dessutom maste ju snén vi plo-
gar upp ta vagen nagonstans. Antingen
maste de som plogar hitta bra stéllen att
ldagga upp snon eller sa maste vi komma
och forsla bort den.

Synkronisering

Fran den stund da behovet uppstar och
sa lange det behdvs, rentav dygnet runt,
ska vintervaghallningen fungera — och
dessutom synkroniseras med hur vi ror
oss i omradena.

- Det ar darfor vi startar med stam-
vagar, gang- och cykelvagar samt hand-
skottning och sandning av trappor och
omraden runt skolor och forskolor,



sager Kjell. Eller vid stationen, dar vi
maste vara klara runt klockan 6:00, nar
pendlingen kommer igang pa allvar.

- Jobbigast ar det forstas nar det sndar
ihdllande under en lang tid, som vi upp-
levde 2009, sager Kjell. D3 kor vi i stort
sett dygnet runt och maste hela tiden
aterkomma ftill de prioriterade gatorna
och vagarna. Men vi har en beredskap
aven for det.

Nytt system

| vinter testkor Kjell ett nytt kommuni-
kationssystem som kan effektivisera vin-
tervaghallningen betydligt infor framti-
den.

- Vi ar redan nu forstas ute hela tiden
och kollar temperatur, tryck, snédjup,
halka och liknande — men med det nya
systemet far vi betydligt snabbare all
information om var alla maskiner befin-
ner sig och kan kvalitetssdkra insatserna
pa ett helt annat satt. Dessutom far vi
en komplett dokumentation av alla in-
satser vi gor.

Systemet ar ingalunda begrénsat ftill
vintervaghallningen, utan kan anvdndas
inom en rad verksamhetsomraden.

- Det kan byggas ut till vard och om-
sorg, krishanteringssystem och mycket
annat, sager Kjell. Vi pa gata och park
far vara lite testpiloter for systemet med
vintervaghallningen den har vintern.

Ett annat problem med snordjning
och vintervaghallning ar forstas svarig-
heten att bedéma behoven i forvag.

- Det ar inte uteslutande en ekono-
misk fraga, sager Kjell. Vi far soka de
medel vi behover for att klara dven de
mest extrema ovadren.

Det dr mera en fraga om logistik och
beredskap — att det finns folk tillgéngliga
nar det behovs och att all utrustning ar
i gott skick.

- Vi budgeterar for i genomsnitt 16
snofall per sdsong, men det kan variera
mellan ingen sno alls och 40 snoéfall, sa-
ger Kjell. Hur det an blir ska vi vara lika
beredda och redo att rycka ut.

Nagot man ocksa klarar av, menar
han.

- Jag kanner mig trygg infor vintern,
sager han. Vi klarar dven de mest ihal-
lande ovdder. Men det finns alltid ut-
rymme for férbattringar, och de pagar
standigt.

”Var egen”

Robert Gredin har arbetat som
malare hos det féretag som idag
ar Sanda Maleri sedan ar 2000.
Anda ir han fér manga boende

i Nykvarnsbostader “var egen”
malare.

- De senaste atta aren har jag
nastan helt och hallet arbetat i
Nykvarn, ler Robban.

Maleri blev det egentligen mest av en
slump, men nar det val var ett faktum
kom Robban att verkligen gilla jobbet.
Sa mycket, faktiskt, att han ftill och
med varit med i ett 30-tal avsnitt av
”Den arge snickaren” pa TV.

- Fast det blev inte sa mycket tid

Robert “Robban” Gredin jobbar pd San-
da Madleri — men i allt vésentligt ér han
“var egen” mdlare. Sedan dtta dr tillbaka
jobbar han ndmligen ndstan pa heltid med
arbeten hos Nybos hyresgdster.
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malare

framfor kameran, mest jobb som gjor-
des i bakgrunden, berattar han.

Kdnd dnda
Men hos Nybos hyresgdster ar han en
riktig kandis anda.

- Joda, manga borjar kanna igen
mig, sager han. Hos vissa har jag varit
flera ganger, dven nar de har bytt bo-
stad och behdver fa nagot gjort pa det
nya stallet.

Robban tapetserar och malar vagg-
ar, tak och snickerier.

- Jag ar i all huvudsak hos hyresgas-
ter i lagenheterna, siager han. Nagon
enstaka gang kan det handa att jag
rycker in och hjalper till pa en skola el-
ler forskola, men for det mesta ar det
andra malare som jobbar dar.

Kul att prata
Robert har en viktig egenskap som gor
honom sarskilt I1amplig for jobbet.

- Jag tror att jag ar ganska social, sa-
ger han. Jag gillar att prata med folk
och tycker det ar roligt att traffa nya
manniskor och lara kdnna dem.

Han tror att det ar extra viktigt i det
jobb han har.

- Det ar ett stort fortroende folk vi-
sar nar de slapper in mig i sina hem,
sager han. Darfor kanns det valdigt
viktigt att fa en god kontakt med hy-
resgasterna sa att de kanner sig trygga
med mig.

En och annan kaffe blir det forstas
hos hyresgasterna, men fér det mesta
handlar det om att fylla dagen med sa
mycket arbete som mojligt.

- En tumregel ar att det tar unge-
far en dag att fixa ett rum, sager han.
Men ibland kan det vara bra att lagga
ett lager och sedan ta ett annat rum
eller en annan lagenhet medan fargen
torkar, och sedan komma tillbaka.

Basta bolaget!

Man kanske kunde tro att det skulle
bli lite enahanda att arbeta bara med
lagenheter i Nybo hela tiden, dag ef-
ter dag. Men for Robban ar det precis
tvartom.

- Jag trivs fantastiskt bra! sdager han
entusiastiskt. Nybo ger sina hyresgas-
ter bra service och hjalp.

- Det ar nog det basta bolaget jag
har jobbat med!
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Verksamhetslokalerna:

Underhallsplaner arbetas fram

Lasse Tuhkasaari, ansvarig for fastighetsskétseln i kommunens verksam-
hetslokaler, har en brad vinter framfor sig. Tillsammans med foretaget
Newsec och sina kolleger utarbetar han underhallsplaner for fastigheter-
na — akut och 6ver de kommande aren.

- Det finns ett uppddamt behov av underhallsinsatser, siger han.

Under ett drygt ar sedan han tilltradde
har man gjort en hel del insatser for
att atgarda nagra av de brister som var
mest angelagna.

- Nu gor Newsec en grundlaggande
analys, sager Lasse Tuhkasaari. De gar
igeon samtliga vara fastigheter - 6ver 70
enheter - och gor bedémningar nar det
galler skal, installationer, mark - ja, hela
fastigheten.

Omfattar allt

Stor moda agnas at att fa med alla de
delar av underhall och atgarder som
kravs i de olika verksamhetslokalerna.

- Vi gor planer for goly, tak, installa-
tioner — hela byggnaderna, helt enkelt,
sager Lasse.

Till sin hjalp har han alltsa ett extern
foretag, Newsec, som &ar experter pa
att gora grundliga bedémningar av fast-
igheters status och underhalls- och re-
parationsbehov, liksom driftrutiner for
framtiden.

Startar i var

Arbetet med underhallsplanerna har re-
dan startat och ar forstas ocksa kopplat
till budgetarbetet infor 2015.

- Vi kommer att fardigstalla planerna
under varen och raknar med att allt ska
vara klart till sommaren, sager Lasse
Tuhkassari. Sedan satter vi igang direkt
med atgarderna.

Lagg marke till att det ror sig om det
planerade underhallet, dar man betar
av atgarder i turordning. Akuta insatser
pagar givetvis hela tiden vid sidan av
detta.

Var forsiktig
med ljusen!

Nu ndr vi ndarmar oss julen kan det
vara pa sin plats att paminna om sa-
kerheten med levande ljus.

- Ldmna aldrig ljusen brinnande nar
du ldmnar lagenheten, sager Leila

- Vi gor rullande planer som i forsta
hand stracker sig ett ar framat i tiden,
fortsatter Lasse. Utdver detta ska New-
secs analys leda fram till tekniska planer
for fastigheterna som stracker sig fran
idag anda fram till 2044.

Stort behov

Det finns alltsa ett ganska omfattande
behov av underhallsinsatser — av olika
angelagenhetsgrad — i skolor, forskolor
och andra verksamhetslokaler.

- Det innebar forstas ocksa att allt
inte kan géras pa en gang, sager Lasse.
Det ar lite av grundtanken med de nya
underhallsplanerna. Vi gar igenom vad
som ar mest akut och boérjar med det.
Sedan betar vi av atgarder allt eftersom
omstandigheterna och ekonomin gor
det mojligt.

Eftersom kommunens verksamhets-
lokaler av naturen &r platser dar manga
manniskor, i synnerhet barn och ungdo-
mar, vistas dagligen ar forstas fragor om
sakerhet och arbetsmiljo sadant som far
foretrade.

Automatlasning

En av de atgarder man redan har borjat
med &r automatlasning pa skolor och
forskolor.

- Det finns automatlas pa Bjorkesta-
skolan och nu gar vi vidare med Lillha-
gaskolan och Turingeskolan, sdager Lasse
Tuhkasaari.

Egentligen hade Lasse sokt medel for
att installera automatlas bade pa skolor-
na och pa samtliga forskolor.

- Men vart anslag blev en tredjedel

Halvardsson pa Kundservice. Och for-
sakra dig om att alla ljus ar slackta innan

du gar till sangs. EEN

Lasse Tuhkasaari, ansvarig for fastighets-
skétseln i kommunens verksamhetslokaler,
har brdda dagar med att sammanstilla
grundliga underhdllsplaner fér samtliga
fastigheter dédr verksamheterna bedrivs.

mindre &n vi hade begart, s nu bor-
jar jag forst med skolorna, sager Lasse.
Sedan tar vi in nya offerter och ser hur
langt pengarna racker i den har om-
gangen.

Installationen &r ett ganska omfattan-
de arbete som inkluderar kabeldrag-
ningar och installation av larm tillsam-
mans med den digitala installationen.

- Det ar ocksa en fraga om att saker-
stalla sdkerheten i systemet, s3 att inte
obehoriga kan ta sig in, forklarar Lasse.

Arbetena pd Lillhagaskolan och
Turingeskolan startar direkt efter ars-
skiftet.

Brandvarnare

Pa samma tema: se till att det finns
frascha batterier i brandvarnaren.

- Om du av nagon anledning inte kan
kolla det sjalv — kontakta oss, sa hjal-
per nagon av vara fastighetsskotare
dig med kollen, sager Leila Halvards-
son. EEN
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Sa har gor du med
lagenhetsunderhallet

Forr i tiden fanns det tidsintervall som bestamde att till exempel tapeter
skulle bytas efter ett visst antal ar, oavsett i vilken kondition de var.

Det uppenbara resurssloseriet som detta innebar blev uppenbart - varfér
byta ut eller mala om saker som inte behoévde det?

Idag styrs lagenhetsunderhallet helt av
en behovsprovning.

- | botten finns fortfarande en upp-
fattning om tidsintervall, sager Leila
Halvardsson pa Kundservice. Men nu &r
det snarare an fraga om ett datum da
ett kostnadsfritt underhall tidigast kan
sattas in, inte ett datum da insatser sker
automatiskt.

Boka tid

Faktum ar ju att vi dels sliter olika myck-
et pa tapeter och malade ytor och dels
att olika lagenheter slits olika mycket.

- En ldgenhet som byter hyresgaster
ofta blir mer sliten dn en dar samma
hyresgast har bott i kanske tiotals ar,
forklarar Leila. Darfor ar det numera
sjalvklart att man ska titta pa hur det

Alla Nyboanstallda ute pa staddag

I oktober tog alla 39 anstéllda pa
Nybo en eftermiddag och gick ut
tillsammans fér att plocka skrap
och stida pa gardarna.

- Vi passade samtidigt pa att ta
in synpunkter pa forbattringar,
berattar Leila Halvardsson pa
Kundservice.

Nybos fastighetsskotare, anstallda
inom gata och park och inte minst Per
Hagman gor normalt ett stort och ge-
diget I6pande jobb med att halla rent
pa gardar ochiden husnara utemiljon.
Den har dagen hade som syfte bade
att gora en lite storre punktinsats och
att ge alla Nybos 6vriga anstallda en
inblick i laget ute bland fastigheterna.

Sackvis
Ett av arbetsmomenten var forstas att
plocka skrap — ett tjugotal stora sop-
sackar fick man ihop under tiden ute.
- Vi var i forsta hand ute bland vara
bostdader, men plockade ocksa runt
skolor, férskolor och allmén plats-
mark, sager Leila Halvardsson.

Pa Norra Stationsvigen blev man
uppmarksammade pa en stor grop

faktiskt ser ut innan man fattar beslut
om insatser.

Om du tycker att en tapet behover by-
tas eller vaggar eller snickerier behéver
malas sa kontaktar du Kundservice och
bokar en tid.

Besiktigas

- Nar vi har fatt in en ansékan om att vi
ska komma och titta sa gor vanligen jag
en besiktning, sager Leila. Jag tar med
mig all dokumentation om ldgenheten
och de insatser som gjorts dar 6ver aren
och kommer ut och tittar pa hur det ser
ut.

Beroende pa hur det ser ut gors se-
dan en anmaélan om en underhallsinsats
— omtapetsering, malning eller vad det
kan réra sig om.

mitt i grasmattan. Tekniske driftchefen
Kjell Astrom passade pa att kliva ner i
gropen for att visa hur djup den var.

- Vi satte igen den direkt, eftersom
den ju faktiskt var direkt farlig, kom-
menterar Kjell.

4 e

Nybos tekniske driftchef Kjell Astrém mar-
kerar en grop vid Norra Stationsvdgen som
sattes igen direkt av personalen vid stddda-
gen i oktober.

- Om det har gatt sa lang tid sedan
den senaste insatsen dr gjord att moti-
verar en insats, da gor vi alltid en sadan
utan kostnad.

Betala sjalv?

Om besiktningen inte leder fram till en
underhallsinsats kan hyresgasten for-
stds sjalv genomfora eller bekosta en
tapetsering eller ommalning.

- Men kom ihag att det ska vara fack-
mannamassigt utfort, betonar Leila. |
annat fall ar det risk for att man blir er-
sattningsskyldig nar man flyttar.

Lagenhetsunderhallet i det har sam-
manhanget omfattar vaggar, tak, golv
och koksluckor. Det kan alltsa rora sig
om slipning av golv eller nya golvmat-
tor, omtapetsering eller malning av
vaggar, tak eller snickerier.

- Nar det géller annan utrustning eller
vatrum och kok ska man alltid géra en
felanmalan, sager Leila. D& kommer en
fastighetsskotare ut och bedomer om
det &r ndgot som ska lagas eller bytas
ut helt.

Viktigt ar ocksa att omedelbart anma-
la om det finns en risk for vattenskada
— da rycker man ut akut, dven under
jourtider.

Fler insatser

Aven lite mer omfattande insatser
gjordes nar man vid Lundavagen 20
rensade ett helt omrade.

- Déar tog vi helt bort ett gammalt
utrymme med gungor och en sandla-
da och anlade en ny grasmatta, berat-
tar Leila.

Aven hyresgéster var inbjudna att
delta.

- Det kom nagra stycken och gav oss
tips och synpunkter, berattar Leila.
Bland annat var det sa vi fick reda pa
problemet med gropen pa Norra Sta-
tionsvagen.

Men &ven all personal, som nu fick
en mer direkt insyn i hur det ser ut ute
i omradena, gav olika synpunkter om
forbattringar, reparationer och ytterli-
gare insatser som kan goras.

- Jag haller pa och sammanstaller
de synpunkterna nu, berattar Leila
Halvardsson. Jag raknar med att vara
klar med sammanstallningen strax ef-
ter arsskiftet.

Darefter gar man igenom samman-
stallningen med forvaltare och gata-
och parkavdelningen och infogar dem
i skotselplaner for det kommande
aret.
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Fastighetsskotseln | bostaderna

Aven Bjérn Wredenmark, ansvarig for fastighetsskotseln i Nybos bostads-
fastigheter, arbetar just nu med underhallsplanerna for 2015.
Men han har en annan forandring framover som ocksa paverkar.

Forsaljningen av centrumfastigheten
och fastigheterna pa Lundavdgen och
Gammeltorpsvagen innebar att situa-
tionen foréndras for tva av Bjorns fast-
ighetsskotare.

Flyttas over?

Prelimindrt ska Nybos forvaltning av
dessa fastigheter upphoéra den 16/3
2015 for Lundavagen/Gammeltorpsva-
gen och for fastighetsskotsel i Centrum
den 31/3 2015

- Om de nya agarna sjalva vill ta éver
fastighetsskotseln direkt eller om de vill
fortsatta anlita oss vet vi inte idag, sager
Bjorn Wredenmark.

Om de nya agarna tar over fastighets-
skotseln innebar det anda inte att Bjorn
far tva fastighetsskotare helt fria till an-
dra jobb.

- Viktigast ar att understryka att ing-
en kommer att fristéllas pa grund av det

Mall for
gardarna

Utemiljon runt de nya husen
pa Maskinforarevagen borjar ta
form. Grillplatsen ar nu fardig
och runt omkring husen ar de
forsta arbetena klara.

- Vi har sokt efter ett satt att fa en
normering, en mall, fér hur utemiljon
i omradet kan se ut, sager parkarbe-
tare Pirjo Akanen.

Grundtanken ar att fa till stand en
sa skotselfri gronska som mojligt.

- Vi har valt buskar och vaxter som
ar vackra och vaxer sig starka utan att
krava mycket skotsel, sdger hon. Just
nu ser de kanske inte sa mycket ut for
varlden, men nar de fatt vaxa till sig
blir de jattefinal

Narmast runt husen fyller man pa

har, sager Bjorn. Vi kommer ju att fa ett
nytt behov av fastighetsskotsel i Karaf-
fen och det finns andra jobb att ta itu
med, sa den tid for fastighetsskotare
som frigors i och med forsaljningen kan
ldggas pa andra viktiga uppgifter.

Mer forebyggande
En insats som Bjorn garna vill utveckla
ar forebyggande insatser.

- Vi héller pa och arbetar med en ny
budget for kommande ar, sager han.
Jag hoppas pa med medel for att kunna
utveckla var underhallsplan och for att
kunna uttka det férebyggande arbetet.

- En sadan atgard skulle kunna vara
att vara fastighetsskotare far utokade
mojligheter att rondera i sina omraden,
helt enkelt att kunna ga runt och se 6ver
vilka eventuella brister som finns eller
vad som kan goras for att férhindra att
problem uppstar.

med stenmjél och en sittgrupp utlovas
ocksa till innergarden. EEN

Trad ner
— och upp!

Ett av traden efter Allévdgen maste
tas ner sa snart det gar. Samtidigt
ska andra trdd bade tas ner och
sattas upp igen!

- Det brukar bli reaktioner nar vi maste
ta ner ett gammalt trdd, men den har
gangen ar nog alla snarare lattade, sa-
ger parkarbetare Pirjo Akanen. Tradet
pa Allévagen ar murket rakt igenom och

Bjérn Wredenmark, ansvarig for fastighets-
skotseln i Nybos bostdder, far delvis nya for-
utsdttningar for underhdllsarbetet ndr fér-
sdljningen av Nybos fastigheter sdiljs i mars.

man kan grava ur stammen med bara
handerna. Det maste ner innan det
sker en olycka.

Samtidigt gér man ett lite annorlun-
da forsok med nagra andra trad.

- Vi har gravt upp nagra lindar pa
Stenkullevagen, berdttar Pirjo. Tre
av lindarna kunder vi grava upp med
ganska komplett bevarade rotsystem,
sa dem ska vi plantera om pa Maskin-
forarevagen.

Ett litet vagspel, men betydligt mer
spannande an att bara saga ner tra-
den och lagga dem pa komposten. W

En oas pa
Tradgardsvagen

Utefter an vid Tradgardsvagen har par-
kavdelningen anlagt en gangbana med
tva sittbankar och en plantering — en

liten oas att ta igen sig pa! EEN
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Dags att atgarda skolgardarna?

Lasse Tuhkasaari, ansvarig for fast-
ighetsskotseln i kommunens verk-
samhetslokaler, och Kjell Astrom,
teknisk driftchef, har ansokt om
pengar for att atgarda skolgardar-
na i Nykvarn.

- Vi har inte fatt svar pa var anso-
kan fran kommunen dnnu, men
det kdnns angelaget, sdger de.

Det handlar om atgarder som motiveras
av tva skal. Dels ar delar av skolgardar-
na rejalt slitna och behover rustas upp,
dels har verksamheterna forandrats i
samband med omorganisationen av
skolorna haromaret, vilket gor att skol-
gardarna inte dr anpassade efter de nya
forutsattningarna.

Fel "malgrupp”

Ett exempel pa det senare ar den vés-
tra skolgarden pa Lillhagaskolan, menar
Lasse.

- Dar ar det grus, grasmattor och
sandlador som gjordes nar de fanns lag-
stadium och fritids har. Idag har skolan
bara aldre barn, och da finns det mer
lampliga saker att ha pa skolgarden.

Att anlagga rabatter och lagga ny as-

falt ar en atgédrd — en annan ar att an-
ordna sa kallade "hadngplatser” pa gar-
darna.

- Det ar helt enkelt naturliga motes-
platser dar eleverna kan vistas under
lediga stunder under skoldagen och pa
raster — ddar de kan “hanga”, med ett
modernt uttryck.

Slitet
Att skolgdrdarna ar slitna ar inte bara ett
kosmetiskt problem, férklarar Lasse och
Kjell.

- Ta Turingeskolans skolgard, sager
de. Dar har rotter kommit upp genom

. k]

Sandldador pa skolgdrden dr inte det bdsta alternativet fér en hégstadieskola, menar Lasse

asfalten, vilket gor det extremt svart for
snosvangen, till exempel.

Ett annat problem ar effekterna inom-
hus.

- Grus pa gardarna gor att man drar
med sig grus i skosulorna in i byggnaden
och repar upp golvmattorna. D3 flyttas
slitaget dven inomhus.

Lasse och Kjell hoppas att snart fa be-
sked om man kan ga vidare med projek-
tet.

- Rektorerna och personalen ligger
pa och vi vill gédrna ta itu med fragorna
sd att vi kan fa bra och dndamalsenliga
skolgardar, sager Lasse.

Tuhkasaari och Kjell Astrém, som nu har ansékt om medel frén kommunen for att Gtgdrda

gprdarna.

Ny lekplats

Den 8 oktober invigdes den nya
lekplatsen pa Ashojdsvigen.

- Ett stort tack till alla hyresgaster
och till Hyresgastféreningen som
har varit med pa samradsmoten
om lekplatsen, sager Nybos Leila
Halvardsson.

Det strommade till manga hyresgaster
— med barn, forstas — nar den mer for-
mella invigningen av den nya lekplatsen
holls.

- Det kom Over 50 personer, sager Lei-
la Halvardsson.

Kaffe, bullar och godis fanns pa plats
—men framfor allt en helt ny och frasch
lekplats.

Helt nytt
- Det ar verkligen helt nytt, understryker
Leila. Vi rev den gamla lekplatsen och
har byggt upp allt nytt fran grunden.

Ny gummiasfalt pa marken, nya gung-
or, klatterstallning och sandlada finns pa

invigd

plats, liksom en sittgrupp for bade barn
och foraldrar.

- Lekplatsen ar forstas 6ppen for alla
men den &r sarskilt anpassad for de lite
mindre barnen, sager Leila Halvardsson.

Nybos genomgang, dversyn och upp-
rustning av lekplatser fortsatter 16pan-
de.
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MNYKVARNS
KO = KOMMUN
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Centrumfastigheten, med hela kommunkontoret och med bostdder pd évervaningarna, ingdr
i den férsdljning som Nykvarnsbostdder genomfér i mars.

Nybo saljer fastigheter

Vid det har laget vet sdkert alla att Nykvarnsbostader har beslutat silja
tva fastigheter till fastighetsbolaget Sérmlandsporten AB/Broadgate &

Stendorren.

| mars 2015 sker 6vertagandet om allt gar enligt planerna.

Forsaljningen av fastigheterna Grytan 6,
som omfattar Centrumvagen 20-38 och
Ashojdsvagen 60, samt Tillbringaren 2,
som omfattar Lundavdgen 12-18 och
Gammeltorpsvagen 3A-3D, beslutades i
Nykvarnsbostdders styrelse i november.
Forsaljningen av kontorslokaler och 97
lagenheter ska darefter formellt be-
handlas i Nykvarns kommunstyrelse och
bekraftas av kommunfullméaktige under
kommande moten.

Frigor resurser

Forsaljningen ar viktig for att frigora re-
surser for kommande satsningar, sager
Nybos VD Ann Séderstrom.

- Vi har ett uppdrag att bygga fler bo-
stdder i framtiden, sdger hon. Vi beho-
ver ocksa komma ifatt med ett eftersatt
underhall — da behover vi kapital. Det
frigdr vi nu genom den har forsaljning-
en.

Ett annat skal till att forsaljningen kan
genomfdras ar att kdparen ar en stabil
och serids aktor.
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- Sérmlandsporten ar ett stabilt och
finansiellt starkt bolag som redan ar
djupt engagerade i arbetet med centru-
momvandlingen i Nykvarn, sdger Ann
Soderstrom.

2011 kopte bolaget en stor del av Ny-
kvarns centrum i samband med starten
av centrumomvandlingen. Nu vill man
lagga ett antal bostadsfastigheter till sitt
bestand, vilket har gjort den aktuella af-
faren aktuell.

”Ingen skillnad”

For hyresgasterna i de berdrda fastig-
heterna — vare sig det ror sig om privat-
bostdder eller lokalhyresgaster — kan
forsdljningen summeras med uttrycket
"ingen skillnad”.

- Detta stdmmer i bemarkelsen att i de
flesta sammanhangen blir det ingen for-
andring i och med forséljningen, sager
Ann Soderstrom. Det blir ingen férand-
ring av hyresavtalet eller hyresnivan, av
p-platser eller kabel-TV, fér att ta nagra
exempel.

Det ar Nykvarnsbostdder som d&ger
det fiberndt som tillhandahaller bade
internet och kabel-TV, sa har ska man
dven i framtiden vanda sig till Nybo med
fragor och bestéllningar.

Nytt

| vissa fragor blir det férstas dndringar.
Efter Overtagandet, planerat till den 16
mars 2015, kommer man troligen att fa
vanda sig till ett nytt kontor for felanma-
lan, underhallsinsatser och liknande.

- Dar kommer de nya agarna att in-
formera berdrda hyresgaster om nya
telefonnummer och tider i god tid, lovar
Ann.

| fastigheten Tillbringaren har en
stamrenovering paborjats.

- Den férsta etappen, pa Lundavagen
18A, kommer att fardigstéllas, sager
Ann Soéderstrém. Nar och hur renove-
ringen fortsatter kommer de nya dgarna
att besluta om.

En sista omstandighet som férandras
ar den interna byteskon.

- Fram till 6vertagandet finns hyres-
gaster kvar i Nybos interna bytesko, sa-
ger Ann. Men darefter kan du bara se de
ovriga bytesannonserna.

- Jag vill passa pa och tacka alla hyres-
gaster i de har fastigheterna for den tid
vi har haft tillsammans, avslutar Ann.
Visst ar det lite vemodigt att skiljas, men
jag vet att de nya dgarna kommer att
visa sig vara seri6sa och palitliga och ge
hyresgasterna basta téankbara service.



