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VD har ordet

SA 4r tiden kommen att summera ar 2001 — Nykvarnsbostiders andra verksamhetsér, men ocksa
att blicka framat.

Det ekonomiska resultatet visar en mindre vinst, trots, for bolaget, kraftfulla insatser nér det gélle:
det planerade och 16pande underhéllet. En underhéllsplan for vara fastigheter har tagits fram f6r d
komrnande tio &ren. Detta ger mojligheter att anviinda véra resurser for underhdll pa bista sitt.

Som nybildat bolag har fokus lagts och kommer att liggas pA att forbéttra vira arbetsmissiga och
administrativa rutiner for att effektivisera var verksambhet.

Bolagets soliditet ir idag 2,3 % vilket #r alldeles for lagt for ett litet fastighetsbolag. Glddjande no
s& beslutade #garen, Nykvams kommun, i december 2001 att 6ka aktiekapitalet med ytterligare 1(
Mkr, vilket kommer att 6ka soliditeten till drygt 6 %. Detta kapitaltillskott ger bolaget
méjligheter till nya investeringar och tkade underhallsbidrag.

Idag s6ker ménga personer bostad i Stor-Stockholm, s ocksé i Nykvarn. Aven manga av vira
nuvarande hyresgiister nskar av olika ski! att byta sin ligenhet. Trycket pd att producera nya
hyreslidgenheter 4r stort. Nykvarnsbostéder har tillsammans med SABO och sju andra
kommunalidgda fastighetsbolag i Stockholms ldn inbjudit Sveriges entreprendrer till en
tivling "Stkes: ett nytt sitt att bygga hyreshus”. Malet med tdvlingen dr att kunna bygga

och hyra ut en tvirumslidgnehet pa 65 kvm till en ménadskostnad pa ca 6 000 kr.
Diskussioner med dgaren pagér om markinkdp for en produktion av 25 - 50 ligenheter.

Ett flertal Atgérder har vidtagits for att dka trivseln 1 Nykvarms Centrum, till gagn for
konsumenter, handlare och medborgare. Mnga medborgare i var kommun har idag férhoppninga
om en rejil ansikislyftning av Centrum, men bolagets ekonomiska mdjligheter till detta #r klart
begrinsade, varfor endast mindre &tgirder kommer att genomféras under det kommande &ret.
Diremot kommer investeringar att gras for att Ska urvalet av butiker i centrum. Systembolaget
kommer att éppna en butik inom de nirmaste manadema.

Slutligen vill jag tacka styrelse, medarbetare och min foretridare for goda insatser under ret 2001

Nylkvarn i mars 2002

Herje Larson =%
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Forvaltningsberittelse

Organisationsansiutning

Nykvarnsbostider 4r anslutet till branschorganisationen SABO (Sveriges Allmédnnyttiga
Bostadsforetag) och till arbetsgivarorganisationer FASTIGO (Fastighetsbranschens
Arbetsgivarorganisation) samt till HBV (Husbyggnadsvaror HBV Fdrening).

Nyproduktion

Under &r 2002 kommer foretaget att bygga en enplansvilla med tva [dgenheter och tva
personalrum i centrala Nykvarn for sdrskilda boendeformer. Tomtmark har inkdpts av
Nykvarns kommun.

Nykvarnsbostider medverkar { en byggtavling tillsammans med sju andra kommunala
bostadsforetag runt Stockholm och SABO med mottot "Stkes; ett nytt sitt att bygga
hyreshus". Mélet 4r att kunna erbjuda en tvérumslégenhet pd 65 kvm med en hyra pé cirka
6.000 kronor per ménad. Eventuell produktion i Nykvarn kommer att beslutas under &ret
tillsammans med dgaren.

Planerat underhali

Planerat underhall, exklusive underhall i bostadsldgenheterna, uppgick till 1,5 Mkr (1,4 Mkr)
och innefattade atgirder som stam- och badrumsrenoveringar Gammeltorpsvigen 1 D,
takomldggning i Tjusarstigen 19-35 och Ashojdsvigen 60, byte av kyl- och
varmepumpsanlidggning i centrum samt ett antal tvittstugerenoveringar.

Drifts-, underhalls- och administrationskostnader

Fjirrvirmekostnaderna har dkat mellan &ren bl a pd grund av kallare vader och higre taxor.
Vidare har kostnaderna for snérjning ocksa kat. Okade resurser har under &ret lagts pa
reparationer av ldgenheter och allménna utrymmen, samt aven pi det planerade

underhéilet. Personalkostnaderna har dkat da bolaget anstillde en reparator i slutet av dr 2000,
vilket ocksd medfort att kopta tjanster inom detta omrdde har minskat. Den tidigare
verkstillande direktoren var anstilld pa konsultbasis men den nye vd:n dr anstélld i foretaget
vilket har inneburit ligre konsultkostnader och hdgre personalkostnader.

Fastighetsbestand

Foretaget hade vid &rets utgéng 17 fastigheter med 627 bostadsligenheter med en
sammanlagd yta av 40.896 kvm, ett sextiotal lokaler med en sammanlagd yta av 9.108 kv,
samt 487 parkeringsplatser och 70 garageplatser.

Hyror
Bostadshyrorna hojdes den 1 april 2001 med 2,3 %.
Bfter dverenskommelse med Hyresgistforeningen i Stor- Stockholm hdjs hyrorna fér bostider,
garage- och parkeringsplatser med 2 % den 1 juni 2002. Lokaler som dr kopplade till
Iyresgastforeningens forhandlingsordning hdjs med 3,3 % den 1 april 2002, 272
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Personal
Vid &rsskiftet var 8 (7) personer anstéllda inom bolaget, varay 2 (1) deltid. Av de anstillda var

3 (2) tjinstemin och 5 (5) kollektivanstillda.

Nyemisson
Agaren, Nykvarns kommun, har beslutat, den 20 december 2001, att genom nyemission oka

aktiekapitalet med 10.000.000 kr till totalt 15.000.000 kr.

Styrelse

Ordinarie ledaméter i styrefsen har varit Torbjéirn Lund, ordférande, Anders Nordstrtm, vice
ordférande, Mikko Holkko, Kjell Eriksson, Ulf Andersson t o m 2001-09-10 och Mats
Enqvist fr o m 2001-09-21.

Ersittare har varit Allan Harju, Christer Koch och Urban Soder.

Styrelsen har haft 9 protokollférda sammantréden under ar 2001.

Revisorer
Auktoriserad revisor har varit t o m 2001-05-29 Ulf Harjulin, Ernst & Young AB och from
2001-05-29 Magnus Karlstrom, Ernst & Young AB med Magnus Fagerstedt, Ernst & Young AB

som ersittare.
Lekmannarevisor har varit Sven Hansson.
Verkstillande direktor

Verkstillande direktor t o m 2001-09-30 har varit Lennart Ejenés och fr o m 2001-10-01
Herje Larson.

Resultat och stiillning

Oversikt (Kkr) 2001 2000
Nettoomsittning 36 858 35271
Resultat efter finansiella poster 148 251
Avkastning pa eget kapitat 2,7% 20,1%
Balansomsiutning 235 840 225 139
Soliditet 2,3% 0,6%
Medelantal anstillda 7 6 e
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AB Nykvarnsbostider
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Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstammans forfogande star féljande vinstmedel:

Balanserad vinst
Arets vinst
Kronor

Styrelsen fores]ar att vinstmedlen disponeras s att:

till reservfonden avsitts
i ny rikning ¢verfors

Kronor

200 897
147 803

348 700

15 000
333700

348 700 27
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Resultatrikning

Rirelsens intikter:
Nettoomsitining
Ovriga forvaltningsintikter

Roérelsens kostnader:

Underhallskostnader

Driftskostnader

Taxebundna kostnader

Fastighetsskatt .

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Ovriga rérelsekostnader

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar:

Rianteintdkter

Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2,3

2001-01-01
-2001-12-31

36 857 574
123 236

36 980 810

-3 373362
-9 763 466
-8 716 140
-1 046 157
-2 861 199

2484

-25 762 808
11218 602

470 094
-11 540 293

-11 070 199
147 803

147 803

0
147 803

2000-01-01
-2000-12-31

35271 467
82 284

35353 751

-2 685051
-9 (040 649
-8 060 057
-1 196 070
-2 801 307

-57 355
-23 834 489
11519262

234979
-11 503 343

-11 268 364
250 898

250 898

0
250 898
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier och tillval

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga viardepappersinnehav

Summa anliggningstillgingar
Omsittuingstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar pa Nykvarns kommun
Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not  2001-12-31

214 248 796
1147 517

215396 313

8 40 000
40 000

215436 313

3512766
16 015 519
140 868

19669 153

734 650
20 403 803

235840116

2000-12-31

214 555 168
638 132

215 193 300

0
0

215193 300

74 212
8776787
0

8850999 .

1094638
9945637

225138 937 »ee.
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Balansrikning, forts

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (500 aktier & nom 10 000 kr)
Reservfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa eget kapital och skulder

Poster inom linjen
Stiallda sikerheter

Ansvarsférbindelser

Not

10

2001-12-31

5 000 006
50 000

5050000

200 897
147 803

348 700
5398 700

217 200 000
217 200 000

9 555
7409 913
1211053
4610 895

13241 416

235840116

Inga
Inga

2000-12-31

1 000 000
0

10600 000

0
250 898

250 898
I 250 898

217 200 000
217 200 600

0
2 833502
1659 218
2195319

6 688 039

225138 937

Inga

Inga ##t
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Rorelseresultat
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen rinta
Erlagd rénta

Kassaflide fran den lopande verksaniheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Forindringar i rorelsekapital
Okning av fordringar
Okning av kortfristiga skulder

Kassaflide fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forviry av materiella anliggningstillgingar
Forséljning av inventarier

Kassaflide fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Okning av aktiekapitalet
Forandring av langfristiga skulder

Foérindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2001-01-01
-2001-12-31

11218 002

2861 199
14 079 201

470 094
-11 545 426

3 003 869

-10 8§18 154

6 553 377
-1 260 908

-3 119 446

20 366
-3 099 080

4 000 000
0

-359 988
1 094 638
734 650

2000-01-01
-2000-12-31

11519 262

2 8G1 307
14 320 569

234 976
-11 503 340

3052205

-8 850 999
6 688 039

889 245

-217 994 607
' 0

-217 994 607

900 000
217 200 000

994 638
0

994 638 ~2<C
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AB Nykvarnsbostider
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Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmidint

Arsredovisningslagens regler for uppstillning av resultat- och balansrakning och vérdering
tilldimpas. Redovisnings- och virderingsprinciperna &r oféréndrade i jamforelse med fore-
glende ar.

Bolagets tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffninsvirde respektive nominellt vérde
om ej framgér av not nedan.

Fordringar

Fordringar upptas till det [4gsta av nominellt virde och det belopp varmed de berdknas
inflyta.

Anliggningstillgangar

AnliggningstillgAngar virderas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningarna gors systematiskt over tillgngarnas forvintade nyttjande-
period enligt nedanstiende forteckning:

Avskrivningstider

Datautrustning 33 %
Byggnader 1.5 %
Tillval, med undantag for balkongutrustning 20 %
och sikerhetsdorrar. Dessa skrivs av med 2 %
Inventarier och tillval 20 %

Nyckeltalsdefinitioner
Avkastning pa eget kapital

Nettoresultat i procent av justerat eget kapital.

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning. s

10 (14}

I



AB Nykvarnsbostider
Org nr 556577-2323

Noter

Not 1 Nettoomsitiningens fordelning

Nettoomsittning fordelar sig enligt foljande:

Bostidder
Lokaler
Ovrigt

Not 2 Upplysning av revisorns arvode
Arvode och kostnadsersittning
Ernst & Young AB

Revisionsuppdrag
Ovriga uppdrag

Not 3 Personal
Medelantalet anstéillda:
Min

Kvinnor

Liner och andra ersdttningar:
Styrelsen och verkstillande direktoren
Ovriga anstillda

Sociala kostnader:

Pensionskostnader for styrelsen och verkstiillande direkttren

Pensionskostnader dvriga anstilida
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Nettoomsiittning
2001 2000
29 833 187 29 086 620
5745 621 5 814 685
1278 766 370 162
36 857 574 35271467
2001 2600
83 000 106 625
76 000 0
159 000 106 625
2001 2000
4 3
3 3
7 6
269 631 50370
1571631 1119325
1841 262 1169695
5676 8 801
9 380 8 185
924 951 478 090
940 007 495 076

Ersittning till forre verkstillande direktdren har under ar 2001 utgatt i form av konsultarvode mec
535 tkr exk]l moms, samt i form av 16n till nuvarande verkstillande direktéren med 93 tkr.
Vid uppsigning fran foretagets sida dger verkstillande direktor ratt till avgéngsersittning

motsvarande sex manadsloner. .
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Not4 Avskrivningar

Avskrivaingar enligl plan
Byggnader och mark
Inventarier

Not 5 Rinteintikter
Rinteintikter
Réntebidrag

Summa

Not 6 Rintekostnader

Rintekostnader, langfristiga lin
Rintekostnader, dvriga

Summa

Not 7 Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvdirden
Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde

Taxeringsvirden
Mark
Byggnad

2001

2 653 436
200419

2853 855

2001

470 094
0

470 094

2001

-11 540 293
0

-11 540 293

2001-12-31

217 200 000
2 347 064

219 547 064

-2 644 832
-2 653 436

-5 298 268

214 248 796

45 293 000
134 499 000
179 792 000

2000

2 644 832
156 475

2801307

2000

185 495
49 484

234 979

2000

-11 481792
-21 551

-11 503 343

2000-12-31

0
217 200 000

217 200 060

0
-2 644 832

-2 644 832

214 555168

22 084 000
99 880 000

121 964 000 »7—

b
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2001-12-31 2000-12-31
Inventarier och tillval

Ingdende anskafiningsvdrden 794 607 0
Inkdp . 732 382 794 607
Forséljningar/utrangeringar -22 850 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1504139 794 607
Ingdende avskrivningar -156 475 0
Forsiljningar/utrangeringar 272 0
Arets avskrivningar -200 419 -156 475
Utgdende ackumulerade avskrivaingar -356 622 -156 475
Bokfort virde 1147517 638 132

2001-12-31 2000-12-31

Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehayv
4 st andelar i HBV 40 000 0

Not 9 Eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserad Arets :
kapital fond vinst resultat Totalt
Belopp vid érets inging 1 000 000 0 0 250 897 1250897
Nyemission 4 000 000 4 000 000
Overforing av foregéende
ars resultat 50 000 200 897 250 897 0
Arets resultat 147 803 147 803

Belopp vid drets utging 5 000 000 50000 200897 147803 5398 700 Aven
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Not 10 Forfallotid skulder
Forfaller till betalning

Skuld per Inomett Inom etttill Senare dn

Skuld 2001-12-31 ar fem &r fem ar
Skulder till koncernforetag 217 200 000 0 217200 000

217 200 060 0 217200000 0

Nykvarn,2002- 2« - ©9

= _
Kjell Eriksson

Mats Enqvist je Larson
Verkstillande direktor

Min revisionsberittelse har avgivits 2002- g5~ g9

===y

S Kallstrom
Auktorlselad revisor
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Ell ERNST & YOUNG

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i AB Nykvarnsbostider
Org.nr 556577-2323

Jag har granskat irsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och verkstillande direktérens
forvaltning i AB Nykvarnsbostider for &r 2001. Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som
har ansvaret for rikenskapshandlingama och fSrvaltningen. Mitt ansvar 4r aft uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra mig om att &rsredovisningen inte innehéller
visentliga fel. Bn revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rikenskapshandlingarna. T en revision ingdr ocksd att préva redovisningsprinciperna
och styrelsens och verkstillande direktorens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
granskat viisentliga beslut, atgirder och férhallanden i bolaget for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot eller verkstillande direktoren ir erséittningsskyldig mot bolaget. Jag har dven
granskat om nigon styrelseledamot eller verkstillande direkttren pa annat séitt har handlat i strid
med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen. Jag anser att min revision ger
mig rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger ddrmed en
rittvisande bild av bolagets resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen, disponerar
vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Nykvarn den 9 april 2002
,ﬁ /’g’

nus Karlstrém
Auktoriserad revisor



Ell ErNsT & YOUNG

Rapport avseende granskning av bokslut och intern kontroll

AB Nykvarnsbostiider

Rikenskapsér 2001

Datum 9 april 2002

Till Styrelsen

Fran Magnus Karlstrdm

1 Allmint om bokslutsprocessen
Vi far harmed avge rapport efter utférd 16pande granskning och
bokslutsgranskning for rikenskapséret 2001-01-01 — 2001-12-31. Rapporten
innehdller i forsta hand iakttagelser fran bokslutsgranskningen avseende
viisentliga poster och for dvriga poster endast om det ansetts nédvindigt mot
bakgrund av gjorda noteringar i samband med granskningsarbetet.
Vir granskning har skett i enlighet med god revisionssed och ticker s&ledes
endast omraden och aspekter visentliga for revisionen och ir inte av sddan
omfattning att den tiicker in alla svagheter i rutiner och intern kontroll. -

2 Sammanfattning

Ar 2001 har varit bolagets andra verksamhetséir. Nykvarnsbostiders redovisning
och forvaltning har under aret hanterats av bolagets personal. Nykvams kommun
har liksom foregiende &r hanterat 1oneadministrationen for bolagets personal.

Bolaget har under aret bl a genomfort stam- och badrumsrenoveringar och
takomliggning i vissa fastigheter. Vidare genomftrs en nybyggnad av
carportar/garage dver arsskiftet.

I var granskning har vi noterat
e att bolaget utarbetat en langsiktig underhéllsplan.
e att bolagets soliditet ir 14g, 4ven efter den nyemission som beslutats.
e att bolaget bor etablera tydliga redovisningsprinciper for klassificering av
ombyggnader, renoveringar samt ny- och tillbyggnader.
s att bolaget bor fortsitta etablera och dokumentera de viktigaste rutinerna
for bolagets administration och redovisning,.
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Elf ERNST & YOUNG

e att bolaget l1dpande b&r uppdatera anldggningsregistret.
¢ aft bolaget bor utarbeta en upphandiings-/ink&pspolicy.

3 Forvaltningsrevision

Granskningen av den l6pande redovisningen, den interna kontrollen samt
verkstillande direktSren och styrelsens ledning, planering och kontroll har dels
skett l16pande under &ret, dels i samband med bokslutsgranskningen

3.1 Verifikationsgranskning

Verifikationer har stickprovsvis granskats med avseende pa bokféringslagen och
god revisionssed. Detta innebiir att vi kontrollerat att bokféringsallegaten
innehaller tydlig information om vad transaktionen avser med avseende pa
motpart samt vad som ligger till grund for affirshéndelsen. Granskning av
verifikationerna foranleder inga noteringar.

3.2 Intern kontroll

Granskning av den interna kontrollen har bland annat omfattat genomgang av
rutiner for hur bolagets redovisning och administration hanterats under aret.

Under ar 2000 anskaffade bolaget ett pd markanden nytt ekonomisystem for
hanteringen av redovisning, hyresavisering och &vriga administrativa rutiner.
Handbok dver systemet fanns under foregiende ér inte tillginglig fran
leverantoren vid tidpunkten for bokslutsrevisionen. Systemleverantdren har under
2001 tillsammans med bolaget utvecklat rutiner for hur systemet skall tillzimpas.
Beskrivningar finns idag dver vissa moment, vidare har enligt uppgift férekommit
vissa buggar i systemet under aret. Bolaget bor fortsiitta sitt arbete med att
dokumentera ekonomisystemet i enlighet med bokféringslagens krav.

I var granskning har vi noterat en avsaknad av policy for hur bolaget skall hantera
ombyggnader, renoveringar samt ny- och tillbyggnader redovisningsméssigt.
Styrelsen bor faststilla en policy for hur och nér aktivering respektive kostnader
skall tas. Klara riktlinjer bor etableras.

Liksom foregiende ar rekommenderar vi bolaget att fortsitta etablera och
dokumentera de viktigaste rutinerna fér bolagets administration och redovisning,. I
vir granskning har vi vidare saknat en upphandlings-/inképspolicy for hur bolaget
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4.1

skall agera vid anskaffningar. Upphandlings-/inkdpspolicyn bor faststillas av

styrelsen.

Resultatrikningen

Nedan foljer en sammanstéllning dver resultatrtkningen, samt kommentarer till

visentliga poster.

(Belopp i tkr}) Utfall Utfall
2001 2000
Hyresintikter bostidder
mm 31072 30 544
Hyresintdkter lokaler 5 886 5815
Ovrigt 694 82
Hyresbortfall & rabaiter =671 -1 087
Summa rorelsens intdkter 36 981 35354
Underhéllskostnader -3 373 -2 685
Driftskostnader -15 635 -15 356
Personalkostnader -2 846 -1 746
Fastiphetsskatt -1 046 -1 190
Ovrigt -2 -57
Rorelsens kostnader =22 902 -21 034
Resultat fire
avskrivningar 14079 14 321
Avskrivningar eniigt plan -2 861 -2 801
Resultat efter
avskrivningar 11218 11 519
Rinteintikter 470 235
Rintekostnader -11 540 -11 503
Resultat efier finansiell 148 251
intikter och kostnader
Skatt 0 0
Arets resultat 148 251

Hyresintikter

Bostadshyrorna for 2001 héjdes den 1 april 2001 med 2,3 % enligt

sverenskommelse med hyresgistforeningen. For ar 2002 sker hyreshojningen pé
3,3% for lokaler den 1 april. Hyreshéjningen pa 2% for bostider effektiviseras

forst den 1 juni 2002 enligt Sverenskommelse med Hyresgiistforeningen.

AB Nykvarnsbostider
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4.2

4.3

5.1

5.2

Rérelsens kostnader

Bolagets kostnader har &kat mellan dren. Bland kostnaderna kan noteras att
fjarrvirmekostnaderna tkat, dels beroende pa kallare vider och dels beroende pa
prishdjningar, Vidare har bolaget lagt mer kostnader pa reparation och underhall
av ligenheter samt allmiinna utrymmen jimfort med foregende &r. Bolagets
personalkostnader har ocksa ¢kat, dels beroende pa att personalstyrkan utdkats
och dels beroende pa att ny VD &r anstilld med 16n.

Ovrigt ,
Rintekostnader uppgar till 11 540 tkr (11 503 tkr). Bolagets l&n dr upptagna hos
Nykvams kommun.

Kommentarer till vissa balansposter (Belopp i Tkr)

Byggnader och mark

Nykvamnsbostider har under aret forvirvat tomtmark frin kommunen. Marken
skall anvindas till att bygga s#rskilt boende pé uppdrag av kommunen. Bolaget
har vidare investerat i parkeringar samt aktiverat delar av kostnaderna for
stambyte. Pagiende nybyggnad av carportar/garage har aktiverats.

Tilival och Inventarier

Bolaget har upprittat ett anldggningsregister under 2001. Anldggningsregistret bor

dock uppdateras 16pande vilket ej skett under ret. Féljande avskrivningstider
tillimpas av bolaget:

Tillval 20%
Balkonginglasning 2%
Sikerhetsdorrar 2%
Inventarier dvrigt 20%
Datautrustning 33%
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5.3 Fastighetslan
Samtliga 14n har avstéimts mot erhillna engagemangsbesked frin Nykvarns
kommun. Lanet forfaller till betalning 2004-12-31 men réantebindningstiderna dr
jamt fordelade under perioden.

5.4 Ovriga kortfristiga skulder
Nykvarnsbostider har i bokslutet lagt en generell hyresférlustreserv pd 53 tkr.

6 Slutsats
Enligt var uppfattning har omfattningen av vér revision varit tillfredsstillande och
genomford enligt god revisionssed. Efter att alla punkter enligt uppriitade
granskningsprogram har genomforts med ett tillfredstillande resultat, dr det vdr
uppfattning att bokslutet per 2001-12-31 for AB Nykvamsbostdder dr upprittat -
enligt god redovisningssed och ger i allt viisentligt en rittvisande bild av bolagets
resultat och stillning.
Stdertilje den 9 april 2002

el
PN =y fom %_/

M—a;gnus Karlstrom Tom Ahgre
Auktoriserad revisor :
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Till bolagsstimman i Aktiebolaget Nykvarnsbostiider
Organisationsnummer 556577-2323 |

Granskningsrapport for ar 2001

Tag har granskat bolagets verksamhet under ir 2001,

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och god revisionssed i kommunal
verksamhet, Det innebar att jag planerat och genomfrt granskningen for att i rimlig
grad forsikra mig om att bolagets verksamhet skots p4 ett andmélsenligt och frén
ekonomisk synpunkt tillfredsstillande satt samt att bolagets interna kontroll 4r
tillracklig. Min granskning har utgétt frin de direktiv bolagets dgare fattat samt att
verksamheten haller sig inom de ramar bolagsordningen anger. En sammanfattande
redogorelse for den utforda granskningen har redovisats i en sirskild rapport 2002-
04-09. Jag anser att min granskning ger mig en rimlig grund for uttalanden nedan.

Jag beddmer att bolagets verksamhet skotts pd ett &ndamalsenligt och frin
ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande sitt. Som framgér av sirskild
granskningspromemoria har jag noterat vissa brister i den interna kontrollen.

Jag finner inte anledning till anmérkning mot styrelsens ledaméter eller verkstillande
direktaren,

Nykvarn den 9 april 2002

:£'-e‘-;. QM@M

Sven Hansson

Av kommunfullmiktige i Nykvarns kommun
utsedd lekmannarevisor




Lekmannarevisor
Aktiebolaget Nykvarnsbostider

GRANSKNINGSPROMEMORIA 2001

AB Nykvarnsbostider

Som lekmannarevisor for AB Nykvarnsbostider har bolagsstdmman utsett undertecknad Sven
Hansson. Granskningen av den interna kontrollen samt verkstallande direktérens och
styrelsens ledning, planering och kontroll har skett genom Ernst & Young AB. Granskningen
ar utford av auktoriserad revisor med sarskild granskningsplan. Samordningen mellan
auktoriserad revisor och lekmannarevisor har skett kontinuerligt.

Nedan redovisas mina slutsatser av planerad och utford granskning avseende ritkenskapsiret
2001,

Verksamhetens dndamadl

Bolaget har, enligt dgardirektiv och bolagsordning till indamal att inom ramen for den
kommunala kompetensen frimja bostadsforsorjningen inom kommunen. Storre investeringar
skall faststéllas av kommunfullmiktige. Bolaget skall pd basta satt forvalta och avkasta sin
andel av koncernens kapital. Bolaget skall ocksa tillse att medelsfrvaltningen skots med hog
sikerhet. I 6vrigt 4r bolagets fastighetsbestdnd en tillging som skall vérdas och forvaltas.

Enligt bolagsordningen har bolaget till foremal for sin verksamhet att inom Nykvarns
kommun forvirva, dga, bebygga och forvalta fastigheter eller tomtritter med bostider samt
dartill horande kommersiella och kollektiva anordningar.

Vid granskningen av verksamhetens dndamal har det inte framkommit ndgot som foranleder

nagon anmérkning. Verksamheten bedrivs i enlighet med bolagsordning, agardirektiv och
kommunfullméiktiges beslut.

Verksamhetens ekonomiska resultat, effektivitet och kvalitet

Verksamheten har bedrivits inom uppgjorda planer. Verksamheten bedoms bedrivas effektivt
och med tillfredsstéllande kvalité.

Efterlevnad av policies

Vid granskningen har det ¢j framkommit nigot som visar p4 att bolaget inte foljer gillande
policies.



Intern kontroll

En ¢vergripande kontroll av arbetsordning for styrelsen och VD-instruktion har genomforts
utan anmérkning,

I samband med min granskning har framkommit att bolaget ej har nfigon faststélld policy av
vilken framgér hur renoveringar, om- och tillbyggnader samt nybyggnationer skall virderas
for att redovisningen av dessa skall ske pa ett riktigt sitt.

Jag har vidare noterat att bolaget ej har ndgon faststélld inkops- och upphandlingspolicy. En
sadan bor enligt min uppfattning faststillas av styrelsen.

Stutsats

Granskningen av verksamheten under ar 2001 ér slutford. Enligt min uppfattning har
omfattningen av min revision varit tillfredsstillande och genomford enligt god revisionssed.
Efter att punkterna enligt upprittade granskningsprogram har genomforts med ett
tillfredstallande resultat, ar det min uppfattning att bolagets verksamhet bedrivs i
¢verensstimmelse med bolagsordning, dgardirektiv och kommunfullmiktiges beslut.
Efterlevnaden av policies dr god. Arbetsordningar och instruktioner har granskats utan
anmérkning,

Nykvarn den 9 april 2002

S Lorsgor

Sven Hansson



NYKVARNS
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Organisationsnummer 556577-2323

DELARSRAPPORT FOR AB NYKVARNSBOSTADER
2001-01-01 —2001-08-31

Verkstillande direktoren fir hdrmed avge delarsrapport for perioden 1 januari till 31 augusti
2001.

Allméint

AB Nykvarnsbostader fgs helt av Nykvarns kommun, Bolaget dger och forvaltar hyres- och
centrumfastigheter i Nykvarns kommun, Féretaget ér anslutet till SABO (Sveriges
Allménnyttiga Bostadsfretag).,

Omsitining och resunltat
Bolagets omsittning under perioden uppgick till 23 962 tkr. Resultatet fore
bokslutsdispositioner och skatt uppgick till 2 041 tkr,

Investeringar

Periodiskt underhall och ligenhetsunderhall fortgar enligt plan. Bolaget genomfor for
nirvarande en inventering av underhallsbehovet i fastighetshestandet.

Finansiering och likviditet

Den finansiells stédllningen har ej visentligt foridndrats under perioden. Likviditeten uppgér till
7 300 tkr.

Nykvarn 2001-10-29

-
; gerje Larson

Verkstillande direktodr

AB Nykvarnsbostider « Jirnavigen 7 « 155 34 Nykvarn » Org.nr 556577-2323
Tel 08-552 427 30 « Fax o8-552 427 31 « info@nykvarnsbostaderse




