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AB Nykvarnsbostfider
Org.nr. 556577-2323

FORVALTNINGSBERATTELSE

Organisationsanslutning

AB Nykvamsbostider dr anslutet till branschorganisationen SABO (Sveriges Allménnyttiga
Bostadsforetag) och till arbetsgivarorganisationen FASTIGO (Fastigheisbranschens Arbets-
givarorganisation) samt till HBV (Husbyggnadsvaror HBV Forening).

Nyproduktion

Under 2004 firdigstélldes nyproduktionen av 24 stycken ligenheter pa fastigheten Kaffekvarnen 12.
Alla ligenheter var uthyrda i samband med inflyttning den 1 augusti.

Ny detaljplan for centrala delarna av Nykvarn beriknas ha vunnit laga kraft under sommaren 2005,
vilken ger fSrutséttningar for ytterligare nypoduktion pd ca 150 lagenheter,

Av dessa kan det vara rimligt att Nykvarnsbostider bygger hilften som hyresrétter.

Enligt plan kommer forsta projektet att bli ca 30 ligenheter pa Ashdjden, bakom kommunhuset,
med birjan senhisten 2005,

Reparationer, underhali och HLU

Totala kostnader under denna punkt uppgick till 4,8 Msek ( 4,9 Msek). Av dessa utgdr
kostnader fér HLU 1,1 Msek (1,3 Msek). Ovriga stétre kostnader #r reparationer och underhall
av lekplatser, fasadrenoveringar, stambyten samt kostnader for elunderhall.

Lokala anpassningar
Under aret har endast en smérre lokalanpassning gjorts it Systembolaget.

Drifts- och administrationskostnader

Arets drifts- och administrationskostnader uppgar till 4,2 Mkr (4,5 Mkr)

En storre reservering gjordes av osdkra kundfordringar samtidigt som kravarbetet avseende
sena betalare gett positivt resultat.

Fastighetsbestand

Foretaget hade vid 4rets utging 18 fastigheter med 651 lagenheter omfattande en samlad yta av
40 887 kvm, ett sextiotal lokaler med en sammanlagd yta av 7 675 kvm och lite drygt 500
p-platser samt ett 70-tal garageplatser.

Under 2004 har ingen ny fastighetsvirdering gjorts utan den vérdering som gjordes 1 slutet av 2003
fAr dven ligga till grund for rets jaimforelse mellan marknadsvirde och bokfort virde.
Marknadsvirdet av Kaffekvarnen 12 har satts lika med produktionskostnaden.

Marknadsviirdet uppgick till 285 Mkr (258 Mkr), att jimforas med det bokforda virdet som vid
utgdngen av aret uppgick till 237 Mkr (214 Mkr).

Under aret har Hven styrelsen faststéllt principer f6r iordningstéllande av yttermiljder sdsom
fasader och tomtmark.

Hyror
Hyrorna for bostéder och garage hojdes den 1 januari 2004 med 2,9 % och den 1 januari 2005

gjordes motsvarande hdjning med 2,5%.

Personal
Vid arsskiftet var 8 (10) personer anstillda inom bolaget, varav 1 (3) deltid, 1 (1) forildrarledig ~e<

2 (13)



AB Nykvarnsbostider
Org.nr. 556577-2323

Styrelse

Ordinarie ledamdter i styrelsen har varit UIf Andersson, ordférande, Ulf Waldekrantz, vice

ordférande, Jan Holmqvist, Mértha Dahlberg och Anders Nordstrom.

Suppleanter har varit Johan Tynnerstréim, Christer Koch och Kent Persson.

Revisorer

Auktoriserade revisorer har varit Magnus Karlstrém, Ernst & Young med Magnus Fagerstedt,

Ernst & Young som suppleant.

Lekmannarevisor har varit Rolf Pettersson med Hikan Andersson som ersiittare,

Verkstallande Direktor

Johan Tynnerstrom anstélldes som ordinarie vd i november 2004.

Dessforinnan hade Johan Tynnerstrdm ett tillfilligt forordnande.

Oversikt 2004

Nettoomséttning, kkr 43 475
Resultat efter finansiella poster, kkr 2 467
Avkastning pa eget kapital, % 13,9%
Balansomslutning, kkr 254 334
Soliditet, % 7,3%
Medelantal anstéllda 7

Farslag till vinstdisposition (kronor)

2003

40 455
1685
10,4%
236 817
7,1%

7

Till bolagsstimmans forfogande stir foljande vinstmedel:

Balanserad vinst

Arets vinst
Summa

Styrelsen foresldr att vinstmedlen disponeras sa att:

till reservfonden avsiitts
i ny rikning Gverfors

Summa
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2002

37 423
399
3,8%
233 834
6,7%

7

1616799

1759720
3 376 519

180 000
3196519
3376 519, ¢



AB Nykvarnsbostider
Org.nr, 556577-2323

Resultatrakning

Rorelsens intiikter:
Nettoomséttning
Ovriga intikter

Rirelsens kostnader:
Underhiliskostnader
Driftskostnader
Taxebundna kostnader
Fastighetsskatt

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar

Ovriga rérelselostnader

Rirelseresultat

Resultat frin finansiella investeringar:
Rénteintikter

Riintekostnader
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat

Avrets resultat
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2004-01-01-
Not 2004-12-31

1 43475155
156 288

43 631 443

-3 528328

2,3 -13491400
-10 192 037
-1274 547

4 -4932658
0

-33 418 970

10212 473

5 110 417
6 -7 856 201

7745 784

2 466 689

2 466 689

7 -706 969

1759720

2003-01-01-
2003-12-31

40 454 608
86 392

40 541 000

-4 234 495
-8 891 268
-9356 907
-1 242 347
-4 530 802
-24 644

-28 280 463

12260537

316 248
-10 892 317
-10 576 069

1684 468

10684 468

-407 714

1276 754 e



AB Nykvarnsbostider
Org.nr. 556377-2323

Balansrikning 2004-01-01- 2003-01-01-
Not 2004-12-31 2003-12-31

Tillgangar

Anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar 8

Byggnader och mark 237 505 487 213 703 060

Inventarier och tillval 4 096 970 3418 505

Pagdende ny- och ombyggnader 254 824 2 563 652

Summa materiella anliggningstillgangar 241 857 281 219685 217

Finansiella anléiggningstillgdngar

Andra langfristiga virdepappersinnehay 9 40 000 40 000

Summa finansiella anlliggningstillgingar 40 000 40 000

Summa anlijggningstiligingar 241 897 281 219725217

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2423 027 3354311

Fordringar p& Nykvarns kommun 10 3 606 576 12 744 858

Ovriga fordringar 3 852 160 101 969

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 904 495 0

Summa kortfristiga fordringar 10 786 258 16 201 138

Kassa och bank 1650158 890 827

Summa omsdttningstillgdngar 12436 416 17 091 965

Summa tillgdngar 254 333 697 236 817 182 e
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AB Nykvarnsbostider
Org.nr. 556577-2323

Balansrakning, forts 2004-01-01- 2003-01-01-
Not 2004-12-31 2003-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Alktiekapital (1.500 aktier 4 10.000 kronor) 15 000 000 15 000 000

Reservfond 221 000 93 000

Summa bunder eget kapital 15221 000 15093 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1616 798 468 045

Arets resultat 1759 720 1276 754

Summa fritt eget kapital 3376518 1744 799

Summa eget kapital 18597518 16 837 799

Avsiittningar 12

Avsittningar f6r skatter 1351 106 644 137

Summa avsdttningar 1351106 644 137

Langfristiga skulder 13

Skuld till Nykvarns kommun 222200 000 207 200 000

Summa langfristiga skulder 222 200 000 207 200 000

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 3311815 4135 096

Ovriga skulder 393 184 1285198

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 8 480 074 6714 952

Summa kortfristiga skulder 12185073 12 135246

Summa eget kapital och skulder 254 333 697 236 817 182

Poster inom linjen

Stdllda sakerheter Inga Inga

Ansvarsforbindelser Inga Inga wwest.
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AB Nykvarnsbostiider
Org.nr, 5356577-2323

Kassaflédesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflddet

Avskrivningar

Erhillen rénta
Erlagd riinta

Kassaflide frin den lépande verksamheten
fore forindringar av rérelsekapital

Fériandringar i rérelsekapital
Minskning/6kning av fordringar 1)
Minskning/stkning av kortfristiga skulder

Kassaflide fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anldggningstillgingar

Kassaflide frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder

Kassaflide frin finansieringsverksamheten

Férindring av likvida medel 1)

Likvida medel vid Arets borjan

Likvida medel vid arets slut

1) Fordran pd koncernkonto hos Nykvarns kommun redovisas i kassaficdesanalysen

som likvida medel, ~a<
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2004-01-01-
Not 2004-12-31

10212 473

4 932 658
15 145 131

110 417
-7 856 201

7 399 347

-2 707 501
49 827

4741 673

-27104 722
-27 104 722

15 000 000
15000 000

~7 363 049

12 619 784

5256 735

2003-01-01-
2003-12-31

12 260 537

4 530 802
16 791 339

316 248
-10 892 317

6215270

190 550
1298 842

7704 662

-5 633 329
-5633 329

2071333

10 548 451

12 619 784



AB Nykvarnsbostéider
Org.nr. 556577-2323

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmint

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allm#nna rad.

Bolagets tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirde respektive nominellt
viirde om ej annat framgér av not nedan.

Fordringar
Fordringar upptas till det 1dgsta av nominellt véirde och det belopp varmed de beréknas
inflyta.

Anliggningstillgdngar
Anliggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar.

Avskrivningar gors systematiskt over tillgdngarnas forviintade nyttjandeperiod enligt
enligt nedanstiende forteckning:

Nyttjandeperioder uppedr till:

Datautrustning 33%
Byggnader 2%
Kundanpassningar kommersiella lokaler 20%
Tillval balkonger och sékerhetsdérrar 4%
Inventarier och tillval 20%

Nyckeltalsdefinitioner

Avkastning pé eget kapital
Resultat efter finansnetto i procent av genomsnittligt eget kapital.

Soliditet
FEget kapital i procent av balansomslutning, <
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AB Nykvarnsbostider
Org.nr, 556577-2323

Noter
Notl  Nettoomsittningens férdelning

Nettoomséttningen fordelar sig enligt foljande:

2004 2003
Bostider 35309058 31145742
Lokaler 5846031 6596247
Ovrigt 2320066 2712619
Summa 43475155 40 454 608

Not2  Upplysning av revisionsarvode och kostnadserséittningar

2004 2003
Revisionsuppdrag 142 026 120 250
Ovriga uppdrag 114 411 282292
Summua 256 437 402 542
Not3  Personal

2004 2003
Medelantalet anstiillda:
Kvinnor 3 4
Min 4 3
Summa 7 7
Léner och andra ersiittningar:
Styrelsen och Verkstallande direktorer 562 109 599 008
Ovriga anstillda 1745121 1395475
Summa 2307 230 1994 483
Sociala kostnader:
Pensionskostnader for styrelsen och VD 55000 22 523
Pensionskostnader dvriga anstéllda 47 159 96 881
Sociala avgifter enligt lag och avtal 751 040 720010
Summa 853 199 839414

Vid uppsdgning fran foretagets sida dger verkstillande direktdren rétt till avgangsersittning
motsvarande 6 méanadslitner. o<

9 (13)



AB Nykvarnsbostiider
Org.nr. 556577-2323

Noter, forts

Not4  Avyskrivningar

Avskrivningar enligt plan:
Byggnader och mark
Inventarier

Summa

Not5  Rinteintikter

Rinteintikter
Summa

Not 6 Rintekostnader

Rintekostnader, tangfristigt lan
Summa

Not7  Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skattekostnad avseende
temporira skillnader
Sumina

2004 2003

3 951 448 3698117

981 210 832 685

4932 658 4530 802

2004 2003

110 417 316 248

110 417 316 248

2004 2003

7856201 10892 317

7856201 10892317

2004 2003

706 969 407 714
706 969 407 714 2~
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AB Nykvarnsbostiider
Org.nr. 556577-2323

- Noter, forts

Not8  Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérde

Ink&p

Omrubriceringar

Utgdende ackumulerade anskaffhingsvérden

Ingdende avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Omrubricerat som byggnadsinventarier
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde

Taxeringsvirden
Mark

Byggnad

Summa

Tnventarier och tillval

Ingdende anskaffningsvirde

Ink&p

Omrubriceringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden

Ingdende avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Bokfirt viirde

2004 2003
225578293 221148012
25 400 361 1334230
2353514 3096 051
253332168 225578293
-11 875233 -8177116
-3951 448 -3698 117
0 0
-15 826681 -11875233
237 505 487 213 703 060
66 046 000 52175 000
156 576 000 135 705 000
222622000 207880 000
5045 245 2 683 800
1659 675 1 837 445
0 524 000
6704920 5045245
-1 626 740 =794 055
-981 210 -832 685
-2 607 950 -1626 740
4096 970
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AB Nykvarnsbostider
Org.nr, 556577-2323

Noter, forts

2004 2003
Pigiende ny- och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvérde 2563652 3722051
Ink&p 44 686 2461 652
Omrubriceringar -2353514 -36200351
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 254 824 2563652
Bokfort viirde 254824 2563 652
Not9  Andra langfristiga virdepappersinnehav
2004 2003
4 st andelar i HBV 40 000 40 000
Bokfire virde 40 000 40 000
Not 10  Fordringar pia Nykvarns kommun
2004 2003
Fordran pa koncernkonto 3606576 11728 957
Ovriga fordringar 0 1015901
Bokfirt viirde 3606576 12744858
Notl1ll Eget kapital
Aktie- Resery- Balanserad Arets
kapital fond vinst resultat Totalt
Belopp vid arets ingéng 15 000 000 93 000 468 045 1276754 16 837 799
Overforing av fSregiende
ars resultat 128000 1148 753 -1276 754
Arets resultat 1759 720
Belop vid drets utgang 15 000 000 221000 1616798 1759720 18 597 518 A=<
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AB Nykvarnsbostiider
Org.nr, 5565377-2323

Noter, forts

Not 12 Avsiittningar

2004 2003
Uppskjuten skatt 1351106 644 137
Bokfort virde 1351 106 644 137
Not 13  Forfallotid skulder
Forfaller till betalning
Skuld per Inomett Inomett Senare 4n
Skuld 2004-12-31 ar till fem &r fem ar
Skuld till Nykvarns kommun 222 200 000 0 222 200 000 0
Bolfirt viirde 222 200 000 g 222 260 600 . 0

Nykvarn den 20 apr'l%OOS
:@' léuj @ﬁ@

UIf Andersson Mittha Dahlberg / IQIT Holm
Styrelsens ordfrande '

N ;
\ il < M L !*.
A i i WM 1
Anders Nordstrdm Ulf Waldekrantz Johan ’ﬂ;fmers B
Velrkstéillande cktor

Min revisionsberittelse har avgivits den 20 april 2005

e

nus Karlstrém
Auktoriserad revisor

Wm‘”
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Ell ErnST & YOUNG

Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman i AB Nykvarnsbostider
Org.nr 556577-2323

Jag har granskat &rsredovisningen och bokfsringen samt styrelsens och verkstillande direktdrens
férvaltning i AB Nykvarnsbostdder for rikenskapséret 2004, Det 4r styrelsen och verkstillande
direkttren som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av &rsredovisningen. Mitt ansvar 4r att uttala mig
om Arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision,

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att drsredovisningen inte innehéller
viisentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och
annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens och verkstillande direktorens tillimpning av dem samt att
bedéma. de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen och verkstillande direktSren gjort nér de
upprittat drsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag 5t mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgéirder och
forhallanden i bolaget for att kunna beddma om nédgon styrelseledamot eller verkstillande
direktdren dr erséttningsskyldig mot bolaget. Jag har &ven granskat om négon styrelseledamot
eller verkstillande direktdren pa annat sétt har handlat i strid med aktlebolagslagen
arsredovisningslagen eller bolagsordningen. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden nedan

Arsredovisringen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dirmed en
rittvisande bild av bolagets resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberéttelsen #r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker aft bolagsstdimman faststiller resultatrdkningen och balansfakningen disponerar
vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamater och

verkstéillande direktsren ansvarsfnhet for rikenskapsdret.

Sodertilje den 20 april 2005

@' hus Karlstrom

Auktoriserad revisor



Elf ErNsT & YOUNG

Rapport avseende granskning av bokslut och intern kontroll

AB Nykvarnsbostider
Rékenskapsar 2004
Datum 2005-04-20
Till Styrelsen

1 Allmiint om bokslutsprocessen

Vi far harmed avge rapport efter utford l6pande granskning och
bokslutsgranskning for ar 2004. Rapporten innehéller i forsta hand iakttagelser
frén bokslutsgranskningen avseende visentliga poster och for 6vriga poster endast
om det ansetts nédvéindigt mot bakgrund av gjorda noteringar i samband med
granskningsarbetet.

Var granskning har skett 1 enlighet med god revisionssed och técker siledes
endast omraden och aspekter visentliga f6r revisionen och &r inte av sddan
omfattning att den técker in alla svagheter i rutiner och intern kontroll.

2 Sammanfattning

Ar 2004 har varit bolagets femte verksamhetsér. Nykvarns kommun har liksom
tidigare ar hanterat loneadministrationen for bolagets personal. Under hdsten har
tillforordnad VD anstélits som VD.

I var granskning har vi bla noterat

s att bolagets administrativa rutiner férbéttrats. Bolaget har etablerat en
bittre struktur i arbetssétt och uppfoljning inom de omréden vi har
granskat. Bolaget bor fortsatta etablera och framfor allt dokumentera de
viktigaste rutinerna for bolagets administration och redovisning.

e att bolaget bor etablera redovisningsprinciper for klassificering av
ombyggnader, renoveringar samt ny- och tillbyggnader. Av principerna
bér pa projektstadiet klart framgé projektets paverkan pd bolaget, dvs vad
som aktiveras respektive kostnadsfors.

e att bolagets fastighetsbestand bedéms ha ett Svervirde beaktat genomford
vérdering frén 2003.

e att genomforda underhdllsdtgirder bor kopplas till underhéllsplanen for
beddmning och utvirdering av genomf6rda &tgérder och kvarstaende
behov.
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£l ErNsT & YOUNG

3.1

3.L1

3.1.2

3.13

3.1.4

Férvaltningsrevision

Granskningen av den 16pande redovisningen, den interna kontrollen samt
verkstéllande direktéren och styrelsens ledning, planering och kontroll har dels
skett 16pande under aret, dels i samband med bokslutsgranskningen

Intern kontrell

Granskning av den interna kontrollen har bland annat omfattat genomgéng av
rutiner for hur bolagets redovisning och administration hanterats under aret.

Ekonomisystem

Under &r 2000 anskaffade bolaget ett pa marknaden nytt ekonomisystem for
hanteringen av redovisning, hyresavisering och ¢vriga administrativa rutiner.
Handbok &ver systemet fanns under ar 2000 inte tillgénglig fran leverantdren.
Systemleverantdren har under 2001 tillsammans med bolaget utvecklat rutiner for
hur systemet skall tillimpas. Beskrivningar finns idag dver vissa moment. Viss
dokumentation dver systemet finns framtaget av leverantéren. Aven bolaget
upplever att systemet dr svararbetat rent administrativt samt bedomer att
systemdokumentationen innehéller brister. Dokumentationen beddms inte vara
fullstindig. Bolaget bor fortsétta sitt arbete med att dokumentera
ekonomisystemet i enlighet med bokfdringslagens krav.

Principer vid ombyggnad/renovering/ny- och tillbyggnad

I var granskning har vi i likhet med tidigare ar noterat att riktlinjer bor etableras
och dokumenteras for hur bolaget skall hantera ombyggnader, renoveringar samt
ny- och tillbyggnader redovisningsméssigt. Riktlinjer bdr etableras s att det redan
pa projektstadiet klart framgar projektets paverkan pa bolaget.

Vi noterar att bolaget idag foljer principen att om driftsnettot vid en investering
forbittras kan aktivering ske. [ annat fall skall investeringen kostnadsforas.

Hyresfordringar

I bokslutet 2004 har bolaget stimt av posten hyresfordringar och individuellt
bedomt andelen osikra hyresfordringar. Bolaget anlitar inkassoforetag for
indrivning av forfallna hyresfordringar. Rutin finns for avisering, avstimning och
uppfoljning av hyresfordringar, Bolaget bér dokumentera rutinen samt vilka
principer som giller vid virdering av forfallna hyresfordringar.

Lipande avstimningar

Liksom foregdende ar rekommenderar vi bolaget att fortsitta etablera och
dokumentera de viktigaste rutinerna for bolagets administration och redovisning.
Vi har noterat att bolaget har en fortsatt liten administration med {2 resurser.
Bolaget &r tex sarbart for franvaro hos personalen. Vidare noterar vi att bolaget
under 2004 forbattrat uppfdljnings- och avstdmningsrutiner.
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3.1.5  Underhallsplan
Bolaget har framtagit en underhéllsplan som stricker sig t.o.m 2013. Genomftrda
underhéllsatgirder bor kopplas till planen for bedémning och utvérdering av
genomforda atgirder och kvarstdende behov.

3.1.6 Nybyggnation
Vid nybyggnation ér det av vikt att beslutsunderlag upprittas som tar hénsyn till
produktionskostnad och bedémt marknadsvirde. Om anskafthingsvirdet for en
nybyggd fastighet Gverstiger marknadsvérdet kan ett nedskrivningsbehov uppsta.

3.2 Bokslutsprocessen
Bolaget har jamfort med tidigare ar forbéttrat bokslutsprocessen. Bokslutsarbete
och avstdimningar beddéms ha fungerat bra.

4 Kommentarer till vissa balansposter

4.1 Byggnader och mark
Byggnationen av Kaffekvarnen har fardigstallts under aret. Fastigheten har
uppforts enligt konceptet "Bo-Klok”. Statliga bidrag har erhallits vilka minskat
anskaffningsvirdet, Anskaffningsvirdet Gverstiger inte bedémt marknadsvirde.
Nigon virdering av fastighetsbestandet har inte genomf6rts under 2004.
Viérderingen fran 2003 har beddmts vara aktuell ocksd f6r 2004, Virderingen som
utghtt frdn marknadsmassiga villkor visade pa ett dvervirde pa ca 42 mkr for ar
2003.

4.2 Tillval och Inventarier
Bolagets anldggningsregister for inventarier och tillval bor fortlépande uppdateras
under aret, Bolaget bor 6verviga om I'T-stéd behovs for att administrera
anldggningsregistret.
Féljande avskrivningstider tillimpas av bolaget:
Tillval 20%
Balkonginglasning 4%
Sékerhetsdorrar 4%
Inventarier ovrigt 20%
Datauntrustning 33%
Bolaget bor 16pande utvirdera om avskrivningstiderna motsvarar tillgngarnas
ekonomiska livslangd. Under 2004 har bolaget &kat avskrivningarna pa
balkonginglasning och sékerhetsddrrar fran 2% till 4%,
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4.3

4.4

Kundfordringar

Individuell bedémning av osékra kundfordringar har genomforts. Reserv {or
osékra kundfordringar uppgér till 727 kkr. Bolagets reserv beddéms rimlig,

Uppskjuten skatteskuld

Genom en lagéndring som tridde i kraft 2004, men som géller retroaktivt frn
2002 &rs taxering, medges direktavdrag skatteméssigt fdven for utgifter avseende
reparation och underhall som aktiveras i rékenskaperna. Denna princip tilldimpas i
bolagets bokslut for 2004, Utgifterna for reparation och underhall avseende
fasadrenoveringar och stambyte av Nykvarn 10:30 har till del aktiverats. Aktiverat
belopp uppgar till 2 707 kkr. Skatteméssigt avdrag kommer yrkas for detta belopp
i sin helhet i bolagets deklaration.

Uppskjuten skatteskuld uppgér till 1 351 kkr. Huvuddelen avser frdmst
skatteskuld som en f6ljd av att bolaget tillimpat mdjligheten till skattemassigt
direktavdrag for aktiverade utgifter.

Slutsats

Enligt var uppfattning har omfattningen av var revision varit tillfredsstédllande och
genomford enligt god revisionssed. Bokslutet bedoms uppréttat enligt god
redovisningssed och ger 1 allt vésentligt en ritivisande bild av bolagets resultat
och stillning,

Sadertélje den 20 april 2005 —=>

_—
[0

daghus Karlstrém Tom Ahgr
Auktoriserad revisor Godkénd revisor
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Lansstyrelsen i Stockholms l&n
Ulla Peterson

Box 22067

104 22 Stockholm

Nykvarn den 14 mars 2005

Anciende utdelningar och andra ekonomiska dverfiringar fir rikenskapsaret 2003 och
2004,

Undertecknad far hirmed meddela att ndgon uﬁdclning ej ir gjord for rdkenskapséret 2003 och
ej heller beslutad och sdledes e] kommer goras for rdkenskapséret 2004.

Med vénliga hédlsningar
AB Nykmarnsbostéder

.

han Tynnerstrom
erkstallande direlctor

AR Nykvarnsbostider » Jirnavigen 7 » 155 34 Nykvarn » Orgaw §56577-2523
w.n Tel 08-552 427 30 « Fax 08-552 427 31 » info@nykvarnsbostader.se
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Jamvigen 7
15534 NYKVARN

Utdelningar och andra ekonomiska dverforingar

Ett allménnyttigt bostadsforetag ska enligt lag (2002:102) om allminnyttiga
bostadsféretag 4 § skriftligen varje ar till Lansstyrelsen ldmna uppgift om
beslutad utdelning och hur denna beriiknats. Lénsstyrelsen saknar uppgift om
eventuell utdelning fran er for rikenskapsaret 2003, varfor ni snarast
ombedes komma in med s&dan.

Samtidigt vill Lansstyrelsen pdminna om att det snart dr dags att lamna
motsvarande redovisning avseende det som beslutas under 2005 for
rikenskapséret 2004, Enligt regeringens regleringsbrev ska Linsstyrelsen,
forutom utdelningar, till regeringen senast den 1 oktober i ar, redovisa dven
andra former av ekonomiska Sverforingar som skett mellan bolag och
dgare/moderbolag, varfor sidana uppgifter emotses fran er. Enligt
regleringsbrevet ska de bostadsbolag som inte kommer in med uppgifter
namnges.

Med vinlig hilsning

Postadrass
Box 22067
104 22 STOCKHOLM

Bestksadress Telefon Telefax Postgirokonto
Hantverkargatan 29 08 - 785 40 00 (vaxel) 08 - 785 40 01 (reception) 35172-6
08 - 853 54 54 (direkt)



