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AB Nykvarnshostiider
Org.nr. 556577-2323

FORVALTNINGSBERATTELSE

Organisationsanslutning

AB Nykvarnsbostéder &r anslutet till branschorganisationen SABO {Sveriges Allménnyttiga
Bostadsféretag) och till arbetsgivarcrganisationen FASTIGO (Fastighetsbranschens Arbets-
givarorganisation) samt till HEV (Husbyggnadsvaror HBV Forening).

Nyproduktion

Under dret uppforde Nybo fyra fristdende kedjehus som hyresritt,

Med dessa hus Skade bolagets variation pa bostadstyper samtidigt som efterfrigan for denna typ

av boende kunde métas.

Ny detaljplan fér Centrum utarbetades under dret och kunde vinna laga kraft i februari 2006.

1 samband dérmed fick bolaget direktiv att uppfora 24 ligenheter pi Ashdjden. Ligenheterna kommer
att uppforas under 2006 inom ramen for Skanskas Bo - klok koncept.

Reparationer, underhall och HLU

Totala kostnader under denna punkt uppgick till 8,9 Mkr ( 7,5 Mkr). Av dessa utgtr kostnader {or
HLU 1,8 Mkr ( 1,1 Mkr ). Ovriga storre kostnader #r reparationer och underhall av lekplatser,
utomhusmiljder, fasadrenoveringar samt kostnader f6r elunderhall.

Lokala anpassningar

Under aret pébdrjades om- och tillbyggraden av kommunkontoret. Projektet dgs och drivs av kemmunen.
Arbetet beriknas vara klart under sommaren 2006. Deita innebir bland annat att bibliotek och socialkontor
flyttar in i nya mer indamalsenliga lokaler. .

Ett nytt hyresavtal mellan kommunen och bolaget kommer att forhandlas fram i samband med att projektet
fardigstills.

Drifts- och administrationskostnader

Arets drift- och administrationskostnader uppgar till 5,9 Mkr ( 5,2 MKR ).

Fler administrativa projekt har bedrivits jaimfort med foregiende 4r.

Bland annat s3 har bolaget gjort tva stycken stirre marknadsundersSkningar som syftade dels till att
kartligga vilken typ av efterfrigan pd olika typer av boendeformer som finns 1 Nvkvarn och dels till
att undersoka egna hyresgiisters syn pa bolagets servicenivi. Svarsfrekvensen var hig vilket ger ett
bra underlag till fortsatt arbele med att utveckla verksamheten.

Under dret lanserades en ny webbsida for att Oka tillgdngligheten av bolagets tjanster.

En omstéllningskostnad for ny organsisation, se nedan under personal, har under &ret belastal
bolagets reslutat.

Fastighetsbestand

Féretaget hade vid arets utging 18 fastigheter med 656 ldgenheter omfattande en samlad yta av

42 553 kv, ett sextiotal lokaler med en samumanlagd yta av 7 675 kv och lite drygt 500

p-platser samt ett 70-tal garageplatser.

Under 2005 har ingen ny fastighetsvirdering gjorts utan den virdering som gjordes i slutet av 2003 far
dven i &r ligga till grund for &rets jimforelse mellan marknadsvirde och bokf{ort virde.
Marknadsvérdet av drets nyproduktion har satts lika med produktionskosinaden.

Marknadsvirdet uppgick 6l 292 Mir { 285 Mkr ), att jaAmforas med det bokforda virdet som vid arets
utgdng uppgick till 240 Mkr ( 237 Mkr ).

I Nykvarn ir det forifarande en stor efterfrigan pé bostider och bolaget har inga vakanser varf6r 2003 ars
marknadsvirdering inte anses, i vart fall, ha sjunkit, 42
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AB Nykvarnshostiider
Org.nr, 556577-2323

Hyror

Hyresforhandlingarna infér 2006 strandade i december i likhet med ménga andra allminnyttiga bolags
forhandlingar. Arendet & hénskjutet till Hyresmarknadskommiténfér medling.

Vid tiden for undertecknandet av deuna drsredovisning var fortfarande hyrora for 2006 inte klara.

Personal

Under &ret genomférdes en omorganisation av bolagets stidpersonal i syfte att bli mer effektivare och mer
kostnadseffektiv. Av den anledningen sades 2 personer upp per den frsta september 2005 och ersattes
med extern underentreprendr,

Upphandlingen av denna tjanst har gjorts enligt LOU.

Bolagets fastighetsskdtare organiserades ocksd om till att bli nya omrddesviirdar.

Allt detta for att bittre kunna svara upp mot véra hyresgisters krav och pé ett positivt sitt beméta kritik
som framkom enligt giord marknadsundersékning.

Vid drsskiftet var 7 (10) personer anstillda inom foretaget.

Styrelse

Ordinarie ledamoter i styrelsen har varit Ulf Andersson, ordférande, Ulf Waldekrantz, vice
ordférande, Jan Holmgqvist, Mértha Dahlberg och Anders Nordstrom.

Suppleanter har varit Mats Hallberg, Christer Koch och Kent Persson.

Revisorer
Auktoriserade revisorer har varit Magnus Karlstrdm, Ernst & Young med Magnus Fagerstedt,

Ernst & Young som suppleant.
Lekmannarevisor har varit Rolf Pettersson med Hikan Andersson som erséttare.

Verkstéllande Direktor
Johan Tynnersteém har under Aret varit verkstillande direlktér.

Oversikt 2005 2004 2003

Nettoomsittning, kkr 43 803 43 475 40 455
Resultat efter finansiella poster, kkr 792 2467 16385
Avkastning pa eget kapiial, % 4,2% 13,9% 10,4%
Balansomstutning, kkr 258 292 254 334 236 817
Soliditet, % 7.4% 7,3% 7,1%
Medelantal anstéllda 7 7 7

Fdrslag till vinstdisposition (krenor)
Till bolagsstimmans forfogande star féljande vinstmedel:

Balanserad vinst 3196 518
Arets vinst 552 009
Summa 3 748 527

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sé att:

i ny rikning Gverfors 3748 527
Summa 3 748 527 opa

M
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AB Nykvarnsbostider
Org.nr. 556577-2323

Resultatrikning

Rirelsens intikter:
Nettoomséttning
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader:

Underhillskostnader

Drifiskostnader

Taxebundna kostnader

Fastighetsskatt

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resaltat frin finansiella investeringar:
Réanteintdkter
Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Resultat fove skatt

Skatt pd drets resultat

Arets resultat
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Not

2.3

2005-01-01
2005-12-31

43 803 307
64 438

43 868 245
-4 165 848
-15135715
-10493 519
-1 274 550

-3 356 698
-36 426 339

7441 915

96 871

-6 746 332
-6 649 461
792 454

792 454

240 445

552 009

2064-01-01-
2004-12-31

43 475 155
156 288

43 631 443

-3 528 328
-13 491 400
10192 037

-1 274 547

-4 932 658
-33 418 974

10212473

110417
-7 856 201

-7 745 784

2 466 689

2 466 689

=706 969

1759720 g&.



AB Nykvarnsbostiider
Org.or. 5505772323

Balansrdkning

Tillgdngar
Anliggningstillgangar

Materiella ankiiggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner, inventatier & tillval
Pégaende ny- och ombyggnad

Summa materiella anliggningstillgdngar

Finansiella anldggningstiligingar
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgingar
Swumma anliggningstillgéngar
Cmisittningstillgangar
Kortiristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar pd Nykvarns kommun

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kertfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsinningstillgdngar

Summa tillgdngar

2005-01-01-
Not 2005-12-31

234 381 454
3 899 617
7970 238

246 251 309

9 40 000
40 000

246 291 309

1783 108

10 6 539 289
1 544 969

395 657

10263 023

1737 360

12 000 383

258 291 692

2004-01-01-
2004-12-31

237 505 487
4 096 970
254 824

241 857 281

40 000
40 000

241 897 281

2423027
3 606 576
3 852 160

904 495

10 786 258

1650158

12436 416

254333 697 =
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AB Nykvarnshostider
Org.nr. 556577-2323

Balansrdkning, forts 2005-01-01- 2004-01-01-
Not 2005-12-31 2004-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Altiekapital (1.500 aktier) 15 000 000 15 000 000

Reservfond 401 000 221 000

Summa bundet eget kapital 15401 000 15221 000

Fritt eget Lapital

Balanserat resultat 3196518 1616 798

Arets resultat 552 009 1759720

Summa fritt eget kapital 3748 527 3376518

Senzaa ayet kapital 19 149 527 18 597 518

Avshiltningay 12

Avsittpingar for skatter 1 591 551 1351106

S ausdtiningar 591551 1351 106

Langfristiga skuldex 13

Skuld till Nykvams kommun 222 200 0600 222 200 000

Summa lingfristiga skulder 222 200 000 222 200 060

Kortfristiga skulder .

Leverantorsskulder 6 998 066 3311815

Ovriga skulder 121 (39 393 184

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 8 231509 8 480 074

Summa korifristiga skulder 15350614 12185073

Sum#ia eget kapital och skulder 258 291 692 254 333 697

Poster inom linjen

Stillda sikerheter Inga Inga

AnsvarsfOrbindelser Inga Inga sme.
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AB Nykvarnshostidder
Org.nr. 556577-2323

Kassafiodesanalys

Den lépande verksamheten

Rérelseresultat
Justeringar fOr poster som inte ingér i kassafldet
Avskrivningar

Erhéllen rinta
Eriagd rinta

Kassaflode frin den lépande verksamheten
fore forindringar av rérelsekapital

Foérdndringar i rérelsekapital
Minskning/Skning av fordringar 1)
Minskning/Gkning av kortfristiga skulder

Kassafidde frin den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten
Férviry av materiella anliggningstiligdnzar

Kassaflode fran investeringsverksanmhete i

Finaunsieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder

Kassaflide fran finansieringsverksamheten
Firindring av likvida medel 1
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medet vid drets shat

2605-01-01-
Not 2005-12-31

7441 915

5356 698
12 798 613
96 871

-6 746 332
6 149 152
3455947

3 165541
12 770 640

-9 750 726
-9 750 726

3619914

5256735

8 276 649

1) Fordran pa koncernkonto hos Nykvarns kommun redovisas i kassaflodesanalysen

som likvida medel. =< %
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2004-01-01
2004-12-31

10 212 473

4 932 658
15 145 131
110417

-7 856 201
7 399 347
-2 707 501

49 827
4741 673

-27 104 722
-27 104 722

15 000 000
15000 060

-7 363 049

12 619 784

5256735



AB Nykvarnshostider
Qrg.or. 556577-2323

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméiint

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och Bokféringsnimndens

allminna rdd.

Bolagets tillgdngar och skulder har upptagits till anskatfningsviirde respektive nominellt

virde om ¢j annat framgdr av not nedan.

Fordringar

Fordringar upptas (ill det [igsta av nominellt varde och det belopp varmed de berdknas

inflyta,

Anliiggningstiligingar

Anlaggningstitigngar viirderas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade

avskrivningar.

Avskrivaingar gérs systematiskt Hver tilladingarnas forvintade nyttiandepeiiod enligt

enligt nedanstadende forteckning:

Myrijandeperioder uppgir tlk:
Datautrustoing

Bygenader

Kundanpassningar komimersicila lokaier
Tillval balkonger och sékerhetsddrrar
Inventarier och tillval

Nyckeltalsdefinifioner

Avkastning p4 eget kapital

Resutltat efter finansnetto i procent av genomsnittligt eget kapital.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutning, ##C /E%f
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AB Nykvarnsbostiider
Org.nr. 556577-2323

Noter
Not 1 Nettoomsittningens fordeining

Nettoomsittningen fordelar sig enligt f6ljande:

2008 2004
Bostider 36390172 35309 058
Lokaler 6 670 843 5 846 031
Ovrigt 742792 2320066
Summa 43 803 807 43 475 155

Net2  Upplysning av revisionsarvode och kostnadsersittningar

2005 2004
Revisionsuppdrag 70 702 142 026
Ovriga uppdrag 21211 114 411
Summa _ 91913 256 437
Not3  Personal

2005 2004
Medelantilel anstilida:
Kvinnor 3 3
Mén 4 4
Summa 7 7
Liner och andra ersiittningar:
Styrelsen och Verkstillande direktdrer 750 489 562 109
Ovriga anstéllda 1 870 481 1 745121
Summa 2620 970 2307 230
Sociala kestnader:
Pensionskostnader for styrelsen och VD 194 767 55000
Pensionskostnader 6vriga anstillda 75 375 47 159
Sociala avgifter enligt lag och avtal 834 8§92 751 040
Summa 1145059 853 199

Vid uppsigning fran foretagets sida dger verkstillande direktdren ritt till avgingsersitining
motsvarande 6 minadsloner. Aﬁ““&m/
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AB Nvkvarnsbostider
Org.nr. 556577-2323

Noter, forts

Not4  Avskrivmingar

Avskrivningar enligt plan;

Byggnader och mark
Inventarier
Summa

Not5  Riinteintikter

Rianteintdkter
Summa

Not 6  Rintekostnader

Réntekostnader, 1dngfristigt 14n

Summa

Not7  Skatt pa drets resultat

Uppskjuten skattekostnad avseende

tempordra skillnader
Summa

2005 2004
4261 997 3951 448
1 094 699 981 210
5356 696 4932 658

2005 2004

96 871 110 417
96 871 110 417

2005 2004
6 903 420 7 856 201
6 903 420 7 856 201

2005 2004

240 445 706 969
240 445 706 969 A%~
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AB Nykvarusbostider
Org.nr, 556577-2323

Noter, forts

Net8  Materiella anliggningstiligdngar

Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvirde

Inkdp

Omrubriceringar

Ulgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivaingar

Bokfirt viirde

Taxeringsvirden
Mark

Bygegnad
Summa

Inventarier och tillval

Ingdende anskaffningsvirde

Inkép

Utrangering tnventarier & tillval

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivoingar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

ing v pé utrangerade inventarier
Utgdende ackumulerade avskrivaingar

Bokfiri virde

2005 2004
253332 168 225578 293
1137964 25 400 361
0 2353514
254 470 132 253 332 168
-15 826 681 -11 875 233
-4 261 997 -3 951 448
-20 088 678 -15 826 681
234 381 454 237 505 487
66 046 000 66 (046 000
156 576 000 156 576 000
222 622 600 222622 000
6704 920 5045 245
398 073 1658675
-582179 0
7020814 6 704 920
-2 607 950 -1 626 740
-1 094 699 -981 210
581 452 0
-3 121197 -2 607 950
3899617 4 696 970 ~72-
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AB Nykvarnsbostiider
Org.nr. 556577-2323

Noter, forts

2005 2004
Pigdende ny- och ombyggnader
Ingéende anskaffningsvirde 254 824 2563 652
nyanskaffningar 7715414 44 686
Omrubriceringar 0 -2353 514
Utgdende ackumulerade anskaffiningsvirden 7970238 254 824
Bokfirt virde 7970 238 254 824
Not9  Andra langfristiga virdepappersinnehav
2005 2004
4 st andelar 1 HBV 40 000 40 00C
Bokfort virde 40 000 40 000
Not 10  Fordringar pd Nykvarns kopmun
2005 2004
Fordran pé koncernkonto 6 539 289 3 606 576
Ovriga fordringar 0 0
Bolkfire virde 6539289 3606576
Not 11  Eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserad Arets
kapital fond vingt resuitat
Belopp vid arets inging 15 000 000 221000 1616798 1759720
Overfring av foregiende
&rs resultat 1800006 1579720 ~-1759 720
Arets resultat 552 009
" 401000" 3196518" 552 009

Belopp vid drets utgdn 15 000 000
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AB Nykvarnshostiider
Org.nr. 556577-2323

Noter, forts

Not 12  Avsiittningar

2005 2004
Uppskjuten skatt 1 591 551 1351 106
Bokfort virde 1591 551 1351106
Not 13  Férfallotid skulder

Forfaller il betalning
Skuld per Inom ett Inomett Serare &in

Skud 2005-12-31 dr tik fem ér fem &r
Skud till Nykvans kommn 222 200 000 0 222200000 0
Bokfort viirde 222 200 000 /) 222 200 000 0

Nykvarn den ‘g/' 2006

foly =

Lﬁw b
Ulf Andersson Miktha Dahlberg (__Jah Holmqv1s

Styrelsens ordfrande

‘ Anders Nordstrom UlIf Waldekrantz M ?/trbm
erkstiillande direktdr

Min revisionsberittelse har avgivits den /%2006

»f)/ﬂ“_‘ﬁﬁ
Matnus Karlstréom
Auktoriserad revisor
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£l ErnsT & YOUNG

Revisionsberattelse

Till drsstimman i AB Nykvarnsbostider
Org.nr 556577-2323

Jag har granskat drsredovisningen och bokfSringen samt styrelsens och verkstéllande direktdrens
forvaltning i AB Nykvarnsbostider for rikenskapsaret 2005. Det r styrelsen och verkstillande
direktoren som har ansvaret for rilkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillampas vid uppréttandet av drsredovisningen. Mitt ansvar dr att uttala mig
om #rsredovisningen och forvaltningen pd grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat och
genomfdrt revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsékra mig om att
arsredovisningen inte innehdller viisentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen f5r belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. I en revision
ingér ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens och verkstéllande direktdrens
tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen och
verkstillande direktdren gjort nér de upprittat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen 1 drsredovisningen. Som underiag for mitt uttalande om ansvarsirihet har jag
granskat visentliga beslut, dtgérder och forhéllanden i bolaget for att kunna beddma om néagon
styrelseledamot eller verkstdllande direktdren &r erséttningsskyldig mot bolaget. Jag har dven
granskat om nigon styrelseledamot eller verkstillande direktdren pd annat shtt har handlat i strid
med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen. Jag anser att min revision ger
mig rimlig grund f5r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild
av bolagets resultat och stillning 1 enlighet med god redovisningssed 1 Sverige.
Férvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker att drsstimman faststdller resultatrdkningen och balansrikningen, disponerar
vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter och

“verkstillande direktoren ansvarsfiihet for rikenskapsaret.

Sodertilje den 12 april 2006

Auktoriserad revisor



&l ERNsT 8 YOUNG

Rapport avseende granskning av bokslut

AB Nykvarnsbostider
Rékenskapsér 2005
Datum 2006-04-10
Till Styrelsen

1 Allméint om bokslutsprocessen

Vi far hiarmed avge rapport efter utférd bokslutsgranskning f6r ar 2005.
Granskningen av bokslut/arsredovisning har inriktats pa vdsentliga resultat- och
balansposter, allmén ordning och fullstéindighet avseende bokslutsrutiner och
bokslutsdokumentation samt att &rsredovisningen &r korrekt i férhallande till
rikenskaperna och formella krav i Svrigt.

Rapporten innchaller i férsta hand iakttagelser fran bokslutsgranskningen
avseende visentliga poster och f6r §vriga poster endast om det ansetts nddvindigt

mot bakgrund av gjorda noteringar 1 samband med granskningsarbetet.

Bolaget upprittar periodiska rapporter och analyser som behandlar verksamheten
och det ekonomiska utfallet. Rapportering sker systematiskt till styrelsen.

Vér granskning har skett i enlighet med god revisionssed och ticker saledes
endast omraden och aspekter vésentliga for revisionen och &r inte av sddan
omfattning att den ticker in alla svagheter i rutiner och intern kontroll.

2 Sammanfattning

I var granskning har vi bl.a. noterat

¢ organisation av bokslutsarbetet i form av avstdmningar och dokumentation
av bokslut med bilagor och arsredovisning bedéms god.

¢ Bolagets drsredovisning bed6ms ge en korrekt bild av bolagets resultat och
stédllning.

e att bolagets fastighetsbestand beddms ha ett §vervirde beaktat genomford
virdering fran 2003,

¢ granskning avseende intern kontroll har avrapporterats under éret.

e Nykvarns kommun har liksom tidigare ar hanterat l6neadministrationen
for bolagets personal.
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3.1

4.1

4.2

4.3

Intern kontroll

Granskningen av den 16pande redovisningen, den interna kontrollen samt
verkstillande direkttren och styrelsens ledning, planering och kontroll har skett
16pande under &ret och har avrapporterats till styrelsen.

Bokslutsprocessen

Bolaget beddms ha en vil fungerande bokslutsprocess avseende avstdmningar,
bokslutsbilagor och uppréttande av arsredovisning.

Kommentarer till vissa balansposter

Byggnader och mark

Aktivering till viss del har skett avseende fasadrenovering pd Gammeltorpsviigen
med 1 138 kkr.

Négon virdering av fastighetsbestandet har inte genomforts under 2005.
Virderingen fran 2003 har bedémts vara aktuell ocksé fér 2005. Vérderingen som
utgtt frin marknadsmaissiga villkor visade pé ett 6verviirde pd ca 42 mkr for ar
2003. Under 2006 bor dverviigas att genomfora en fastighetsvérdering.

Tillval och Inventarier

Bolagets anliggningsregister for inventarier och tillval uppdateras fortlépande
under aret. Bolaget bor dverviiga om [T-st6d behdvs for att administrera
anléggningsregistret.

Féljande avskrivningstider tilldimpas av bolaget:

Tillval 20%
Balkonginglasning 4%
Sakerhetsdorrar 4%
Inventarier &vrigt 20%
Datautrustning 33%

Bolaget bor 16pande utvirdera om avskrivningstiderna motsvarar tillgdngarnas
ekonomiska livsldngd.

Kundfordringar

Individuell bedémning av osdkra kundfordringar har genomforts. Reserv for
osikra kundfordringar uppgér till 908 kkr. Bolagets reserv bedoms rimlig.
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4.4

Uppskjuten skatteskuld

Genom en lagindring som tridde i kraft 2004, men som géller retroaktivt frén
2002 &rs taxering, medges direktavdrag skattem#ssigt &ven for utgifter avseende
reparation och underhall som aktiveras i rikenskaperna. Denna princip
tillimpades i bolagets bokslut for 2004 och sd har dven gjorts for 2005, Utgifterna
for reparation och underhall avseende fasadrenoveringar har till del aktiverats.
Aktiverat belopp uppgar till 1 138 Ikkr. Skatteméssigt avdrag kommer yrkas f6r
detta belopp i sin helhet i bolagets deklaration.

Uppskjuten skatteskuld uppgér till 1 592 klcr. Huvuddelen avser frémst
skatteskuld som en f6ljd av att bolaget tillimpat méjligheten till skatteméssigt
direktavdrag for aktiverade utgifter.

Slutsats

Enligt var uppfattning har bokslutsprocessen fungerat vil och bokslutet bedoms
vara upprittat enligt god redovisningssed och ger i allt visentligt en rittvisande
bild av bolagets resultat och stéllning.

Sédertélje den 10 april 2006

nus Karlstrém Johanna Mattiasson

Auldtoriserad revisor
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Rapport efter lopande granskning

AB Nykvarnsbostiider
Rékenskapsér 2005

Datum December 2005
Till Styrelsen

1 Allmiéint

Vi far hiirmed avge rapport efter utférd 18pande granskning och &versiktlig
deldrsbokslutsgranskning fér ar 2005. Rapporten innehaller uppféljning av de
noteringar som gjordes 1 var rapport avseende 2004 samt iakttagelser i samband med

arets 16pande granskning.

Var granskning har skett i enlighet med god revisionssed och ticker slledes endast
omraden och aspekter visentliga for revisionen och #r inte av sidan omfattning att
den ticker in alla svagheter i rutiner och intern kontroll.

2 Sammanfattning

I var granskning har vi bl.a. noterat:

o att bolagets administrativa rutiner ytterligare forbittrats. Bolagets vésentliga
rutiner kring lépande redovisning och administration har dokumenterats.
Dokumentationen kring rutin for hyresadministrationen kan dock utvecklas
till att &ven omfatta uppriittande och registrering av hyreskontrakt och vilka
som har behorighet till detta.

e ait bolagets redovisningsprinciper gillande ombyggnader, renoveringar samt
ny- och tillbyggnader har etablerats och dokumenterats. ‘

¢ att bolaget kopplar budget, genomforda underhallsatgérder till
underhéallsplanen.

e att rutin for 16pande bokforing och avstdmningar fungerar bra.
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3.1

3.1.1

3.1.2

3.13

Forvaltningsrevision

Vi har i vér lépande revision dversiktligt granskat den 16pande redovisningen, den
interna kontrollen samt verkstillande direktSren och styrelsens ledning, planering
och kontroll.

Intern kontroll

Vi har vid var granskning av den interna kontrollen fokuserat pa bolagets rutiner
kring redovisning och administration. Under aret har beskrivningar uppréttats Sver

nadgra av bolagets rutiner.

Principer vid ombyggnad/renovering/ny- och tillbyggnad

Under dret har bolaget etablerat och dokumenterat redovisningsprinciper for
klassificering av ombyggnader, renoveringar samt ny- och tillbyggnader. En
procentsats tillimpas for hur stor del av de nedlagda kostnaderna som skall aktiveras
respektive kostnadsfiras beroende pd om det 4r en stamrenovering eller
fasadrenovering. Nér det géller ombyggnad av ldgenhet aktiveras samtliga kostnader
medan det for lokaler endast skall aktiveras om det generar i ett tilliggsavtal med
hégre hyra. Bolaget har foljt denna princip under aret.

Den generella principen, att aktivering kan ske férutsatt att driftsnettot vid en
investering forbittras, géller fortfarande.

Hyresfordringar

Rutin kring hyresfordringar samt principer {6r fiirfallna hyresfordringar finns
dokumenterade i bolagets rutinbeskrivning. Vi rekommenderar dock bolaget att dven
dokumentera rutinen kring hur ett kontrakt upprittas och registreras i systemet for
hyresavisering samt vilka som har behérighet att gra korrigeringar. Bolaget har
péborjat en Sversyn av rutinerna vid upprittande av hyreskontraki.

Lopande bokforing och avstimningar

Bolaget har under aret dokumenterat rutinerna kring 16pande avstimningar. Rutiner

for 16pande bokfbring och avstdmningar fungerar bra.
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3.1.4
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4.1

Mfé gnus Karlgir6m

Underhdllsplan

Bolaget géir kopplingar mellan budget, genomftrda underhéllsatgirder och den
upprittade underhéllsplanen. Rapportering och aterkoppling sker till styrelsen drsvis.

Nybyggnation

Det ir av stdrsta vikt att beslutsunderlag kring nybyggnation uppréttas dér
produktionskostnad och beddmt marknadsvérde framgér. Detta da ett eventuellt
nedskrivningsbehov kan uppstd om anskaffningsvérdet Sverstiger marknadsvérdet.

Oversiktlig granskning av delarsbokslutet

Kundfordringar

Bolaget gor en individuell beddmning av oséikra fordringar. Dessa uppgér till 820 tkr
per 31/8. Reserven beddms rimlig.

Slutsats

Enligt var uppfattning har omfattningen av vér revision varit tillfredsstillande och
genomford enligt god revisionssed. Utifran var dversiktliga granskning bedéms
delarsbokslutet upprittat enligt god redovisningssed och ger i allt vésentligt en
rittvisande bild av bolagets resultat och stillning.

Sédertilje i december 2005

Auktoriserad revisor
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