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AB Nykvarnsbostiider
Org.or. 556577-2323

FORVALTNINGSBERATTELSE

Organisationsanslutning

AB Nykvarnsbostider &r anslutet till branschorganisationen SABO (Sveriges Allménnyttiga
Bostadsfdretag) och till arbetsgivarorganisationen FASTIGO (Fastighetsbranschens Arbets-
givarorganisation) samt till HBV (Husbyggnadsvaror HBV Férening).

Nyproduktion
Under aret firdigstilldes 24 nya ligenheter ( fyra fristdende kedjehus) med inflyttning vid rsskiftet. Alla
lagenheter 4r uthyrda. Nyproduktionen gjordes tillsammans med Skanska och deras Bo Klok-koncept.

En forsilining av bygeritt for uppforande av bostadsrétter i Nykvarns Centrum har medfort en
realisationsvinst. For att mojliggdra for bolaget att iga och forvalta butikslokaler genomf&rdes
forsiljningen efter det att en tredimensionell fastighetsreglering genomfbrts. Den forsélda
byggratten ligger saledes ovanpé bolagets butiker.

Reparationer, underhall och HLU

Totala kostnader for reparationer, underhal! och HLU uppgick till 8,5 Mkr ( 8,9 Mkr). Av
dessa utgdr kostnader f6r HLU 1,8 Mkr ( 1,8 Mkr ). Ovriga stérre kostnader dr reparationer av
fastigheten Grytan 6 i Nykvarns Centrum och fasadunderhdll vid Gammeltorpsvigen.

Om- och tilibyggnad kommunkontor

Under 8ret firdigstilldes om- och tillbyggnaden av kommunkontoret i kommunens regi. Férhandling upptogs
med kommunen om nytt hyreskontrakt samt &vertagande av till projektet tillhorande

kostnader frdn kommunen. Denna férhandling dr &nnu inte avslutad.

Lone- och administrationskostnader

Arets Idne- och administrationskostnader uppgir till 6,5 Mkr ( 5,9 Mkr ).

Okningen &r bl a hénforbar till den TT-omliggning som gjordes under dret. Andra stora
kostnader ir en extra gjort avsdttning for konsultarbeten i samband med vertagande av
kommunhusprojektet samt extra konsultarbete till £51jd av foréldraledig personal.

Fastighetsbestand

Féretaget hade vid drets utgéng 62 st (58st) byggnader innehallande 681st (656st) ligenheter. Den totala
bostadshyran uppgick till 44 275 tkr (42 553 tkr). Utdver dessa ingdr eft sextiotal lokaler med en
sammanlagd yta av 8 422 kvm (7 675 kvm) och lite drygt 700 p-platser (500) samt ett 100-tal
garageplatser (70).

1 slutet av aret genomfdrdes en marknadsvirdering av bolagets fastighetsbestind.
Resultatet av denna visar pa ett dvervirde om 153 Mkr (&r 2003 uppgiende till 44 Mkr) jamfort med det
belopp fastigheterna dr upptagna till i balansrikningen.

I Nykvarn ér det fortfarande efterfrigan stor pa bostédder och bolaget har inga hyresvakanser, €
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AB Nykvarnsbostider
QOrg.or, 556577-2323

Hyror

Under véren blev hyrorna for 2006 klara efter att forlikningsforfarande skett. En hojning

om 0,7% skedde retroaktivt frin januari. 2007 &rs hyror r ocksa firdigforhandlande. Resultatet
blev en hyreshéjning med 1,5% av 2006 ars hyror.

Personal
Under ret har en anstilld gétt i pension. Tjénsten har &teranstéllts. En anstélld har under aret

varit foréldraledig from april.
Vid &rsskiftet var 7 (7) personer anstéllda inom féretaget.

Styrelse

Ordinarie ledaméter 1 styrelsen har varit ULf Andersson, ordférande, Ulf Waldekrantz, vice
ordfsrande, Jan Holmqvist, Mértha Dahlberg och Anders Nordstrdm.

Suppleanter har varit Mats Hallberg, Christer Koch och Kent Persson.

Revisorer
Auktoriserade revisorer har varit Magnus Karlstrdm, Brnst & Young med Magnus Fagerstedt,

Ernst & Young som suppleant.
Lekmannarevisor har varit Rolf Pettersson med Hakan Andersson som etséttare,

Verkstéllande Direktor
Johan Tynnerstrdm har under dret varit verkstillande direktdr,

Oversikt 2006 2005 2004

Nettoomsittning, kkr 44 937 43 803 43 475
Resultat efter finansiella poster, kkr 2 499 792 2 467
Avkastning pd eget kapital, % 8,9% 4,2% 13,9%
Balansomslutning, kkr 276 641 258 292 254 334
Soliditet, % 7,6% 7,4% 7,3%
Medelantal anstéllda 7 7 7

Forslag tiil vinstdisposition (kronor)
Till bolagsstimmans forfogande stér foljande vinstmedel:

Balanserad vinst 3748 527
Arets vinst 1774 588
Summa 5523115

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras s& att:

i ny rakning Sverfors 5523 115
Summa 5523 1159
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AB Nykvarnsbostiider
Org.nr, 556577-2323

Resultatrdkning

Rirelsens intdkter:
Nettoomséitning
Ovriga intikter

Riirelsens kostnader:
Underhallskostnader
Driftskostnader
Taxebundna kostnader
Fastighetsskatt

Avskrivning av materiella anléggningstillgngar

Rirelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar:

Rinteintikter

Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Resuftat fore skatt

Skatt pa drets resultat

Avrets resultat
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2006-01-01
2006-12-31

44936 510
2 069 684

47 006 194
-4 158 958
-15 546 408
-11 212 543
-1 300 158

-5 753 064
-37971 131

9035 063

330285
-6 866 320
-6 536 035
2499 028

2499 028

<724 440

1774 588

2005-01-01
2005-12-31

43 803 807
64 438

43 868 245

-4 165 848
-15135715
-10 493 519

-1274 550

-5356 698
-36 426 330

7441915

96 871
-6 746 332

-6 649 461

792 454

792 454

-240 445

552 009 w1



AB Nykvarnsbostéider
Org.nr. 556577-2323

Balansridkning 2006-01-01- 2005-01-01-
Not 2006-12-31 2005-12-31

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgngar 10

Byggnader och mark 239 595 519 234 381 454
Maskiner, inventarier och tillval 4631 332 3899617
Pégiende ny- och ombyggnad 24319473 7970 238
Summa materiella anliggningstillgangar 268 546 324 246 251 309

Finansiella anliggningstillgingar

Andelar 1 koncernftretag 11 100 000 0
Andra langfristiga virdepappersinnehav 12 40 000 40 000
Sumina finansiella anliggningstillgdngar 140 000 40 000
Langfristiga fordringar

Ovriga langfristiga fordringar 153 469 0

Summa langfristiga fordringar 153 469 0

Summa anliggningstillgdngar 268 839 793 246 291 309

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2725516 1783 108
Fordringar pd Nykvarns kommun 13 2226288 6 539 289
Ovriga fordringar 9 1311425 1544 969
Frutbetalda kostnader och upplupna intikier 411752 395 657
Summa kortfristiga fordringar 6674981 10263 023
Kassa och bank 1126246 1737360
Summa omsitiningstillgdngar 7801227 12 000 383
Summa tillgdngar 276 641 020 258 291 692 pe<
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AB Nykvarnsbostiider
Org.nr. 556577-2323

Balansrékning, forts 2006-01-01- 2005-01-01-
Not 2006-12-31 2005-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Aktiekapital (1.500 aktier) 15 000 000 15 000 000

Reservfond 401 000 401 000

Summa bundet eget kapital 15401 000 15 401 600

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 748 527 3196518

Arets resultat 1774 588 532 009

Summoa fritt eget kapital 5523115 3748 527

Summoa eget kapital 20924 115 19 149 527

Avsittningar 15

Avsittningar for skatter 2102 836 1 591 551

Summa avsitmingar 2102836 13591551

Langfristiga skulder 16

Skuld till Nykvarns kommun 239 700 000 222 200 000

Summa langfristiga skulder 239 700 000 222 200 000

Kortfristiza skulder

Leverantorsskulder 4618 644 6 998 066

Ovriga skulder 212 169 121 039

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 9 083 256 8 231 509

Swumma kortfristiga skulder 13 914 (69 15350614

Summa eget kapital och skulder 276 641 020 258 291 692

Poster inom linjen

Stallda sdkerheter Inga Inga

Ansvarsforbindelser

Garantibelopp Fastigo 43 822 Inga 4t
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AB Nykvarnsbostider
Org.nr. 556377-2323

Kassaflédesanalys

Den lépande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar
Forsdkringserséttning

Erhallen riinta
Erlagd rénta
Betald inkomstskatt

Kassaflode frin den lépande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Fordndringar i rorelsekapital
Minskning/6kning av fordringar 1)
Minskning/6kning av kortfristiga skulder

Kassafléde frin den lipande verksamheten

Investeringsverksamheten
Férviry av materiella anldggningstillgngar
Férviry av finansiella anldggningstillgdngar

Kassaflide frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forindring av lngfristiga skulder
Férindring av langfristiga fordringar

Kassaflide frin finansieringsverksamheten

Fériindring av likvida medel 1

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2006-01-01-
2006-12-31

9035 063

5753 064
79 000

14 867 127

330 285
-6 866 320
=213 155

8117 937
724 959

-1 436 545
5956 433

-28 127 078
-100 000

-28 227 078

17 500 000
-153 469

17346 531

-4 924114

8276 649

3 352 535

1) Fordran pa koncernkonto hos Nykvarns kommun redovisas i kassaflédesanalysen

som likvida medel. A€
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2005-01-01
2005-12-31

7 441 915

5356 698

12798 613

96 871
-6 746 332
0

6149 152

3455947
3165 541

12770 640

-9750 726
0

-9750 726

<D O

3019914

5256 735

8276 649



AB Nykvarnsbostiider
Org.nr. 556577-2323

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiint

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens
allménna rad.

Bolagets tillgingar och skulder har upptagits till anskaffningsvérde respektive nominellt
virde om ej annat framgér av not nedan.

Koncernredovisning
Nigon koncernredovisning har ej uppréttats med hénsyn till att dotterbolaget Nykvarns Centrum
Fastighetsforvaltming AB (org nr 556716-3034), r av ringa betydelse, ARL 7 kap 5 §.

Bolaget har varit vilande under aret.

Fordringar
Fordringar upptas till det ligsta av nominellt virde och det belopp varmed de beriknas

inflyta.

Anliggningstiligdngar

Anliggningstillgingar virderas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar.

Avskrivningar gors systematiskt Sver tillgingarnas forvintade nyttjandeperiod enligt
enligt nedanstéende forteckning:

Nyttiandeperioder uppgar till:

Datautrustning 33%
Byggnader 2%
Kundanpassningar kommersietla lokaler 20%
Tillval balkonger och sékerhetsddrrar 4%
Inventarier och tillval 20%

Nyckeltalsdefinitioner

Avkastnine pa eget kapital
Resultat efter finansnetto i procent av genomsnittligt eget kapital.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutning, <
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AB Nykvarnsbostéider
Org.nr, 556577-2323

Noter
Notl  Nettoomsiittuingens fordelning

Nettoomsittningen fordelar sig enligt foljande:

Bostéder
Lokaler
Ovrigt
Summa

Not2  Ovriga intikter

Realisationsresultat vid forséljning av fastighet,
tredimensionell fastighetsbildning
Ovriga intikter

Not3  Upplysning av revisionsarvode och kostnadsersiittningar

Revisionsuppdrag
Ovriga uppdrag
Summa

Not4  Personal

Medelantalet ansifitlda;
Kvinnor

Maén

Summa

L#ner och andra erséittningar:
Styrelse och verkstéllande direktdr
Ovriga anstillda

Summa

2006 2005
36 802 632 36 390 172
7108 457 6 670 843
1025 423 742 792
44 936 512 43 803 807
2006 2005
1999 336 0
70 348 64 438
2069 684 64 438
2006 2005
149 687 70 702
280 561 21211
430248 91 913
2006 2005
3 3
4 4
7 7
790 375 750 489
1753 598 1 870 481
2543973 2620970 A€
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AB Nykvarnsbostiider
Org.nr. 556577-2323

Noter, forts

Sociala kostnader:
Pensionskostnader for styrelse

och verkstéllande direktor
Pensionskostnader 6vriga anstiillda
Sociala avgifter enligt lag och avtal
Summa

303 066
61418
922 817
1287301

194 792
75375
334 892
1105059

Vid uppsdgning frin foretagets sida dger verkstillande direktoren ratt till avgingsersitining

motsvarande 6 méinadsléner.

Not5  Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan:
Byggnader och mark
Inventarier

Summa

Not6  Riinteintikter

Rénteintikter
Ovriga finansiella intikter, HBV
Summa

Not7  Rintekostnader

Rintekostnader, langfristigt [an
Riéntebidrag
Summa

Not8  Skatt pa drets resultat

Uppskjuten skattekostnad avseende
temporéra skillnader

Arets skattekostnad

Summa

2006 2005
4383 364 4261 997
1369 700 1 094 699
5753 064 5356 696

2006 2005

67 127 96 871
263 158 0
330 285 96 871
2006 2005
7 087 982 6903 612
-221 662 -157 280
6 866 320 6 746 332
2006 2005
511285 240 445
213155 0
724 440 240 445 2L

10 (13)



AB Nykvarnsbostiider
Org.nr. 556577-2323

Noter, forts
Not 9 Ovriga fordringar 2006 2005
Skattefordran 1105107 1 280 554
Ovriga fordringar 206 318 264 415
Summa 1311425 1544 969
Not 10  Materiella ankiggningstillgdngar

2006 2005
Byggnader och mark
Inglende anskaffningsvérde 254 470 132 253 332 168
Inkép 84 421 1137 964
Omklassificeringar 9512 007 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 264 066 560 254 470 132
Ingdende avskrivningar
Ingiende avskrivningar -20 088 678 -15 826 681
Arets avskrivningar -4 382 364 -4 261 997
Utgdende ackumulerade avskrivningar -24 471 042 -20 088 678
Bokfort virde 239 595518 234 381 454
Taxeringsviirden
Mark 72 839 000 66 046 000
Byggnad 171 793 000 156 576 000
Summa 244 632 000 222622 000
Inventarier och tillval
Ingdende anskaffningsvéirde 7020814 6 704 920
Inkép 898 519 898 073
Omklassificeringar 1291 350 0
Utrangeringar -116 532 -582 179
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 9094151 7020814
Ingdende avskrivningar
Ingiende avskrivningar -3 121197 -2 607 950
Arets avskrivningar -1 365 900 -1 094 699
Utrangeringar 24277 581 452
Utgdende ackumulerade avskrivaingar -4 462 820 -3121197
Bokfirt viirde 4631331 3899617
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AB Nykvarnsbostiider
Org.nr, 556577-2323

Noter, forts

2006 2005
Pagaende ny- och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvérde 7970 238 254 824
Inkép 27152 592 7715414
Omklassificeringar -10 803 357 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 24319473 7970 238
Bokfirt viirde 24 319473 7970 238
Not 11 Andelar i koncernfiretag
2006 2005
Andelar 1 Nykvarns Centrom 1060 000 ]
Fastighetsforvalining AB
Bokfort virde 100 000 0
Not 12 Andra lingfristiga virdepappersinnehav
4 st andelar i HBY 40 000 40 000
Bokfort viirde 40 000 40 000
Not13  Fordringar pia Nykvarns kommun
2006 2005
Fordran pa koncernkonto 2 226 288 6 339 289
Bokfort virde 2226 288 6539 289
Not 14 Eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserad Arets
kapital fond vinst resultat Totalt
Belopp vid drets ingiing 15 000 000 401 000 3196 518 552009 719149 527
Overfring av foregiende
ars resultat 0 552 009 -552 009
Arets resultat 1774 588
Belopp vid drets utgdng 15 000 000 " 4010007 3 748 527 1774588 20824 115 me¢
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AB Nylkvarnsbostiider
Org.nr. 556577-2323

Noter, forts
Not 15  Avsiittningar
2006 2005
Uppskjuten skatt 2102 836 1591 551
Bokfort viirde 2102836 1591551
Not 16 Forfallotid skulder
Forfaller till betalning
Skuld pet Inom ett Tnom ett Senare n
Skuld 2006-12-31 ar till form &r form ar
Skuld till Nykvams kommun 239 700 000 0 0 239 700 000
Bokfort virde 239 760 000 [/ 0 239 700 000
Nykvarn denﬁ.‘/s 2007
e~ ey,
() pihaddip Pz
Ulf Andersson Mirtha Dahlberg Jan Holmgyist

Styrelsens ordférande

Anders Nordstrém L/Ul%kleﬁﬁ\/\

Min revisionsberittelse har avgivits den 2, 22007

M s Karlstréom
Auktoriserad revisor
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Sl ErNsT & YOUNG

Revisionsberittelse

Till Arsstimman i AB Nykvarnsbostider
Org.nr 556577-2323

Jag har granskat arsredovisningen och bokfringen samt styrelsens och verkstéllande dircktdrens
forvaltning i AR Nykvarnsbostider for rikenskapsaret 2006. Det 4r styrelsen och verkstéllande
direktéren som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r aft uttala mig
om #rsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfért revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsikra mig om att
arstedovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska eft
urval av underlagen for belopp och annan information i réikenskapshandlingarna. I en revision
ingér ocksé att prova redovisningsprinciperna och styrelsens och verkstéllande direktdrens
tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen och
verkstillande direktdren gjort nir de upprittat drsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i 4rsredovisningen. Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
granskat visentliga beslut, &tgérder och forhallanden i bolaget for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktdren ér ersdttningsskyldig mot bolaget. Jag har dven
granskat om négon styrelseledamot eller verkstillande direktSren pa annat sétt har handlat i strid
med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen. Jag anser att min revision ger
mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en réttvisande bild
av bolagets resultat och stdllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen #r frenlig med drsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker att drsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen, disponerar
vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdter och

verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rikenskapsaret,

Sédertilje den 26 mars 2007

= s
ﬁgnus ﬁarlstriim

Auktoriserad revisor
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TILL VD/STYRELSEN FOR

vid svar anges: Aktiebolaget Nykvarnsbostédder

Diartenummer:

9149089AB/07

Rag.sektlon

Mikael Wincklers vag 9
A2 155 30 NYKVARN

Org nr: 556577-2323
Firma.: Aktiebolaget Nykvarnshoastiider

Era rikenskapshandlingar fér 2006-01-01 - 2006-12-31

vi har granskat Ert &rende som kom in till oss den 26 juni 2007.
Vi har f6ljande anmarkningar (koden nedan avser vér beteckning pa
anmérkningen).

2 Balansposter som avser aktier och andelar i dotterféretag och/
eller intresseféretag ska anges i tilldggsupplysning.
Uppgiften om dotterféretagen och intressefdretag ska bl.a.
innehdlla f6ljande uppgifter:

- namn organisationsnummer,V%éte och eget kapital
- \lbolagets kapitalandel i f&retaget
- Vantalet andelar och det bokférda vdrdet i1 balansrédkningen

\

Ni féreldggs att komma in med Ert svar och de begirda handlingarna
senast den 13 juli 2007.

Det &r viktigt for var hantering att Ni skickar tillbaka detta
meddelande tillsammans med Ert svar.

ELENA ELFSTROM .
Telefon 060-184468 Cola 8\& WMM v
okc
RING 020 - 22 00 30 (TALSVAR) FOR KONTROLL OM HANDLINGARNA GODTAGITS
AV BOLAGSVERKET - WD
/Kellak 13

R
/C{odm«/\&f

Bolagsverket Besoksadress: Telefon: Plusgiro: Fasx:

851 98 Sundsvalil Badhusparken 060-18 40 00 96 06 08-0 060-12 98 40



AB Nykvarnsbostider
Org.or. 556577-2323

Noter, forts
2006 2005
Pagaende ny- och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvérde 7 970 238 254 824
Inkop 27 152 592 7715414
Ombklassificeringar -10 803 357 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 24 319 473 7970 238
Bokfirt viirde 24 319 473 7970238
Not 11  Andelar i koncernféretag
andel 2006 2005
1 000 aktier i Nykvarns Centrum 100% 100 000 0
Fastighetsforvaltning AB, 556716-3034
med site 1 stockholms 1dn, Nykvarns kommun
Bokfort virde 100 000 0
Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav
4 st andelar i HBV 40 000 40 000
Bolfirt virde 40 000 40 000
Not 13  Fordringar pi Nykvarns kemmun
. 2006 2005
Fordran pd koncernkonto 2226 288 6539 289
Bokfirt virde 2226288 6 539 289
Not 14  Eget kapital
Alctie- Reserv- Balanserad Arets
kapital fond vinst resultat Totalt
Belopp vid arets ingAng 15000 000 401 000 3196518 552009 19149 527
Overfiring av foreghende
ars resultat 0 552 009 -552 009
Arets resultat 1774 588
Belopp vid drets utgdng 15 006 000 g 4010007 3748 527 1774 588 20924 115
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Ell ErRNST & YOUNG

Rapport avseende granskning av bokslut

AB Nykvarnsbostider
Rékenskapsér 2006
Datum 2007-04-03
Till Styrelsen

1 Allmint om bokslutsprocessen

Vi far hdrmed avge rapport efter utford bokslutsgranskning for &r 2006.
Granskningen av bokslut/arsredovisning har inriktats pa visentliga resultat- och
balansposter, allmin ordning och fullsténdighet avseende bokslutsrutiner och
bokslutsdokumentation samt att &rsredovisningen &r korrekt i forhéllande till
rilkenskaperna och formella krav 1 6vrigt.

Rapporten innehéller i forsta hand iakttagelser fran bokslutsgranskningen
avseende visentliga poster och fér 6vriga poster endast om det ansetts nodvindigt

mot bakgrund av gjorda noteringar i samband med granskningsarbetet.

Bolaget upprittar periodiska rapporter och analyser som behandlar verksamheten
och det ekonomiska utfallet. Rapportering sker systematiskt till styrelsen.

Vér granskning har skett i enlighet med god revisionssed och técker saledes
endast omréden och aspekter visentliga for revisionen och &r inte av sadan
omfattning att den téicker in alla svagheter i rutiner och intern kontroll.

2 Sammanfattning

I vér granskning har vi bl.a. noterat ait
o forhandlingar om vertagande av kommunhusprojekt pagar

¢ organisation av bokslutsarbetet i form av avstimningar och dokumentation
av bokslut med bilagor och drsredovisning bedéms god

e bolagets arsredovisning beddms ge en korrekt bild av bolagets resultat och
stillning

e bolagets fastighetsbestand bedéms ha ett Gvervirde beaktat genomford
virdering fran 2006

e granskning avseende intern kontroll har avrapporterats under aret.
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o Nykvarns Kommun har liksom tidigare & hanterat loneadministrationen
for bolagets personal. Dock kommer bolaget att hantera detta sjélva fr.o.m.
2007 med undantag for de fortroendevalda styrelseledamoterna.

3 Intern kontroll
Granskningen av den I5pande redovisningen, den interna kontrollen samt
verkstallande direktéren och styrelsens ledning, planering och kontroll har skett
16pande under 4ret och har avrapporterats till styrelsen.

3.1 Bokslutsprocessen
Bolaget bedoms ha en vil fungerande bokslutsprocess avscende avstimningar,
bokslutsbilagor och upprittande av arsredovisning.

4 Kommentarer till vissa balansposter

4.1 Kommunhusprojektet
Som framgér av forvaltningsberditelsen pagar forhandlingar med Nykvarns
Kommun om dvertagande av kommunhusprojektet samt tecknande av hyresavtal.
Mot bakgrund av att forhandlingarna inte &r avslutade gér det ¢ att bedoma de
redovisningsmissiga konsekvenserna av Svertagandet.

4.2 Byggnader och mark
Aktivering har skett avseende fasadrenovering pa Gammeltorpsvéigen 3 med
1 145 kkr. Fasadrenovering pa Lundavigen 12-18 har pagétt Sver arsskiftet varpa
denna iir bokford sdsom pagiende ombyggnad med 1 231 kkr, inga avskrivningar
har gjorts. Vidare har nybyggnation av kedjehusen p& Graneboviigen fardigstillts.
Den uppgér totalt till 6 499 kkr och avskrivning har skett pé hela éret.
En viirdering av fastighetsbestandet har genomforts under 2006. Varderingen
visade pé ett Gverviirde med ca 153 mkr (42 mkr vid vérderingen 2003). Vid en
jamforelse mellan det bokforda vardet och det bedémda marknadsviirdet sd
oversteg det bedomda marknadsvirdet pd samtliga fastigheter.

4.3 Tillval och Inventarier
Bolagets anliggningsregister for inventarier och tillval uppdateras fortlgpande
under aret.
F8ljande avskrivningstider tillimpas av bolaget:
Tillval 20%
Balkonginglasning 4%
Sakerhetsdorrar 4%
Inventarier Gvrigt 20%
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4.4

4.5

4.6

@, e
fus Karlstrom

Datautrustning 33%

Bolaget bor l6pande utviirdera om avskrivningstiderna motsvarar tillgangarnas
ekonomiska livslingd.

Kundfordringar

Individuell bedémning av osikra kundfordringar har genomforts. Reserv for
osikra kundfordringar uppgar till 1 040 kkr (908 kkr). Bolagets reserv beddms
rimlig.

Kundfordringarna har okat med 942 kkr jamfort med foregdende ar vilket beror pa
att fakturering till Nykvarns Kommun har skett avseende ej uthyrda lokaler.
Dirutdver har kommunen dven fakturerats for de byggstérningar som bolagets
hyresgister erhéllit ersétining for.

Uppskjuten skatteskuld

Genom en lagindring som tradde i kraft 2004, men som géller vetroaktivt frén
2002 4rs taxering, medges direktavdrag skattemiissigt &ven for utgifier avseende
reparation och underhall som aktiveras i rikenskaperna. Denna princip
tillampades i bolagets bokslut for 2004 och s& har dven gjorts f6r 2005 och 2006.
Utgifterna for reparation och underhall avseende fasadrenoveringar har till del
aktiverats. Aktiverat belopp uppgdr till 1 145 kkr. Skatteméssigt avdrag kommer
yrkas for detta belopp i sin helhet i bolagets deklaration.

Uppskjuten skatteskuld uppgar till 2 103 kkr. Huvuddelen avser skatteskuld som
en f6ljd av att bolaget tillimpat mojligheten till skattemissigt direktavdrag for
aktiverade utgifter.

Uppskjuten skattefordran och inkomstskatt

Tidigare rs uppskjuina skattefordran som har beréknats pa bolagets
skattemiissiga underskott har i ar terforts, ca 189 kkr. Anledningen till detta &r att
bolaget uppvisar ett skatteméssigt resultat som Gverstiger det tidigare
skattemassiga underskottet och kommer i &r for forsta gdngen i bolagets historia
att betala inkomstskatt med ca 213 kkr.

Slutsats

Enligt var uppfattning har bokslutsprocessen fungerat vil och bokslutet beddms
vara upprittat enligt god redovisningssed och ger i allt vésentligt en rittvisande
bild av bolagets resultat och stéllning.

Sédertilje den 3 april 2007

Auktoriserad revisor

AD3 Nykvarnsbostider 3 (3)
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Rapport efter lopande granskning

AB Nykvarnsbostider
Rékenskapsar 2006

Datum November 2006
Till Styrelsen

1 Allmiint

Vi far hiirmed avge rapport efter utférd 16pande granskning och Gversiktlig
delarsbokslutsgranskning for &r 2006, Rapporten innehaller uppfoljning av de
noteringar som gjordes i var rapport avseende 2005 samt iakttagelser i samband med
arets 16pande granskning.

Vér granskning har skett i enlighet med god revisionssed och ticker sdledes endast
omréden och aspekter visentliga for revisionen och ér inte av sddan omfattning att

den ticker in alla svagheter i rutiner och intern kontroll.

2 Sammanfattning

[ var granskning har vi bl.a. noterat:

« bolaget upprittar periodiska rapporter och analyser som behandlar
verksamheten och det ckonomiska utfallet. Rapportering sker systematiskt till
styrelsen. Var bedomning ér att de rutiner som inforts for att sikerstélla att
den interna kontrollen fungerar #r tillfredsstdllande.

» att vissa forbittringar av den interna kontrollen kan ske 1
intdktsredovisningen.

o atf bolagets lonerutin bedéms fungera tillfredsstéllande.

3 Forvaltningsrevision

Vi har i var l6pande revision dversikiligt granskat den lopande redovisningen, den
interna kontrollen samt verkstillande direkt6ren och styrelsens ledning, planering
och kontroll.
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3.1.1

3.1.2

Intern kontroll

Vi har vid vér granskning av den interna kontrollen fokuserat pa bolagets rutiner

kring intidktsredovisningen och 16ner.

Intiktsredovisning

Bolagets huvudsakliga intikter avser hyror. Avseende nya bostéder eller lokaler sa
registreras hyrorna i systemet fore kinnedom om eventuell hyresglist. Dock saknas
spérr for hur 13g eller hog hyra som kan registreras i systemet. Det finns heller ingen
sparr for justering av hyra efter det att en hyresgiist har lagts in i systemet.
Kreditupplysning gors alltid fore godkénnande av ny hyresgést. Kring den 15:e vatje
manad skickas sedan en hyresavi ut till respektive hyresgist. Om betalning ej har
erhallits fem dagar efter forfallodatum skickas en pdminnelse. Dérefter drdjer det
ytterligare fem dagar skickas ett kravbrev med hot om vrékning. Kopia skickas till
Socialtjéinsten. Bolaget anlitar externa bolag som skoter bolagets kravverksamhet.

Vid var granskning framkom att det 4r samma person som registrerar hyreskontraktet
med information om hyresgist samt hyra och som sedan ligger till grund f6r
aviseringen. Det dr en person som gor samtliga aktiviteter. Det &r dven fullt mdjligt
att i efterhand justera i fasta data. Vi rekommenderar bolaget att se Gver méjligheten
att forstirka sin interna kontroll avseende hyresdebiteringen for att dirmed minska
risken for att bl.a. felaktig hyresdebitering. Vi har emellertid ej vid var
stickprovsmissiga granskning noterat nagra felaktigheter.

Rutin kring hyresfordringar samt principer for forfallna hyresfordringar finns
dokumenterade i bolagets rutinbeskrivning. Dokumentation hur ett kontrakt
upprittas, registreras samt vilka som har behorighet att gora korrigeringar saknas. Vi
rekommenderar bolaget att utveckla den redan upprittade rutinbeskrivningen till att

dven omfatta detta.

Léiner

Bolagets 16neadministration hanteras centralt av Nykvarns kommun. De anstéllda
fyller varje ménad i en blankett med uppgift om eventuell Svertid och sjukfranvaro.
Denna attesteras av VD samt arbetsledare och dversinds dérefter till kommunen.
VDs 6vertid eller sjukfranvaro attesteras ej. Bolagets ckonomipersonal anvénder
blanketterna som underlag for bokf6ringen. Kommunen skéter utbetalningen samt
skickar en ifylld skattedeklaration till Nykvarnbostider att Sversénda till

AB Nykvarnsbostader 2(3)
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Skatteverket. Dock misstdimmer ofta den 16n som kommunen betalar ut, vilket
upptiicks av personalen, varpa den skattedeklaration som kommunen Gversént till

bolaget allt som oftast méste korrigeras.

4 Oversiktlig granskning av deldrsbokslutet

4.1 Resultatriikningen

Bolaget redovisar ett resultat frin en s.k. tredimensionell fastighetsbildning,
Resultatet skall redovisas som en sérskild post i resultatrikningen.

4.2 Kundfordringar

Bolaget gor en individuell bedémning av osékra fordringar, Dessa uppgar till 1 036
tkr per 31/8. Reserven beddms rimlig.

4.3 Materiella anléiggningstillgingar

Avseende byggnader har aktivering skett med 6 302 tkr och inventarier med 516 tkr
per 31/8. Bolaget beddms ha foljt den rutinbeskrivning som finns upprittad och

avskrivningsprinciperna dr ofdrandrade.

5 Slutsats

Enligt var uppfattning har omfattningen av vér revision varit tillfredsstéillande och
genomford enligt god revisionssed. Utifran vér versiktliga granskning bed6ms
delarsbokslutet upprattat enligt god redovisningssed och ger i allt vésentligt en
rittvisande bild av bolagets resultat och stéllning.

Sodertilje i november 2006

bﬁgrms Karlstrom

Aulctoriserad revisor
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Lénsstyrelsen

I Stockholms Lin
Bostadsenheten
Box 22067

104 22 Stockholm

Nykvarn den 14 september 2007

Vi refererar till Ex forfrigan om utdelningar och andra ekonomiska dverforingar med
refnr 4056-07-38416

AB Nykvarnsbostider har ej under rikenskapséret 2006 1&mnat nigon utdelning till
kommunen.

AB Nykvarnsbostider erldgger ddremot 0,25 % i réntepaslag pa den rénta som erldggs till
kommunen f5r de 14n som kommunen har till bolaget.

Med viinliga hélsningar
AB NYKVARNSBOSTADER

(" /.L-n
an Tyhnerstrom

erkstillande Direktor
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Utdelningar och andra ekonomiska éverféringar

Ett allménnyttigt bostadsforetag ska enligt lag (2002:102) om allménnyttiga
bostadsforetag 4 § skriftligen varje ar till Linsstyrelsen limna uppgift om beslutad
utdelning och hur denna berdknats. Lénsstyrelsen emotser nu uppgift om eventuell
utdelning fran er for riakenskapséret 2006.

Forutom utdelningar har ni att redovisa andra former av ekonomiska transaktioner
som kan ha férekommit, exempelvis koncernbidrag och borgensavgift.

For er som redan lamnat uppgift om utdelning géller nu enbart ait redovisa om det
forekommit andra ekonomiska transaktioner.

Uppgifterna ska ha kommit in till Linsstyrelsen senast den 17 september 2007,

Med vinlig hilsning

Ulla Peterson
Postadress Bestiksadress Telefon Telefax E-postiwebbplats
Lansstyrelsen Hantverkargatan 29 08-785 40 00 (wx) 6535454 (oxp) ins@ab.Ist.se (exp)
Bostadsenheten 08-785 40 01 () www.ab Ist.se

Box 22067
104 22 STOCKHOLM



Bolagsverket
Rikenskapsenheten
851 98 Sundsvall

Nykvarn den 27 oktober 2006

Bifogat 6versinds deldrsrapport per den 31 augusti 2006. Rapporten dr godkénd vi
styrelseméte den 25 oktober 2006.

Med vinliga hélsningar
AB NYKVARNSBOSTADER

Johan Tynnerstrm



nybo

Org.nr. 556577-2323

DELARSRAPPORT FOR AB NYKVARNSBOSTADER 2006-01-01 - 2006-08-31

Verkstillande direktéren for hiirmed avge delérsrapport f6r perioden 1 januari till 31 augusti
2006.

Allmnéint

AB Nykvarnsbostiider #r ett heligt dotterbolag till Nykvarns kommun. Bolaget dger och
forvaltar hyres- och centrumfastigheter i Nykvarns kommun. Féretaget dr anslutet till SABO
(Sveriges AlmiAnnyttiga Bostadsforetag).

Omsiittning och resultat

Bolagets nettoomsittning under perioden uppgick till 31.046 tkr (29.064 tkr). Resultatet fore
bokslutsdispositioner och skatt uppgick till 3.608 tkr (664 tkr). I resultatet ingfr en reavinst
om 2 mkr i samband med f6rsiljning av byggritt.

En prognos for 2006 visar pé ett positivi resultat pd 1.700 tkr (2.500 tkr).

Investeringar
Periodiskt underhall och ligenhetsunderhall fortgar enligt plan.

Finansiering och likviditet
Den finansiella stillningen per boksluts datumet dr god. Likviditeten uppgar till 6.944 tkr
{(9.200 tkr).

| 2006-10-19

Vearkstillande direkttr
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