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AB Nykvarnsbostider
Org.nr, 556577-2323

FORVALTNINGSBERATTELSE

Organisationsanslutning

AB Nykvarnsbostider ér anslutet till branschorganisationen SABO (Sveriges Allménnyttiga
Bostadsforetag) och till arbetsgivarorganisationen FASTIGO (Fastighetsbranschens Arbets-
givarorganisation) samt till HBV (Husbyggnadsvaror HBV Forening).

Nyproduktion

Ingen nyproduktion av ligenheter har vare sig pébdrjats eller avslutats under verksamhetséret.

Under aret pabérjades uppforande av nya lokaler i centrum i anslutning till BRF Oasen.

Dessa lokaler beriiknas att vara firdiga for inflyttning under sommaren 2008.

Forhandlingar med kommunen om dvertagande av kommunhusprojektet samt forhandling av ny hyra

for kommaunens nya lokaler slutfordes. Det nya hyreskontraktet giller from den 1 januari 2007 och 13per i
fem &r. Den nya hyresnivan #r marknadsledande i Nykvarn Centrum.

En ny marknadsvérdering har gjorts for fastigheten Grytan 6 vari kommunen har sina nya lokaler

per januari 2008. Det kan konstateras att marknadsvérdet for Grytan 6 ar hogre dn det bokfirda virdet.

Reparationer, underhall och HLU

Totala kostnader for reparationer, underhdll och HLU uppgick till 7,8 Mkr ( 8,5 Mkr). Av dessa utgdr
kostnader for HLU 1,7 Mkr (1,8 Mkr).

Under &ret forhandlade bolaget och Hyresgéstforeningen fram ett ramavtal att gélla i samband med
stambyten och badrumsrenoveringar. Avtalet ger en hyreshdjning med 6.000 kr per &r och ligenhet.
Avtalet ger dven Nybo en delfinansiering av kommande stambyten och badrumsrenoveringar i
fastigheter uppforda pd 50- 60- och 70-talet. Hur resterande medel som krivs fér att pdbérja
renoveringarna skall finansieras diskuteras f.n med styrelsen och Kommunen.

Lokalanpassningar

Investeringar i lokalanpassningar f6r kommersiclla hyresgéster uppgick till 500 thr.
Investeringarna avsig lokalanpassningar av det gamla biblioteket till forskola samt lokalanpassning
4t Nykvarns Véardcentral. Anpassningarna har finansierats av Nybo genom hyrestilligg.

Léne- och administrationskostnader

Arets 16ne- och administrationskostnader uppgar till 5,8 Mkr (6,5 Mkr)

[ administrationskostnaderna ingr reservering f6r kundf6rluster med 276 tkr (156 tkr).

Okningen av kundfrluster jimfort med féregiende &r avser i huvudsak dndrade varderingar samt lang
handliggningstid hos indrivningsforetag och myndigheter.

Fastighetsbhestand

Bolaget hade vid &rets utgng 62 stycken byggnader innehallande 681 ligenheter. Den totala
bostadsytan uppgick till 44 275 kvm, Utdver dessa ingdr ett sextiotal lokaler med en sammanlagd yta
av 9130 kvm och lite drygt 700 p-platser samt ett 100-tal garageplatser.

I Nykvarn ér fortfarande efterfrigan stor pd bostéder och bolaget har inga hyresvakanser.
Nybos bostadskd uppgick 1 slutet av aret till ca 990 personer. A
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AB Nykvarnsbostiider
Org.or. 556577-2323

Hyror
I bérjan av aret blev hyrorna for 2008 kiara. Resultatet av forhandlingen blev en hyreshdjning med 2,5 %
att gélla frén den 1 april 2008 pd 2007 ars hyror,

Personal

Under 4ret nyanstilldes en fastighetsskotare som ersitter en person som gér i pension i bétjan av 2008.
En adminsitrativ petson slutade och ersattes med en 60% tjanst.

Vid &rsskiftet var 7 (7) personer anstéllda inom bolaget.

Styrelse

Ordinarie ledaméter i styrelsen fram t.0.m ordinarie bolagstdmma i juni 2007 har varit Ulf Andersson,
ordférande, Ulf Waldekrantz, vice ordférande, Jan Holmgvist, Mértha Dahlberg och Anders Nordstrém.
Suppleanter har varit Mats Hallberg, Christer Koch och Kent Persson.

I sarmband med den ordinarie bolagsstdmman i juni 2007 valdes Mikael Wallteg till ordfrande.

Vid extra bolagstimma i september 2007 valdes Mats Hallberg som ordinarie ledamot och

Jan Holmqvist och Johan Grenfeldt valdes till suppleanter.

Revisorer
Auktoriserade revisorer har varit Magnus Karlstrém, Ernst & Young med Magnus Fagerstedt,

Ernst & Young som suppleant.
Lekmannarevisor har varit Rolf Pettersson med Hakan Andersson som ersattare,

Verkstillande Direktér
Verkstillande direktér har under dret varit Johan Tynnerstrom,

Oversikt 2007 2006 2005
Nettoomsitining, kkr 49 789 44 937 43 803
Resultat efter finansiella poster, kkr 119 2 499 792
Avkastning pa eget kapital, % -1,6% 8,9% 4,2%
Balansomslutning, kkr 339522 276 641 258292
Soliditet, % 6,1% 7,6% 7,4%
Medelantal anstillda 7 7 7

F¥orslag till vinstdisposition (kronor)
Till bolagsstimmans férfogande stir foljande vinstmedel:

Balanserad vinst 5523115
Arets forlust 2331 347
Summa 5191 768

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att:

i ny rikning dverfdrs 5191 768
Summa 5 191 768 #*%
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AB Nykvarnsbostiider
Org.ne. 556577-2323

Resultatridkning
Not

Rorelsens intdkter:

Nettoomsétining
Ovriga intékter

[\

Underhéllskostnader

Driftskostnader 3,4
Taxebundna kostnader

Fastighetsskatt

Avskrivning av materiella anléggningstillgéngar 5

Rdrelseresultat

Resultat frin finansiella investeringar:
Rénteintékter
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa &rets resultat 8

Arets resultat
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2007-01-01
2007-12-31

49788 616
64 571
49 853 187

-4 416 375
-13 643 026
-11752 450

-1 204 915

-7 083970
-38 100 736

11752 451

187 636

-11 820 985
-11 633 349

119102
119 192

-450 449

-331 347

2006-01-01
2006-12-31

44 936 510
2 069 684
47 006 194

-4 158 958
-15 546 408
-11 212 543

-1 300 158

-5 753 064
-37 971 131

9035 063

330285

-6 866 320
-6 536 035

2499 028

2499028

-724 440

1774 588 A&



AB Nykvarnsbostiider
Org.nr. 556577-2323

Balansrdkning

Tillgdangar

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstiligingar
Byggnader och mark

Maskiner, inventarier och tillval

Pégiende ny- och ombyggnad

Summa materiella anldggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncernforetag

Andra ldngfristiga virdepappersinnehav
Summa finansielly anliggningstillgdngar

Langfristiga fordringar

Ovriga langfristiga fordringar

Summa ankiggningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Kundfordringar moderbolag

Ovriga fordringar pa moderbolag

Fordringar dotterbolag

Ovriga fordringar

Frutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsdttningstiligingar

Summa tillgingar

Not

10

11
12

13

2007-01-01-
2007-12-31

300 790 440
9554 565
6 861 306
317206 311

100 000
40 000
140 000

149 004

317 495 315

2101 335
6 074 464
2 664 898
2 251

10 998 192
180 120

22 021 260

4 981

22026 241

339 521 556

2006-01-01-
2006-12-31

239 595 519
4 631 332
24 319 473
268 546 324

100 000
40 000
140 000

153 469

268 839 793

1943 286
782 230
2226 288
0
1311425
411 752
6674 981

1126246

7801227

276 641 020 Ao
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AB Nykvarnsbostiider
Org.nr. 556577-2323
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Balansridkning, forts 2007-01-01- 2006-01-01-
Not  2007-12-31 2006-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Aktiekapital {1.500 aktier) 15 000 000 15 000 000

Reserviond 401 000 401 000

Summa bundet eget kapital 15401 000 15 401 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5523116 3748 527

Arets resultat -331 347 1774 588

Summa fritt eget kapital 5191769 5523115

Summa eget kapital 20 592 769 200924 115

Avsittningar 15

Avsiittningar for skatter 2 766 440 2 102 836
 Summa avsiittningar 2766 440 2102836

Langfristiga skulder 16

Skuld till moderbolaget 283 500 000 239700 000

Summa lingfristiga skulder 283 500 000 239 700 000

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 9277314 2750012

Leverantdrsskulder moderbolaget 3683278 1 868 632

Ovriga skulder 622 273 212 169

Kortfristigt 1&n moderbolaget 9 695 644 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 9383 838 9083256

Summa kortfristiga skulder 32662347 13 914 069

Summa eget kapital och skulder 339521 556 276 641 020

Poster inom linjen

Stdllda sdkerhefer Inga Inga

Ansvarsforbindelser

Garantibelopp Fastigo 40 731 43 822 pmrt—



AB Nykvarnsbostider
Org.nr, 556577-2323

Kassaflédesanalys

Den lopande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflddet
Avskrivningar
Utrangeringar inventarier
Forsikringserséttning

Erhéllen rinta

Er_lagd rénta
Betald inkomstskatt

Kassafléde fran den 1pande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital
Férindringar i rérelsekapital
Minskning/6kning av fordringar D
Minskning/6kning av kortfristiga skulder
Kassaflide fran den ldpande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forviary av matertella anldggningstillgdngar
Férviry av finansiella anldggningstillgngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Okning av lingfristiga skulder

Férindring av 1angfristiga fordringar
Kassaflide frin finansieringsverksamheten
Forindring av likvida medel 1

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid drets slut

2007-01-01-
Not  2007-12-31

11752 451
7083970

-42 063
0

18 794 358

187 636
-11 820 985

450 449

6 710 560
-14 907 669

18 748 278
10 551 169

-55701 894
0
-55701 894

44 463 604
4 465

44 468 069
-682 656

3 352 535

2 669 879

1) Fordran pa koncernkonto hos Nykvarns kommun redovisas i kassaflodesanalysen

som likvida medel. €
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2006-01-01
2006-12-31

9035063
5753064

0
79 000

14 867 127

330 285
-6 866 320

=213 155

8117 937
-724 959

-1 436 545
5956433

-28 127 078
-100 000
-28127 078

17 560 000
-153 469
17346 531
-4 924 114
8276 649

3 352 535




AB Nykvarnsbostiider ;
Org.ur, 556577-2323 ‘

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiint
Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen och Bokforingsnémndens
allménna rad.

Bolagets tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérde respektive nominellt
viirde om ¢j annat framgér av not nedan.

Koncernredovisning

Négon koncernredovisning har ej uppréttats med hénsyn till att dotterbolaget Nykvarns Centrum
Fastighetsforvaltning AB (org nr 556716-3034), tillsammans med moderbolaget utgdr en mindre
koncern enligt ARL 7 kap 3 §.

Fordringar
Fordringar upptas till det lagsta av nominellt virde och det belopp varmed de beréiknas
inflyta.

Anliggningstillgingar

Anligeningstillgngar virderas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar.

Avskrivningar gbrs systematiskt $ver tillgdngarnas forvintade nyttjandeperiod enligt
enligt nedanstdende forteckning:

Nyttiandepetioder uppgir till:

Datautrustning ' 33% i
Byggnader 2% :
Kundanpassningar kommersiella lokaler 20% :
Tillval balkonger och sikerhetsdGrrar 4%
Inventarier och tilival 20% |

Skatter inklusive uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas i enlighet med balansrikningsmetoden, innebirande att uppskjuten

skatt bersknas for balansdagens samtliga identifierade temporéra skillnader mellan & ena sidan
tillgAngarnas virde eller skuldernas skattemdssiga virden och & andra sidan deras redovisade virden.

Nyckeltalsdefinitioner

Avkastning pi eget kapital
Resultat efter finansnetto i procent av genomsnittligt eget kapital.

Soliditet

Eiget kapital i procent av balansomslutning. A%
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AB Nykvarnsbostiider
Org.nr. 556577-2323

Noter
Not1l  Nettoomsiittningens fordelning

Nettoomsittningen fordelar sig enligt foljande:

2007 2006
Bostider 39 244 262 36 802 632
Lokaler 9 526 952 7 108 457
Ovrigt 1017402 1025 423
Summa 49 788 616 44 936 512

Okningen av omséttningen avseende bostdder jamfort med foreghende ar avser dels intikter ifrin
fardigstallandet av 24 nya lagenheter med inflyttning 1 januari 2007, och dels den hyreshdjning som
gjordes i samband med férhandling med HyresgéstfGreningen.

Okningen av omsittningen avseende lokaler jamfort med foregdende &r forklaras av den

hyreshdjning som gjordes gentemot kommunen avseende nytt hyreskontrakt for kommunens nya
kontor samt det nya biblioteket som tridde i kraft den 1 januari 2007.

Not2  Ovriga intiikter

2007 2006
Realisationsresultat vid forsdljning av fastighet,
tredimensionell fastighetsbildning 0 1 999 336
Atervunna kundférluster 6 840 0
Realisationsvinst avyttring inventarier 53063 0
Ovriga intdkter 4 668 70 348

64 571 2069 684

Not3  Upplysning av revisionsarvode och kostnadsersittningar

2007 2006
Revisionsuppdrag 86 991 149 687
Ovriga uppdrag 32076 280 561
Summa 119 067 430 248
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AB Nykvarnsbostiider
Org.nr, 556577-2323

Noter, forts

Not4 Personal

Medelantalet anstiillda:
Kvinnor

Mién

Summa

Loner och andra ersiittningar:
Styrelse och verkstillande direktor
Ovriga anstéllda

Summa

Sociala kostnader:
Pensionskostnader for styrelse

och verkstillande direktor
Pensionskostnader vriga anstiilda
Sociala avgifter enligt lag och avtal
Summa

Vid uppsgning frdn foretagets sida fger verkstéillande direktdren rtt till avgingsersattning

2007 2006

2 3

5 4

7 7

736 966 790 375
1689549 1753598
2426515 2543973
281 303 303 066
31 188 61 418
1021 886 922 817
1334377 1287301

motsvarande 24 ménadsléner. Vid uppsigning frin VD:n géller 3 ménaders uppségning.

Not5  Avskrivningar

Avskrivningayr enligt plan:
Byggnader och mark
Inventarier

Summua

Not6  Riinteintikter

Rinteintikter
Ovriga finansiella intikter, HBV
Summa

2007 2006
5770969 4383 364
1313 001 1369 700
7083970 5753 064
2007 2006
164 822 67127
22 814 263 158

187 636 330285 A
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AB Nykvarnsbostiider
Org.nr, 556577-2323

2006

Noter, forts
Not7 Riintekostnader

2007
Rintekostnader, lAngfristigt lan 11990 156
Rintebidrag -169 171
Summa 17 820 985

7087 982
221 662
6 866 320

Okningen av &rets rantekostnader jamfott med foregdende ar forklaras av dels hogre lan avseende
finansiering av 24 nya lagenheter, nytt kontor f6r kommunen samt ett nytt bibliotek.

Under hésten drabbades bolaget av en generell rintehdining uppgéende till 1,23 % som

phverkat resultatet negativt med ca 1,6 Mkr.

Not8  Skatt pd drets resultat

2006

511 285
213 155
724 440

2006

2007
Uppskjuten skattekostnad avseende
temporira skillnader 663 604
Avrets skattekostnad 213 155
Summa 450 449
Not 9 Ovriga fordringar 2007
Skattefordran 1318262
Ovriga fordringar 9679 930
Summa 10998 192

11 (14)
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AB Nykvarnsbostiider
Orgnr. 556577-2323

Noter, forts

Not10  Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirde

Inkép

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende avskrivningar

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde

Taxeringsvirden
Mark

Byggnad
Summa

Okningen avser omklassificering av fardigstallandet av 24 nya lagenheter frin pigdende ny-
och ombyggnad till byggnader och dvertagandet av den investering som kommunen gjorde avseende

nytt kommunkontor och bibliotek,

Inventarier och tillval

Ingaende anskaffningsvirde

Inkdp

Ombklassificeringar

Utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffhingsvdrden

Ingiende avskrivningar

Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utrangeringar

Utgdende ackumulerade avskrivaingar

Bokfirt virde

Okningen p& maskiner, inventarerier och tillval avser investering 1 nytt omrédesnit fér nya

digitala tjénster, A%
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2007 2006

264 066 561 254470132
567 983 84 421

66 397 909 9512007
331032453 264066 560
24 471042 20088 678
-5 770 971 -4 382 364
-30 242013  -24 471042
300 790 440 239 595 518
71 039 000 72 839 000
249824 000 171 793 000
320 863 000 244 632 000

9094 151
6194 168
0

-496 784
14791535

-4 462 820
-1 312 998

538 847
-5 236 971

9554 564

7020814
898 519
1291350
-116 532
9094 151

-3 121197
-1 365 900

24277
-4 462 820

4631331




AB Nykvarnsbostider
Org.nr. 556577-2323

Noter, forts

Not10  Materiella anliggningstillgangar forts

2007 2006
Pagaende ny- och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvirde 24319 473 7970 238
Inkdp 48 939742 27152592
Omklassificeringar -66 397 905 -10 803 357
Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden 6861306 24319473
Bokfort virde 6861306 24319473

Minskningen av virdet avser omklassificering av 24 lagenheter frin pigéende- och
ombyggnader till byggnader avseende firdigstallandet av 24 nya ldgenheter.

Not 11 Andelar i koncernféretag

andel 2007 2006
1 000 aktier i Nykvarns Centrum 100% 100 000 100 000
Fastighetsforvaltning AB, 556716-3034
med site 1 stockholms 14n, Nykvarns kommun
Bokfare viirde 100 000 100 000
Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav
4 st andelar i HBV 40 000 40 000
Bokfirt virde 40 000 40 600
Not 13  Fordringar pi Nykvarns kommun

2007 2006
Fordran pa koncernkonto 2 664 898 2226 288
2664 898 2226 288 »

Bokfirt viirde
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AB Nykvarnsbostider
Org.nr. 556577-2323

Noter, forts
Not 14  Eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserad Arets
kapital fond vinst resultat Totalt
Belopp vid arets ingéing 15 000 000 401000 3748 527 1774 588 20924 115
Overforing av foregiende
ars resultat 0 1774588 -1 774 588
Arets resultat -331 347
Belopp vid drets utgdng 150000007 401000 S§523115°  -331347 20592768
Not 15  Avsittningar
2007 2006
Uppskjuten skatt 2 766 440 2102 836
Bokfiret virde 2766 440 21602836

Not 16  Foérfallotid skulder
Forfaller till betalning

skuld per Inom ett Inom ett Senare dn
Skuld 2007-12-31 ar till fem Ar fem ar
Skuld till Nykvarns kommun 203 195 644 6 695 644 0 283 500 000
Bokfort virde 293 195 644 9695 644 /i 283 500 000

Nykvarn den 9/3 2008

Mo W @m@
Mikael Wallteg a Dahlberg

Styrelsens ordfrande

Anders Nordstrom %\V%;:/\/\ A
v rkstallande direlctor

Min revisionsberittelse har avgivits den /1 2008

%sﬁﬁm

Auktoriserad revisor
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Ell ErNsST & YOUNG

Revisionsberiittelse

Till arsstimman i AB Nykvarnsbostider
Org.nr 556577-2323

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning 1 AB
Nykvarnsbostédder for rikenskapsaret 2007-01-01 - 2007-12-31. Det &r styrelsen som har
ansvaret for rékenskapshandlingarna och forvaltningen och for aft drsredovisningslagen
tillimpas vid upprittandet av drsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om
arsredovisningen och foérvaltningen pd grundval av min revision.

Revisionen har utférts 1 enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut séikerhet forsékra mig om att drsredovis-
ningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska eit urval av
underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att
prova redovisningsprinciperna och styrelsens och verlstéllande direktorens till&mpning av dem
samt att bedoéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen och verkstillande direktdren gjort
nér de upprittat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i drsredovisningen.
Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgérder och
forhéllanden i bolaget for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéillande direktdren
ar ersittningsskyldig mot bolaget. Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot eller verk-
stallande direktdren pa annat sitt har handlat i sfrid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av bolagets resultat och stéllning 1 enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att drsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen, disponerar
vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter och
verkstdllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsdret.

Sodertalje den d/ 3 Reows

oo

s Karlstrom
Auktoriserad revisor



Till bolagsstimman i AB Nykvarnsbostiider

Granskningsrapport for ar 2007

Jag har granskat bolagets verksamhet under 2007.

Granskningen har utférts enligt aktiebolagslagen och god revisionssed i
kommunal verksamhet. Detta innebiir att jag planerat och genomfort
granskningen fOr att i rimlig grad forsédkra mig om att bolagets verksamhet
skots pa ett &indaméalsenligt och frén ekonomisk synpunkt tillfredstillande
sitt samt att bolagets interna kontroll dr tillricklig,

Det kommunala #indamalet med bolagets verksamhet framgar av bolagsord-
ningen, Sérskilda dgardirektiv finns #ven faststéllda.

Jag beddmer att bolagets verksamhet skotts pa ett dndamalsenligt och frin

ekonomisk synpunkt tillfredstillande s#tt samt att bolagets interna kontroll
dr tillriicklig.

Nykvarn den 27 mars 2008

Rolf Pettersson

Av kommunfullméktige i Nykvarns kommun
utsedd lekmannarevisor



&l ERNST & YOUNG

Rapport avseende granskning av intern kontroll och bokslut

AB Nykvarnsbostider
Rékenskapsér 2007
Datum 2008-03-05
Till Styrelsen

1 Allmiint om bokslutsprocessen

Vi far hirmed avge rapport efter utford 16pande granskning och
bokslutsgranskning for 2007. Rapporten innehéller uppfdljning av de noteringar
som gjordes i var rapport avseende 2006 samt iakttagelser 1 samband med &rets
16pande granskning. Granskningen av bokslut/arsredovisning har inriktats pa
viisentliga resultat- och balansposter, allmin ordning och fullstindighet avseende
bokslutsrutiner och bokslutsdokumentation samt att arsredovisningen &r korrekt i
forhallande till rdkenskaperna och formella krav i 6vrigt.

Rapporten innehaller i forsta hand iakttagelser fran 16pande- och
bokslutsgranskningen avseende visentliga poster och for &vriga poster endast om
det ansetts nddvindigt mot bakgrund av gjorda noteringar i samband med
granskningsarbetet.

Var granskning har skett i enlighet med god revisionssed och ticker siledes
endast omraden och aspekter vésentliga for revisionen och 4r inte av sddan
omfattning att den ticker in alla svagheter i rutiner och intern kontroll.

2 Sammanfattning

I var granskning har vi bl.a. noterat att

e bolagets arsredovisning beddms ge en i allt visentligt korrekt bild ay
bolagets resultat och stéllning

» Atgdrder bor vidtas for att justera mervirdesskatt med hénsyn till att
bolaget bedéms vara sk. byggforetag

3 Intern kontroll

Granskningen av den 16pande redovisningen, den interna kontrollen samt
verkstillande direktdren och styrelsens ledning, planering och kontroll har skett i
samband med vér 16pande granskning med viss uppfoljning i samband med
bokslutet.
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3.2

3.3

Upphandling

Bolaget har ett upphandlingsavtal med HBV for inkdp av material. Nér det géller
maéleri, rér, el eller ventilation gors arsupphandlingar. Upphandlingspolicyn fran
2002-09-24 &r den som géller och 4r i enlighet med Lagen om offentlig
upphandling (LOU), Direktupphandling far tillimpas om upphandlingens virde
understiger fem basbelopp.

Bolaget har inte genomfort nidgra upphandlingar under ret. Vi har dock
stickprovsvis gjort en kontroll av atta slumpméssigt valda underentreprendrer for
att kontrollera att bolaget f6ljer LOU samt bolagets upphandlingspolicy. Vi har
granskat de valda underentreprentrerna utifrdn det som har aktiverats pa byggnad,
maskiner och inventarier samt genom kontoanalyser av resultatrikningen.

Vid vér granskning framkom att bolaget vid akutsituationer fringatt ramavtal och
viint sig till annan entreprenér, vilket dock &r i enlighet med lagen och policyn om
det #r akut, Vidare har direktupphandling skett vid ett flertal av urvalen. Detta dr
acceptabelt om ¢j troskelvirdet om fem basbelopp avseende inkdpet &verskrids.
Vi har utifrdn var granskning ej funnit att bolaget har dverskridit troskelvérdet,
bolaget bor dock forbattra rutinerna kring upphandlingsrutinen for att sikerstélla
att LOU {6ljs.

Lonerutinen

Bolagets léneadministrationen hanteras fr.0.m. 1 &r av egen personal i stéllet f6r av
Nykvarns kommun,

De anstéllda fyller varje ménad i en blankett med uppgift om eventuell dvertid
och sjukfranvaro som skall attesteras av verkstillande direktdren samt
arbetsledare. Verkstillande direktdrens dvertid eller sjukfranvaro attesteras ej.
Blanketten limnas sedan till ekonomiansvarig som noterar in dessa uppgifter i
l6neprogrammet och som ligger till grund fér bokféringen. En utbetalningsjournal
fAs ut ur systemet efter registreringen av 1énerna och denna bor attesteras av
verkstillande direkidren. Betalningen av 16nerna gors av ekonomiansvarig eller
hyresadministratoren. Avstimning sker sedan av utbetalningen, bankkontoutdrag,
utbetalningsjournalen fran 16nesystemet samt bolkforingsunderlaget.

Aven hanteringen av skattedeklarationen tiil Skatteverket gérs av bolaget.

Vid var granskning framkom att blanketten med 6vertid och sjukfranvaro ej var
attesterad, Vidare var utbetalningsjournalen ej attesterad varje méanad. Vi
rekommenderar bolaget att forbéttra rutinerna kring attesteringen for att
sikerstilla att korrekt 16ner utbetalas. Uppdatering bér ske av bolagets
rutinbeskrivning till att diven omfatta l6nerutinen.

Bokslutsprocessen

Bolaget bedéms ha tidigare haft en vil fungerande bokslutsprocess avseende
avstdmningar, bokslutsbilagor och upprittande av drsredovisning. I ar har bolaget
ej klarat tidsplanen for bokslutet och har ej heller hunnit med l&pande

Rapport avseende granskning av intern kontroll och bokslut
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avstimningar for det sista kvartalet. Detta kan forklaras av att ekonomiansvarig
endast arbetar 60%.

Vi rekommenderar att bolaget till att kommande &r sikerstilla att de har
tillrickliga resurser for att effektivt klara bokslutsarbetet i god tid.

Kommentarer till vissa balansposter

Kommunhusprojektet

Under aret har projektet &vertagits frin kommunen. Hela det 6vertagna projektet
har aktiverats som ombyggnad i balansrikningen. Hyresavtalet har uppritiats som
beddms ge bolaget marknadsméssig hyra. Vi har inte underlag att géra annan
beddmning.

Oasen

Bolaget har av entreprendren Svenska Hem erhllit fakturor avseende rubricerade
projekt. Oreglerade fakturor uppgick vid arsskiftet till 4 500 kkr inklusive moms.
Enligt brev av den 19 februari 2008 skall dessa fakturor krediteras avseende
entreprendren, Négra kreditnotor har dnnu inte erhallits. I bokslutet har de
forvintade krediteringarna minskat leverantdrsskulderna med 4 500 kkr.

Av brevet den 19 februari 2008 frin Svenska Hem framgar att de trots de
férvantade krediteringarna har krav mot bolaget.

Vi har dven tagit del av redogorelse fran verkstillande direktdren av den 21
februari 2008.

Projektet innehaller betydande oklarheter vilka kan f& ckonomiska konsekvenser i
kommande bokslut. Underlag saknas for att idag géra annan bedémning in den
som gjorts i bokslutet .

Byggnader och mark

Aktivering har skett avseende fasadrenovering pd Lundavigen 12-18 med totalt 2
379 kkr (1 231 kkr bokfért som pagdende i féregéende drs bokslut).
Nybyggnationen p& Dahlbergsvig har aktiverats med 24 308 kkr och
kommunhusprojektet har aktiverats med 39 711 kkr. Avskrivningar har skett
under hela aret f6r de bida projekten.

Tillval och Inventarier

Bolagets anliggningsregister for inventarier och tillval uppdateras fortlopande
under aret.

[6ljande avskrivningstider tillimpas av bolaget:

Tillval 20%
Balkonginglasning 4%

Rappert avseende granskning av intern kontrol] och bokslut
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Sékerhetsdorrar 4%
Inventarier &vrigt 20%
Datautrustning 33%

Bolaget bor l6pande utvirdera om avskrivningstiderna motsvarar tillgdngarnas
ekonomiska livslingd.

Merviirdesskatt

Bolaget har under ret 14tit SET Redovisningsbyra gora en utredning av huruvida
bolaget uppfyller kriterierna for att klassificeras som ett byggforetag med sk.
omvind mervirdesbeskattning, D4 bolaget tillhandahaller vissa hantverkstjénster
sdsom maleri-, el- och vvstjanster till kommunen och till hyresgéster genom att
underentreprenérer klassificeras de som ett byggforetag. Detta innebir att bolagets
underentreprenérer vid inkép av byggtjinster ¢j skall fakturera med moms och att
bolaget skall redovisa forvirvet genom omvénd beskattning i skattedeklarationen.
Till privat personer skall fakturering ske med moms men till kommunen beror det
pa om de bedriver utdtriktad byggverksamhet eller ej.

Enligt SET blev slutsatsen att bolaget uppfyller kriterierna for att omfattas av
omvind beskattning. Ingen justering har dock gjorts i bokslutet. Med anledning av
detta bor bolaget snarast vidta rittelser av momsredovisningen och
skattedeklarationerna till Skatteverket.

Vidare s var bolaget ¢j registrerat for frivillig skattskyldighet avseende uthyrning
av lokal i samband med byggnationen av kommunhuset samt projektet Oasen 1
Nykvarns centrum, Detta innebir att bolaget felaktigt lyft moms pd inkommande
leverantdrsfakturor. Registrering och riittelser har gjorts till Skatteverket under
2008.

Korrigering av avlimnade deklarationer kan medfora att bolaget kommer att
paféras skattetilligg. Beloppet bedéms dock ej som visentligt for
arsredovisningens avgivande.

I samband med att registrering och rittelser skickades in har Skatteverket
innehallit momsen pé fakturan frin Nykvarns kommun f6r kommunhusprojektet,
vilket forklarar det hoga saldot pa skattekontot om 9 506 kkr. Bolaget har ¢j
likviditetsméssigt haft m&jlighet att klara detta varpa ett kortfristigt 1an har
beviljats frdn Nykvarns kommun, Revers finns upprittad och lanet skall vara
aterbetalat den 31 mars 2008.

Kundfordringar

Individuell bedémning av osdkra kundfordringar har genomforts. Reserv for
osiikra kundfordringar uppgér till 1 318 kkr (1 040 kkr). Bolagets reserv beddms
rimlig.

Kundfordringarna har dkat med 5 450 kkr jamfort med foregéende ér. Till strsta
del beror Skningen pa en faktura till Nykvarns kommun avseende hyran {or
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ﬁgnus Karlstrom

kommunhuset med 4 043 kkr som ej blev reglerad p.g.a. sen information om
hyresséttningen.

Bolaget har sjilva gjort bedémningar for reserveringen av osikra kundfordringar i
bokshutet, De 6verviger att foridndra kravverksamheten under 2008 dé samarbetet
med bolagets inkassobolag inte fungerar tillfredsstéllande.

Uppskjuten skatteskuld

Genom en lagindring som tridde i kraft 2004, men som giller retroaktivt fran
2002 ars taxering, medges direktavdrag skatteméssigt dven for utgifter avseende
reparation och underhall som aktiveras i rikenskaperna. Denna princip
tillimpades 1 bolagets bokslut for 2004 och s har dven gjorts for de foljande aren.
Utgifterna for reparation och underhéll avseende fasadrenoveringar har till 72,5%
aktiverats. Aktiverat belopp uppgar fill 2 379 kkr . Skatteméssigt avdrag kommer
yrkas for detta belopp i sin helhet i bolagets deklaration (se nedan).

Uppskjuten skatteskuld uppgér till 2 766 kkr. Huvuddelen avser skatteskuld som
en f61jd av att bolaget tilldimpat méjligheten till skattem#ssigt direktavdrag for
aktiverade utgifter.

Uppskjuten skattefordran och inkomstskatt

I foregaende ars bokslut reserverades inkomstskatt med ca 213 kkr. I bolagets
deklaration kostnadsférdes skatteméissigt den pagéende fasadrenoveringen av
Lundavigen (se punkt 4.6). Didrmed behsvde bolaget inte erldgga ndgon
inkomstskatt. Aterliggningen i 4rets deklaration blir dirmed endast
mellanskillnaden mellan rets aktivering och det som &terlades foregdende 4r.

Slutsats

Enligt var uppfattning beddms bokslutet vara upprittat enligt god redovisningssed
och ger i allt viisentligt en rittvisande bild av bolagets resultat och stéllning.

Stdertdlje den 5 mars 2008

ohanna Mattiasson
Godk#nd revisor

Aulktoriserad revisor
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