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AB Nykvarnsbostiider
Org.ar. 556577-2323

FORVALTNINGSBERATTELSE

Organisationsanslutning

AB Nykvarnsbostider 4r anslutet till branschorganisationen SABO (Sveriges Allménnyttiga
Bostadsforetag) och till arbetsgivarorganisationen FASTIGO (Fastighetsbranschens Arbets-
givarorganisation) samt till HBV (Husbyggnadsvaror HBV Férening).

Nyproduktion och fastighetsforvary.

Ingen nyproduktion av ligenheter har vare sig pabérjats eller avslutats under verksamhetsaret.

I juni 2009 si forvarvades Grytan 3 i Nykvarns Centrum fér en képeskilling om 5 mkr. Fastigheten har stétt
tom under ca 2 &r, Forvirvet dr strategiskt och gjordes primért for att erhilla béttre kontroll Sver
utvecklingen av Nykvarns Centrum men &ven for att tillgodose den efterfrgan av lokaler som finns.

Under hasten arbetades en plan fram for att f4 ytorna uthyrda med tillhérande projektering.

Under bérjan av 2010 pagar arbete med att kontraktera nya hyresgiister innan ombyggnad pibdrjas.

Reparationer, underhall och HLU

Totala kostnader for reparationer, underhall och HLU uppgick till 8,3 mkr ( 8,1 mkr). Av dessa utgdr
kostnader for HLU 1,9 mkr (1,4 Mkr).

Tjuni 2009 sades HLU-avtalet upp med verkan 1 januari 2010. Effekten blir att utbetalningar av hyresrabatter
upphdr vilket innebir att Nybo kan 6ka ldgenhetsunderhillet fram&ver mot tidigare nivéer. I och med
uppsigningen erhills bittre koniroll av kostnader och planering av ligenhetsunderhallet.

Under éret firdigstilldes renoveringen av badrum och stammar pa Tjusarstigen och Gammeltorpsvigen 1.
Totalt omfattas 29 badrum och 18 toaletter. Den totala investeringen uppgick till 5,5 mkr och arbetet
genomf{ordes under hésten 2008 och varen 2009 varav hilften avser 2009.

Lokalanpassningar
Under iret byggdes Postens gamla lokaler om i Grytan 6 for Socialférvaliningens rikning,
Inflyitning skedde i september 2009 och investeringen uppgick till 3,5 mkr,

Taxebundna kostnader
Under éret har en rationalisering gjorts avseende grovsophantering som skall ge en besparing pa mellan 0,5
mkr och 1 mkr.

Ldne- och administrationskostnader

Arets 16ne- och administrationskostnader uppgick till 5,3 mkr (6,5 mkr)

T administrationskostnaderna ingdr en aterforing av tidigerar reserveringar av kundférlusier med 132 tkr vilket
péverkar resultatet positivt. Foregéende &r reserverades 159 tkr for befarade kundforluster. #4,
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AB Nykvarnsbostider
Org.nr. 556577-2323

Finansiella risker

Idag skoter kommunens forvaltning bolagets upplaning. Bolaget betalar kommunens

uppliningskostnad med ett pdslag om 0,25 %. Fér 2009 var réntan ca 4,77 % jamfort med réntan fér 2008
som uppgick till 4,85 %.

Inf6r budgeten 2010 &r budgetrintan satt till 3,93 %. En procentenhets ranteskillnad pAverkar resultatet
positivt eller negativt med ca 3 mkr med nuvarande beléning.

Rintesiinkningen infér 2010 gr att bolagets rintenetto kommer att kunna forbéttras med ca 2,8 mkr.
Resultatet fore skatt visar pd en forlust om 1,1 mkr vilket & 1,2 mkr bittre 4n 2008. Férlusterna

&r frémst ett resultat av bolagets higa réntekostnad och laga soliditet. Rérelseresultaten ir
tillfredstillande.

Nojd Hyresgastmétning

Under hésten 2009 genomfdrdes er Nojd Hyresgistmitning utférd av bolaget Scandinfo.

Resultatet av métningen var vildigt positivt jimfort med foregiende mitning som gjordes 2005,

Det finns dock forfarande arbetsomriden som kan forbittras och bolaget kommer att ta fram en plan

for genomforande inom respektive forbittringsomrade. Nyckeln till framgéng har i understkningen konstaterats
vara 6kad kommunikation.

Framtida utveckling

Visionsarbetet for Nykvarns Centrum som bolaget drivit enligt sérskilt Agardirektiv dr avshatat och dverlimnat
till kommunen f6r vidare handldggning. Enligt den medborgadialog som férts kring visionsarbetet

s dr det 6verlag positiva tongéngar bland Nykvarns invanare till en snar fordndring,

Hur detta paverkar bolaget i framtiden terstar att se.

Arbetet med att samordna fastighetsforvaltningen i kommunen fortgar. Tanken &r att kommunen i ett forsta
steg Gverliter fastighetsforvaltningen av kommunens fastigheter till bolaget men att dgandet tills vidare kvarstar
i kommunen. Planen ir att ett 6verginde sker med verkstillighet den 1 januari 2011.

Under dret har en slutuppgérelse {réffats med Svenska Hem angende den tvist som foreldg vid foregiende
bokslut. Uppgorelsen blev vildigt bra jimfort med framférda krav.

I'slutet av 2009 bestillde bolaget 15 nya ligenheter i bostadsomradet Skogslund. Ligenheterna kommer att
vara klara for inflyttning under kvartal 2 och 3 &r 2010.

Bolaget héller &ven pa ait s¢ Sver pa vilket sitt som det gar ait tillmétesgd den efterfrigan som finns i

kommunen fér bostider 4t dldre. For nirvarande pagar planering av omdisponering av ca 30 ligenheter vid
Skogsvigen 1 for dldre. T planen ingdr dven att tillfora ytterligare ligenheter for dldre i samma omride, 4+
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AB Nykvarnshostiider
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Under véren planeras for ett projekt med Schneider avseende optimering av bolagets

energianvidning. Kommunen planerar fér ett motsvarande projekt. Projekteten samordnas och drivs tillsamman
I'samband med detta sa har bolaget férstéirkt sin organisation med en energisamordnare som har till uppgift att
optimera kommunens och bolagets anvindning av fjirrvarme, el, vatten och sophantering. Tjinsten delas mellar
kommunen och bolaget. Projektet finansieras tillfullo genom att en lagre enegriférbrukning uppnis efter
genomforandet,

Projektering har slutforts avseende upphandling for stambyten och reparation av badrum som tidigare
informerats om. Upphandling genomfors under 2010 med projektstart i januari 2011.

Sammantaget uppgar projektet med Schneider och projektet avseende starnbyten till ca 80 mkr. Det
positiva som projekten medfér 4r att motsvarande belopp kan Iyfias av ifrdn bolagets underhillsplan p4 en ging
och att investeringarna ger hégre intéikter respektive liger driftskostnader vilket forbittrar bolagets driftnetto.

Kvarstiende stdrre underhillsbehov hirefter avser framfor allt byte av fonster, tak och uppgradering av den
yttre miljon.

Arbetet med forsiljning av en fastighet har aterigen aktiverats under bérjan av 2010 och berdknas vara slutfért
innan sommaren 2010. Tanken #r att tilltridet skall ske i januari 2011,

Arets resultat

Avrets resulat fore skatt uppgér till minus 1,1 mkr (minus 2,3 mkr).

Rorelseresultatet efter avskrivningar for 2009 var 1,6 mkr bittre dn 2008 och uppgick till 13,7 mkr och
rintenettot var 0,4 Mkr simre #n 2008.

Aven om resultatet fore finansnetto var 1,6 mkr bittre jamfori med 2008 s4 ricker inte det resultatet till for
att ticka rintenettot.

Storre investeringar

De stiitre investeringar som genomforis och fardigstillts under 2009 ir dels byte av stammar och
badrumsrenoveringar vid adresserna Tjusarstigen och Gammeltorpsvigen 1 uppgiende till 2,7 mkr.

Den totala investeringen uppgick till 5,5 mkr och pibérjades under 2008.

Bolaget genomforde dven eit fastighetsforvirv av Grytan 3 i Nykvarns Centrum vars képeskilling uppgick
till 5 mkr. Shutligen anpassades Posten gamla lokaler i Nykvarns Centrum for Socialtjintsens rikning

for 3,5 mkr,

Fastighetsbestand

Bolaget hade vid rets utging 62 stycken byggnader innehallande 681 ligenheter. Den totala
bostadsytan uppgick till 44 275 kvm. Utdver dessa ingfr eit sextiotal lokaler med en sammanlagd yta
av 10257 kvm och lite drygt 700 p-platser samt ett 100-tal garageplatser.

I Nykvarn ir fortfarande efterfragan stor p bostider och bolaget har inga hyresvakanser.

Nybos bostadské uppgick i slutet av aret till ca 1.000 personer.

I'slutet av 4ret genomfordes en virdering av bolagets fastighetsbestind. Resultatet av denna visar att bolagets
fastigheter har ett Gvervirde (skillnad meltan bokfort virde och vardering) uppgdende till 130 Mkr. 4,
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AB Nykvarnsbostiider
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Hyror

I borjan 2010 faststéilldes i forhandling med Hyresgistféreningen de nya hyroma for 2010. Resultatet av
forhandlingen blev en hyreshdjning med 1,9 %, att gélla frén den 1 mars 2010.

Personal
Vid arsskiftet var 7 (7) personer anstillda inom bolaget.

Styrelse

Ordinarie ledamdter i styrelsen fram t.o.m ordinarie bolagstimma 2010 har varit Mikael Wallteg,
ordférande, Ulf Waldekrantz, vice ordférande, Mats Hallberg och Anders Nordstrdm. Under hésten 2009

valdes den tidigare suppleanten Kent Persson till ny ledamot i stillet for Mirtha Dahlberg. Till ny suppleant
efter Kent Persson har valts Eva Palm. Ovriga suppleanter har under sret varit Jan Holmgvist och

Johan Grenfeldt.

Revisorer

Auktoriserade revisorer har varit Magnus Karlstrém, Ernst & Young med Magnus Fagerstedt,

Ernst & Young som suppleant.

Lekmannarevisor har varit Rolf Pettersson med Hakan Andersson som erséittare.

Verkstillande Direktér
Verkstillande direktor har under &ret varit Johan Tynnerstrém.,

Oversikt 2009

Nettoomsitining, kkr 52 640
Resultat efter finansiella poster, kkr -1 088
Avkastning pa eget kapital, % -12,7%
Balansomslutning, kkr 363 507
Soliditet, % 4,9%
Medelantal anstillda 7

Forslag till vinstdisposition (kronor)
'Till bolagsstimmans frfogande stér féljande vinstmedel:

Balanserad vinst
Arets forlust
Summa

Styrelsen foreslir att vinstmedlen disponeras s att:

i ny rikning &verfors
Summa
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2008

50296
-2 308

-11,8%

346 008
5,4%
7

2007

49789
119

-1,6%

339522
6,1%
7

3271 508
-884 423
2 387 085

2387085
2387085 AL

2006

44 937
2499

8,.9%

276 641
7,6%

7



AB Nykvarnsbostiider
Orgnr, 556577-2323

Resultatridkning

Rérelsens intiikter:

Nettoomsatining
Ovriga intdkter
Summa rirelseintikter

Rirelsens kostnader:
Underhéllskostnader
Drifiskostnader
Taxebundna kostnader
Fastighetsskatt

Avskrivning av materiella anliggningstillgAngar

Summa riérelsekostnader

Rirelseresultat

Resultat frin finansiella investeringar:

Rinteintikter
Rintekostnader

Resultat frin finansiella investeringar:

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat
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Not

34

8

2009-01-01
2009-12-31

52 647079
44 444
52 691 523

-3 357 602
-13 629 466
-12 894 069

-1249 580

-7 848 118
-38 978 835

13 712 688

95 850

-14 896 659
-14 800 809

-1 088 121

-1 088 121

203 698

-884 423

2008-01-01
2008-12-31

50 296 642
43 549
50 340 191

-3 139 879
-14 823 381
-12 016 563

-1344 150

-6 926 408
-38 250 381

12089 810

207 305

-14 605 444
-14 398 139

-2308 329

-2308 329

388 069

-1920 260 A



AB Nykvarnsbostider
Org.nr, 556577-2323

Balansrékning

Tillgiangar

Anliggningstillgangar

Materiella ankiggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner, inventatier och tillval

Pigéende ny- och ombyggnad

Summa materiella anliggningstiligdngar

Finansiella anliiggningstillgingar
Andelar i koncernféretag

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansielln anldggningstillgingar

Langfristiga fordringar
Ovriga langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Kundfordringar Nykvam kommun
Ovriga fordringar pa Nykvarns kommun
Fordringar dotterbolag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Sumima kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsdttningstillgdngar

Summa tillgdngar

2009-01-01-
Not  2009-12-31

10
327 511 266
12 996 375
6 362 965
346 870 606

11 100 000
12 40 000
140 000

13 1705177

348 715 783

1474 901

467 365

14 8763 731
3544

9 3417 651
615 155

14742 347

48411

14 790 758

363 506 541

2008-01-01-
2008-12-31

313 907 721
14 008 033
4238 038
332153792

100 000
40 000
140 000

1982 120

334275912

1 683 008
1823 848
3 823 684
3323

3 852237
531 641

11 717 741

14 041
11731782

346 007 694 A
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AB Nykvarnsbostider
Orgnr. 556577-2323

Balansrikning, forts 2009-01-01-  2008-01-01-
Not  2009-12-31  2008-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 15

Bunder eget kapital

Aktiekapital (1.500 aktier) 15 000 000 15 0006 000

Reservfond 401 000 401 000

Summa bundet eget kapital 15401000 15401000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3271509 5191 769

Arets resultat 884423 -1920260

Summa fritt eget kapital 2387 086 3271509

Summa eget kapital 17788086 18672509

Avsiittningar 16

Avséittningar for skaticr 2 524 673 2728 371

Summa avsiittningar 2524673 2728371

Langfristiga skulder 17

Skuld till Nykvarns kommun 326 000000 305 300 000

Suamma lingfristiga skulder 326 000000 305 360 000

Kortfristiga skulder

Leverantirsskulder 2715847 3752 289

Leverantrsskulder Nykvarns Kommun 3 287 840 3791572

Ovriga skulder 153 501 122 779

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 11 036 594 11 640 174

Summa kortfristiga skulder 17193 782 19306 814

Summa eget kapital och skulder 363 506 541 346 007 694

Poster inom linjen

Stdllda sékerheter Inga Inga

Ansvarsforbindelser

Garantibelopp Fastigo 57325 48 801 el
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AB Nykvarnsbostider
Org.nr, 556577-2323

Kassafl6desanalys

Den lépande verksamheten
Rérelseresultat

Justeringar £6r poster som inte ingdr i kassaflddet

Avskrivningar

Erhéllen rinta
Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflode frin den Iépande verksamheten
fore foriindringar av rirelsekapital
Foréndringar i rérelsekapital
Minskning/6kning av fordringar 1)
Minskning/6kning av kortfristiga skulder
Kassaflgde frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Férvéry av materiella anliggningstillgdngar
Kassafliide frin investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Okning av langfristiga skulder och avsittningar
Forindring av 1angfristiga fordringar
Kassaflide frin finansieringsverksamheten
Forindring av likvida medel 1)

Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid drets slut

2009-01-01-
2009-12-31

13 712 688

7848 118
21 560 806

95 850
-14 896 659

203 698

6 363 695
1915441

-2113 032
6 766 104

-22 564 932
-22 564 932

20496 302
276 943
20773 245
4974 417
3837725

8812142

1) Fordran p koncernkonto hos Nykvarns kommun redovisas i kassaflddesanalysen

som likvida medel. A€~
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2008-01-01-
2008-12-31

12 089 8§10

6 926 408
19016218

207 305
-14 605 444

388 069

5006 148
11 462 305

-13 355 533
3112920

-21 873 889
-21 873 889

21 761 931
-1833 116
19928 815
1167 846
2 669 879

3 837725



AB Nykvarnsbostiider
Org.nr, 556577-2323

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiing
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allminna rad.

Bolagets tillgingar och skulder har upptagits till anskaffhingsviirde respektive nominellt
viirde om ¢j annat framgér av not nedan.

Koncernredovisning

Négon koncernredovisning har ej upprittats med hansyn till att dotterbolaget Nykvarns Centrum
Fastighetsforvaltning AB (org nr 556716-3034), tillsammans med moderbolaget utgér en mindre

koncern enligt ARL 7 kap 3 §. Nykvarns Centrum Fastighetsforvaltning AB bedriver ingen verksamhet och
ar vilande.

Fordringar
Fordringar upptas till det 1igsta av nominellt viirde och det belopp varmed de beriknas
inflyta,

Anliggningstillgingar

Anléggningstillgingar virderas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar. :
Avskrivningar gérs systematiskt dver tillgingarnas forvintade nyttjandeperiod enligt
nedanstaende forteckning:

Nvtijandeperioder uppgir till:

Datautrusining 33%
Byggnader 2%
Kundanpassningar kommersiella lokaler 20%
Tillval balkonger och sikerhetsdérrar 4%
Inventarier och tillval 20%

Skatter inklusive uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas i enlighet med balansrédkningsmetoden, innebérande att uppskjuten
skatt beréknas for balansdagens samtliga identifierade temporira skillnader meltan & ena sidan
tillgdngarnas eller skuldernas skatteméssiga véirden och & andra sidan deras redovisade virden.

Nyckeltalsdefinitioner

Avkastning pd eget kapital

Resultat efter finansnetto i procent av genomsnittligt eget kapital.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutning. A~
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AB Nykvarnshostiider
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Noter

Not1  Nettoomsiitiningens fordelning

Nettoomsittningen fordelar sig enligt foljande:

Bostider
Lokaler
Ovrigt
Summa

Not2  Ovriga intiikter

Atervunna kundférluster
Realisationsvinst avytiring inventarier
Ovriga intikter

Not 3 Upplysning av revisionsarvode och kostnadsersiittningar

Revisionsuppdrag
Ovriga uppdrag
Stumma
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2009 2008
41727364 40036 650
10881653 10138 893

82 506 121 099

526913523 50296 642

2009 2008

44 148 43 549

0 0

296 0

44 444 43 549

2009 2008

90 000 85 000

38 000 35000
128 040

120 000 A%
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Noter, forts

Notd4 Personal

Medelantalet anstillda:
Kvinnor

Min

Summa

Liner och andra ersiitiningar:
Styrelse och verkstéillande direktér
Ovriga anstéllda

Summa

Sociala kostnader:
Pensionskostnader for styrelse

och verkstiillande direkiéx
Pensionskostnader évriga anstillda
Sociala avgifter enligt lag och avtal
Summa

2009 2008

2 2

5 5

7 7

871 869 900 292
1787 434 1 968 621
2659303 2 868913
215281 241 974
199910 51208
1119719 1156 166
1534910 1449 348

Vid uppsiigning frén foretagets sida dger verkstillande direktdren ritt till avgangsersittning
motsvarande 24 ménadsléner. Vid uppségning frin VD:n giller 3 manaders uppsigning.

NotS  Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan:
Byggnader och mark
Inventarier

Summa

Not6 Rinfeintikter

Rénteinigkter
Ovriga finansiella intikter, HBV
- Summa

2009 2008
6 544 735 5 960 089
1303 383 966 319
7848118 6 926 408
2009 2008
65 901 152 240
29 949 55 065

95 850 207305 »A-
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Noter, forts

Noi7 Riintekostnader

Rintekostnader, lingfristigt 1n
Réntebidrag
Summa

Not8  Skatt pa drets resultat

Uppskjuten skattekostnad avseende

temporira skillnader

Uppskjuten skatt pi del av skatteméssiga underskott
Arets skattckostnad

Summa

Not 9 Ovriga fordringar

Skattefordran

Fordran Merviirdesskatt

Uppskjuten skatt pa del av skattemissigt underskott
Ovriga fordringar

Summa

Not10  Materiella ankiggningstillgingar

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde

Inkép

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Inghende avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Bokfiret viirde

Taxeringsvirden
Mark

Byggnad
Summa
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2009 2008

15063152 14778 715

-166 493 -173 271

14 896 659 14 605 444

2009 2008

-203 698 -38 069

0 350 000

0 0

-203 698 -388 069

2009 2008

2 756 366 1318262

0 470 000

350 000 350 000

311285 1713 975

3417651 38352237

2009 2008

350 109 824 331 032 453

9 442 906 5656 013

10705376 13 421 358

370258 106 350 109 824

-36202 103 -30242 013

-6 544735  -5960 090

42746 838  -36 202 103

327511268 313907 721

71612000 71 039000

252634000 249 824 000
324 246 000 320 863 000 M~



AB Nykvarnsbostider
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Noter, forts

Neot 10

Inventarier och tillval

Matericlla anliiggningstillgdngar forts

Ingdende anskaffningsviirde 20211 326 14 791 536
Inkép 291 425 -117 690
Ombklassificeringar 0 5 537478
Utrangeringar 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 203502751 20211324
Ingdende avskrivningar
Ingéende avskrivningar -6203 291 -5236972
Arets avskrivningar -1 303 083 -966 319
Utrangeringar 0 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -7 506 374 -6 203 291
Bolfirt viirde 12996377 14008 033
2009 2008

Pigiende ny- och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvirde 4238 038 6 861 306
Inkép 12830303 16335568
Omklassificeringar -10705376 -18 958 836
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 6 362 965 4238 038
Bokfirt viirde 6 362 965 4238 038
Not 11 Andelar i koncernforetag

andel 2009 2008
1 000 aktier i Nykvarns Centrum 100% 100 000 100 000
Fastighetsforvaltning AB, 556716-3034
med séte 1 Stockholms lin, Nykvarns kommun
Bokfort viirde 100 060 100 000
Not 12 Andra lingfristiga viirdepappersinnehav
4 st andelar i HBV 43} 000 40 000
Bolkfort viirde 40 000 40 000
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Noter, forts

Not 13 Langfristiga fordringar

2009 2008
I den langfristiga fordran ingér
mervirdesskattejamkat belopp med 1 628 866 1861 561
Ovriga 76 311 120 559
1705177 1982120
Not14  Fordringar pi Nykvarns kommun
2009 2008
Fordran pa koncernkonto 8 763 731 3 823 684
Bokfort viirde 8763 731 3 823 684
Not15 Eget kapital
Aktie- Reserv-  Balanserad Arets
kapital fond vinst resultat Totalt
Belopp vid 4rets inging 15 (600 000 401 000 5191 763 -1920260 " 18 672 508
Overforing av firegiende
ars resultat 0 -19620260 1920 260
Arets resultat -884 423
Belopp vid &rets utgang 15 000 000 401 000" 3271 508" -884 423 " 17788085
Not16  Avsiitningar
2009 2008
Uppskjuten skatt 2524 673 2728 371
Summa avséttningar 2524 673 2728371
Not17  Forfallotid skulder
Forfaller till betalning
skuld per Inom eft Inomett Senare in
Skuld 2009-12-31 ar till fem &r fem &r
Skuld till Nykvarns kommun 326 000 000 0 0 326000000
Bokfort virde 326 000 000 0 0 326 000000 A
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Verkstillande direkttr

Min revisionsberittelse har avgivits den % 2010

;agnus Karlstrém
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till &rsstdimman i AB Nykvarnsbostider
Org.nr 556577-2323

Jag har granskat arsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens och verkstallande
direktérens férvaltning i AB Nykvarnshostader for rékenskapsaret 2009-01-01 — 2009-12-31.
Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret fér rakenskapshandlingarna och
férvaltningen och fér att arsredovisningslagen tilldmpas vid upprattandet av arsredovisningen.
Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag pltanerat
och genomfért revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet férsakra mig om att
arsredovisningen inte innehéaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen f6r belopp och annan information | rakenskapshandlingarna. | en revision
ingar ocks3 att prova redovisningsprinciperna och styrelsens och verkstiliande direkitrens
tildmpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styreisen och
verkstallande direkttren gjort nar de Upprattat arsredovisningen samt att utvérdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underiag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
granskat vasentliga besiut, atgérder och forhallanden i bolaget for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktéren ar ersattningsskyldig mot bolaget. Jag har sven
granskat om nagon styrelseledamot eller verkstillande direkttren pa annat satt har handlat i
strid med aktiebolagsiagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen. Jag anser att min
revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande bild
av bolagets resultat och stalining | enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker att rsstamman faststalier resultatrékningen och balansrakningen, behandlar
forlusten enligt férslaget i forvaltningsberatteisen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstéllande direkttren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

SoOdertélje den 4 mars 2010

%
énus Karlstrém
Auktoriserad revisor



