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FORVALTNINGSBERATTELSE

Organisationsanslutning

AB Nykvarnsbostider dr anslutet till branschorganisationen SABO (Sveriges Allméinnyttiga
Bostadsidretag) och till arbetsgivarorganisationen FASTIGO (Fastighetsbranschens Arbets-
givarorganisation) samt till HBV (Husbyggnadsvaror HBV Forening).

Nyproduktion, fastighetsférvirv och dverlatelser

Pa Skogslundsvégen har 15 ldgenheter firdigstillis. Den totala investeringen #r 29 mkr
varay 25 mkr har finansierats genom 14n, Ligenheterna uthyrdes omedelbart via vir
bostadskd under kvartal 2 och 3.

Avtal tecknades under hésten med Svenska Hem AB om en etapp 2 i Skogslund med tolv
tomter om totalt 18 1genheter, Avtalet var villkorat av ett beslut i Kommunfullmaktige. D4
nigot beslut inte foreligger har inte projektet pabdrjats under aret.

I oktober forvirvades Modulhus Norge 1 AB f6r 31,5 mkr med ett innchall av fyra
byggnader med totalt 44 1igenheter. Tilltrade d4 alla eller tre av byggnaderna planeras att
flyttas till Maskinforarvigen ar september 2011. Arendets inrikining har pa politisk niva
dndrats frin Livsstilshoende till Férsta Bo. D4 forvirvet av byggnaderna skett genom bolag
belastas detta med en uppskjuten skatt. T bokslutet har uppskjuten skatt beaktats med 4,1
mkr. I koncernredovisningen har byggnad nedskrivits med detta belopp dé redovisat vérde
bedéms dverskrida marknadsvirde. Aven aktierna i det forvirvade bolaget har nedskrivits
med 4 mkr. Bolaget kommer under 2011 att fugioneras med AB Nykvarnsbostider,

Den 1 december &verlits Stenkullevdgen 1 — 23 med 108 ldgenheter till AB Kaffebryggaren
1 f6r 40,6 mkr. AB Nykvarnsbostider har utfardat en siljrevers pa 30,6 mkr med ett uttaget
pantbrev pd fastigheten av motsvarande virde, Reversen 18ses senast 2011-12-31.
Resterande képeskilling erlades vid tilltridet. AB Kaffebrvggaren 1 tilltridde 2011-02-22.
Ett forvaltningsavtal har ingatts med kdparen som stricker sig Gver 7 ar,

Reparationer och underhall

Totala kostnader for reparationer och underhall uppgick till 6,4 mkr ( 8,3 mkr).

Tillsammans med kommunen p&bdrjades under histen ett energisparprojekt. Den
budgeterade investering 4r totalt 11,8 mkr varav 5,4 mkr under 2010. Mélet &r att genom att
optimera kommunens och bolagets energlanvindning mimimera energikostnaderna.
Arbetena som berfiknas pdga hela 2011 utvirderas sd snart en drscykel passerats.
Upphandling av stambyten pd Skogsvigen 1 har genomfbrts och entreprenadarbetet startade
tan 2011 med en budget pa 11 mkr.

Fastighetsskétseln utvecklades organisatoriskt genom infSrande av ett datorstéit
felanmilansystem. En stor satsning pa yttre skdtsel gjordes, bide i centrum och i
bostadsomridena. Under sommaren genomtbrdes ett mindre projekt med sommaranstillda
som reparerade och méalade lekplatser, A&
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Ménga projekt var under projektering och upphandling, vilket utgjorde ett betungande
arbete med hiinsyn till att tjinstemannasidan belastades av tva langa sjukskrivningar. Det
inre lagenhetsunderhéllet utgjordes till en del av restarbeten frén tiden med hyresgaststyrt
ligenhetsunderhdll som avskaffades forra drsskiftet. I dvrigt begrinsades underhéllet av de
stora ekonomiska féljderna av en kall och snérik vinter.

Mer dn hilften av bestdndets badrum &r slitna och méste renoveras, Detta mérks tydligt da
vattenskadorna 8kar i antal f6r varje &r. Dock 4r det &n sa linge hanterbart, men det bygger
helt och hallet pa gott samarbete med vér entreprendr med vilken vi utveckiat en metodik
som visat sig ekonomisk och effektiv.

Lokalanpassningar
I Grytan 6 firdigstilldes tre butikslokaler och ett lagerhotell med en investering pé 6,8 mlr
En fritidsgard har iordningstéllts at kommunen i Grytan 1.

Taxebundna kosthader

El- samt virmekostnaderna har pdverkats negativt under dret som varit mycket kallt.
Sammanslaget har januari samt februari i jimforelse med ett normaldr varit 27 % kallare och
for november tillsammans med december dverskridit med 30 % fran ett normalér.
Energiprojektets forsta insatser kan utvarderas forst 1 kvartal 2 2011,

Léne- och administrationskostnader
Arets 16ne-och administrationskostnader uppgick till 9,1 mkr.

Bolaget har haft hogre administrativa kostnader &n normalt i form av advokatinsatser,
revision, dataprogram for felanmélan och konsultkostnader p g a sjukdom,

Finansiella risker

Kommunens férvaltning skéter bolagets uppldning. Bolaget betalar kommunens
upplaningskostnader med ett paslag om 0,25%. For 2010 var réntan ca 3,83 % jamfort med
rintan 2009 som uppgick till 4,77 %. Infér budgeten 2011 &r budgetrintan satt till 4,14 %.
En procentenhets rinteskillnad paverkar resultatet positivt efler negativt med 3,8 mkr med
nuvarande beldning. Rantehdjningen infér 2011 gbr att bolagets rintenetto kommer att
forsamras med 1,2 mkr, Resultat fére skatt visar pd 5,1 mkr, Rérelseresultatet dr 22 8 mkr,

Ndojd Hyresgéstmatning

Ingen ny métning har genomféris under dret, Under hdsten 2009 genomfordes en Néjd
Hyresgéstmitning utitrd av Scandinfo. Resultatet av métningen var vildigt positivt jAmfort
med foregiende mitning som gjordes 2005. Det finns dock fortfarande arbetsomrdden som
kan férbittras och bolaget har tagit fram en plan for genomférande inom respektive
forbitiringsomrade som man arbetat med under dret. Nyckel till framgéng har i
understkningen konstaterats vara Skad kommunikation. Bolaget har darfor 6kat information
genom infarandet av NYBO Nytt, Felanmalningar hanteras i dag genom genom datorstGd i
systemet Summarum dér vért arbete dokumenteras sd att vi kan séikerstilla en hég kvalité i
vér fastighetsskotsel och ge underlag for férbittrad kundkontakt. Férbattringsarbetet
fortsatter under 2011, ke
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Framtida utveckling

Arbetet med att samordna fastighetsforvaltningen i kommunen fortgar, Tanken &r att
kommunen 1 ett firsta steg dverlater fastighetsforvaliningen av kommunens fastigheter till
ett driftbolag men att Agandet av fastigheterna tillsvidare kvarstir i AB Nykvarnsbostider
och kommunen. Planen &r att férindringen verkstills den 1 januari 2012.

Uppforandet av 44 lagenheter vid Maskinférarvigen f6r uthyrning frén fjirde kvartalet 2011
ger ett betydande tiliskott till bolagets bostadsks.

Under &ret har ett intensivt planarbete pagétt for kv Karaffen som efter ett beslut under

varen 2011 m&jliggdr en fortdtning med ytterligare upp till 80 nya ligenheter.
Prin nigra fastigheter har intresse anmélts for eventuell bostadsrittsférviry. Eventuella

forsiliningar kan da ge kapital f6r nya bostadsprojekt.
Tillsammans med kommunen kommer bolaget att testa nya former for hantering av
miljéavfall

Arets resultat
Arets resultat uppgar till 3,5 mkr (-0,9 mkr), Rorelseresultatet efter avskrivningar for 2010

var 9,1 mkr hégre dn 2009 och uppgick till 22,8 mkr och rintenettot var 2010 1,1 mkr ligre
dn 2009.

Det goda resultatet r att huvudsakligen hénfora till den realisationsvinst som i6rsiljningen
av Stenkullevigen 1 — 23 genererat.

Stoérre investeringar

For att 6ka antalet lagenheter har ett antal investeringar genomfrts. Férvirvet av Modulhus
Norge 1 AB for 31,5 mkr kommer att ge 44 ligenheter och i Skogslund, Kniven 1-6
uppfordes 15 lagenheter till en kostnad av 29 mkr.

For energiprojektet har insatser motsvarande 5,4 mkr under utfrts,
Anpassningarna i Grytan 3 uppgér till 6,8 mkr.

Fastighetshestand

Bolaget hade vid rets shut 68 stycken byggnader innehéllande 694 ldgenheter. Den totala
bostadsytan uppgick till 45 236 kvm. Utdver dessa ingér ett sextiotal lokaler med en
sammanhingande yta av 10 257 kv och lite drygt 700 p-platser samt 100-talet
garageplatser.

I Nykvarn ar efterfrigan stor pa bostéder och bolaget har inga hyresvakanser. AB
Nykvarnsbostiders bostadskd uppgick i slutet av dret till ca 1 000 personer.

Hyror

[ bérjan av 2010 faststélldes 1 férhandling med Hyresgéstf6reningen de nya hyrorna for
2010, Resultatet av férhandlingen blev en hyreshéjning med 1,9 % att gilla frin den [ mars

2010.

Personal
Vid érsskiftet var 7 (7) personer anstillda i bolaget. A%
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Styrelse

Ordinarie ledaméter i styrelsen fram t. 0. m. Extra bolagsstimma i januari 2011 har varit
Mikael Wallteg, ordfdrande, Mats Hallberg, Anders Nordstrém, Kent Persson och UIf
Waldekrantz, Suppleanter har under &ret varit Johan Grenfeldt, Jan Holmqvist och Eva

Palm.

Revisorer

Auktoriserade revisorer har varit Magnus Karlstréim, Ernst & Young med Magnus

Fagerstedt, Ernst & Young som suppleant.

Lekmanna revisorer har varit Rolf Pettersson men Hakan Andersson som erséttare,

Oversikt Koncernen 2010

Nettoomsétining, kkr 54 825
Resultat efter finansiella poster, kkr 5007
Avkastning pa eget kapital, % 25,7%
Balansomslutning, kkr 431 889
Soliditet, % 4,9%
Medelantal anstéllda 7

Oversikt Moderbolag 2010

Nettoomsétining, klcr 54 825
Resultat efter finansiella poster, kkr 5142
Avkastning pa eget kapital, % 26,3%
Balansomslutning, klkr 427 889
Soliditet, % 4,94%
Medelantal anstéllda 7

Forslag till vinstdisposition (kronor)
Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserad vinst
Arets vinst
Summa

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sé att;

i ny rikning Sverfors
Summa
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2009

52 647
-1 088
~12,7%

363 507

4,9%
7

2009

52 647
-1 088
-12,7%
363 507
4,9%

7

2008

50 296
2308
-11,8%
346 008

5,4%
7

2008

50296
-2 308
-11,8%
346 008
5,4%

7

2 387 089
3484 151
5871240

5871240
5871240 mA

2007

49 789
119
-1,6%

339 522

6,1%
7

2007

49 789
119
-1,6%
339522
6,1%
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Koncernresultatrakning

Rirelsens intikter:
Nettoomsatining

Ovriga intikier

Summa rirelseintikter

Riirelsens kostnader:
Underhéllskostnader
Driftskostnader
Taxebundna kostnader
Fastighetsskatt

Avskrivning och nedskrivning av materiella

anldggningstillgéngar
Summa rérelsekostnader

Rirelseresultat

Resultat frin finansiella investeringar:

Rinteintékter
Réntekosinader

Resultat frin finansiella investeringar:

Resultat efier finansiella poster
Resultat fore skatt
Skatt pa Arets resultat

Arets resultat
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Not

34,5

10

2010-01-01
2010-12-31

54 825072
12 710 901
67 535973

-6 519 901
-15 430 529
-13 106 033

-1 543 060

-12 255475
-48 854 998

18680975

66 996

-13 741 275

-13 674279

5006 696

5006 696

-1 658 220

3348476

2009-01-01
2009-12-31

52 647 079
44 444
52 691 523

-6 771 316
-10 215752
-12 894 069

-1 249 580

~7 848 118
-38 978 835

13712688

95 850

-14 896 659

-14 800 809

-1 088 121

-1088 121

203 693

-884 423 me.
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Koncernbalansridkning

Tiligangar
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner, inventarier och tillval

Pégéende ny- och ombyggnad

Summa materiella anldggningstiligingar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar 1 intressefbretag

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgdngar

Langfristiga fordringar
Ovriga langfristiga fordringar
Summa langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Kundfordringar Nykvam kommun

Ovriga fordringar pd Nykvarns kommun
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsdtiningstillgangar

Summa tillgingar

2010-01-01-
2010-12-31

Not

12
362 653 031
11 829816
6 068 840
380 551 687

6 250
14 40 000
46 250

15 1458 929

1458929

382 056 866

1369 909

74 577

16 4309 282
11 43588037
364 611

49706 416

125570

49 831 986

431 888 852

2009-01-01-
2009-12-31

327 511 266
12 996 375
6 362 965
346 870 606

40 000
40 000

1705177
1705177

348 615 783

1474 901
467 365

8 763 731
3417 651
615155
14 738 803

152557

14 891 360

363 507 143 Al
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Koncernbalansrékning, forts

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital {1.500 aktier)
Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Fria reserver

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsittningar
Auvsiittningar for skatter
Summa avsittningar

Langfristiga skulder

Skuld till Nykvarns kommun
Ovriga langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga slkulder

Leverantdrsskulder

Leverantérsskulder Nykvarng Kommun
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Summa korifristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

2010-01-01-
2010-12-31

Not

17

15 000 000
401 000
15401 000

2387 691
3 348 476
5736167

21 137 167

18
6621 245
6621 245

19
382 000 000
318 000
382318 000

3245418
3158 164
2745307
12 663 551
21 812440

431 888 852

2009-01-01-
2009-12-31

15 000 000
401 000
15401 000

3272111
-834 423
2387 688

17788 688

2524 673
2524673

326 000 000
0
326 000 000

2715847
3 287840
153 501

11 036 594
17193 782

363 507 143
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Kassaflddesanalys koncernen

Den lépande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Realisationsvinster [Orséljning anldggningstillgdngar
Avskrivningar

Erhéllen rinta
Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassafléde frin den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital
Foridndringar 1 rérelsekapital
Minskning/ékning av fordringar 1)
Minskning/6kning av kortfristiga skulder

Kassaflide frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Foérvary av materiella anldggningstillgdngar

Forsdljning av materiella anldggningstillgangar
Kassaflide frin investeringsverksaniheten

Finansieringsverksamheten
Okning av l&ngfiistiga skulder och avsittningar

Férandring av langfristiga fordringar
Kassaflide fran finansieringsverksamheten
Forindring av likvida medel 1)

Likvida medel vid arets birjan

Likvida medel vid drets slut

2010-01-01-
2010-12-31

22 816 650
-12 672 851

8 119 800
18263 599

66 996

-13 741 275

~1 658 220

2 931 100

-39422 062
4 618 658

-31 872 304

-69 752277

40 618 000
-29 134 277

56 278 897
246 248

56 525 145
-4 481 436
8 916 288

4434 852

1) Fordran pa koncernkonto hos Nykvarns komimun redovisas i kassaflddesanalysen

som likvida medel. /e
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2009-01-01-
2009-12-31

13712 688
0

7848 118
21 560 806

95 850

-14 896 659

203 698

6 963 695

1 915 441
-2 113032

6766 104

-22 564 932

0
~22 564 932

20 496 302
276943
20773 245
4974417
3941 871

8916 288
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Moderbolagets resultatrikning

Rorelsens intiikter:
Nettoomsétining

Ovriga intikter

Summa rérelseintikter

Rirelsens kostnader:

Underhéllskostnader
Driftskostnader

Taxebundna kostnader

Fastighetsskatt

Avskrivning av materiella anliggningstillgdngar
Summa rirelsekostnader

Rirelseresultat

Resultat frin finansiella investeringar:
Rénteintdkter

Réntekostnader

Resultat fran andelar 1 koncernforetag
Resultat frian finangsiella investeringar:
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa &rets resultat

Arets resultat
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Not

3,4,5

10

2010-91-01
2010-12-31

54 825 072
12 710 801
67 535973

-6 519 901
-15 430 529

-13 106 033
-1 543 060
-8 119 800

~44 719 323

22 816 650

66 996
-13 741 275

-4 000 000
-17 674279
5142371
5142371

-1 658 220

3484 151

2009-01-01
2009-12-31

52 647 079
44 444
52 691 523

-6 771 316
-10215 752

-12 894 069
-1 249 580
-7 848 118

-38 978 835

13712 688

95 850
-14 896 659

0
-14 800 809
-1 088 121
-1088 121

203 698

-884 423 AK
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Moderbolagets balansridkning

Tillgdngar

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar
Bygenader och mark

Maskiner, inventarier och tillval
Pagaende ny- och ombyggnad

Summa materiella anliggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgAngar

Andelar i koncernftretag

Andelar i intresseforetag

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgdngar

Langfristiga fordringar
Ovriga langfristiga fordringar
Summa longfiistiga fordringar

Summa anliggningstilledngar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Kundfordringar Nvkvarn kommun
Ovriga fordringar pa Nykvarns kommun

Fordringar dotterbolag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsitiningstillgingar

Summa tillpangar

2010-01-01-  2009-01-01-
Not 2010-12-31  2009-12-31

12
331153031 327511266
11829816 12996 375
6 068 840 6 362 965
349 051 687 346 870 606
13 27 600 000 100 000
6 250 0
14 40 000 40 000

27 646 250 140 000

15 1458 929 1705177
1438929 1705177

378156866 348715783

1369 909 1 474 901

74 577 467 365

16 4309 282 8 763 731
3544 3544

11 43588037 3417 651
364 611 615 155

49 709 960 14 742 347

21424 48 411

49731384 14 790 758

427 888 250 363 506 541 M,
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Moderbolagets Balansriakning, forts 2010-01-01-  2009-01-01-
Not 2010-12-31  2009-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Aktiekapital (1,500 aktier) 15000000 15000000

Reservfond 401 000 401 000

Summa bundet eget kapital 15401000 15401000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 387 089 3271509

Arets resultat 3484 151 -884 423

Summa fritt eget kapital 5871240 2387 486

Summa eget kapital 21272240 17788 086

Avsiittningar 18

Avsittningar fOr skatter 2 485 570 2524 673

Summa avsdtiningar 2485570 23524673

Langfristiga skulder 19

Skuld till Nvkvarns kommun 382 000 000 326 000 000

Ovriga langfristiga skulder 318 000 0

Summa lingfristiga skulder 382318 000 326 000 000

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 32454138 2715 847

Leverantérsskulder Nykvarns Kommun 3158 164 3 287 840

Ovriga skulder 2745 307 153 501

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 12 663 551 11036 594

Summa kortfristiga skulder 21812440 17193 782

Summa eget kapital och skulder 427 888 250 363 506 541

Poster inom linjen

Stcillda sdikerheter Inga Inga

Ansvarsforbindelser

Garantibelopp Fastigo 53775 57 325 A
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Moderbolagets Kassaflédesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingfr i kassaflddet
Realisationsvinster forsiljning anléggningstillgngar
Avskrivningar

Erhéllen rénta
Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassafléde frin den lipande verksamheten
fore forindringar av rirelsekapital
Forandringar i rorelsekapital
Minskning/6kning av fordringar 9]
Minskning/6kning av kortfristiga skulder
Kassaflide frin den lpande verksanmheten

Investeringsverksamheten

Férvirv av materiella anldggningstillgingar
Férsdlining av materiella anldggningstillghngar
Kassaflide frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Olkmning av langfristiga skulder och avsittningar
Forindring av lAngfristiga fordringar

Kassaflode frin finansieringsverksamheten
Fériindring av likvida medel 1)

Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid fdrets slut

2010-01-01-
2(10-12-31

22 816 650
-12 672 851

8119 800
18 263 599

66 996

-13741 275

-1 658 220

2931 100
-36 422 062

4 618 658
-31872304

-69 752 277
40 618 000
-29 134 277

56 278 897
246 248
56 525145
-4 481 436
8 812 142

4330706

1) Fordran pé koncernkonto hos Nykvarns kommun redovisas i kassaflédesanalysen

som likvida medel. Av
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2009-01-01-
2009-12-31

13 712 688
0

7848 118
21 560 806

95 850

-14 896 659

203 698

6963 695
1915441

-2 113032
6 766 104

-22 564 932
0
-22 564 932

20496 302
276 943
20773 245
4974 417
3837725

8812142




AB Nylkvarnsbostiider
Orgar. 556577-2323

Redovisnings- och viirderingsprinciper, koncern och moderbolag

Allmdnt
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och Bokf6ringsnimndens

allméinna rid,

Bolagets tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérde respektive nominellt
virde om ¢j annat framgér av not nedan.

Koncernredovisning
Koncernredovisningen omfatiar moderbolaget och dotterforetag 1 vilket moderforetaget
direkt och indirekt dger aktier motsvarande mer n 50 % av résterna.

Koncernbokslutet dr uppriittat enligt forvirvsmetoden.,
Sedan 2007 har Wykvarns Centrum AB varit dotterforetag till AB Nykvarnsbostader. Dock

har inget koncernbokslut uppréttats pga mindre omfaiining.
D& AB Modulhus i Norge tillkommit under 2010 har koncernredovisning uppréitats.

Dérav har vi tagit med jimforelsetal.

Fordringar
Fordringar upptas till det ldgsta av nominellt véirde och det belopp varmed de beriiknas

inflyta.

Anliggningstillpdngar

Anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde med avdrag fér ackumulerade
avskrivningar.

Awvskrivningar gbrs systematiskt §ver tillgingarnas férvintade nyttjandeperiod enligt
nedanstdende forteckning:

Nyttiandeperioder uppgar till:

Datautrustning 33%
Byggnader 2%
Markanldggningar 5%
Kundanpassningar kommersiella lokaler 20%
Tillval balkonger och séikerhetsdGrrar 4%/10%
Inventarier och tillval 20%

Skatter inklusive uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas i enlighet med balansrikningsmetoden, innebirande att uppskjuten
skatt berdknas for balansdagens samiliga identifierade temporira skillnader mellan 4 ena sidan
tillgdngarmnas eller skuldernas skattemiissiga vérden och 4 andra sidan deras redovisade virden.

Nyckeltalsdefinitioner

Avkastning pd eget kapital
Resultat efter finansnetto i procent av genomsnittligt eget kapital.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutning. v

14 (23) ﬁx 9%’/;2’4



AB Nykvarnshostiider
Org.nr. 556577-2323

Noter

Notl  Nettoomsiittningens fordelning, koncern och moderbolag

Nettoomséitiningen fordelar sig enligt f6ljande:

Bostéder
Lokaler
Summa

Not2  Ovriga intikter, koncern och moderbolag

Atervunna kundférluster
Realisationsvinst avytiring inventarier
Realisationsvinst avytiring bostider
Ovriga intikter

Not3  Upplysning av revisionsarvode och kostnadsersiittningar, koncern och moderbolag

Revisionsuppdrag
Ovriga uppdrag
Summa

15 (23)

2010 2009

44 225295 41765 426
10599777 10 881 653
54825072 52647079
2010 2009

38 231 44 148

18 000 0

12 654 851 0
-182 296

12 710 900 44 444

2010 2009
70000 90000
100 000 38 000

170 000 128 000 »A

-



AB Nykvarnsbostiider
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Noter, forts

Not4  Personal, koncern och moderbolag

Medelantalet anstillda:
Kvinnor

Main

Summa

Loner och andra ersiitiningar:
Styrelse och verkstillande direkidr
Ovriga anstillda

Summa

Sociala kostnader:
Pensionskostnader for styrelse

och verkstéllande direkidr
Pensiongkostnader Gvriga anstéllda
Sociala avgifter enligt lag och avtal
Summa

2010 2009

2 2

5 5

7 7
2481933 871 869
1853807 1787434
4335740 26359303
731 434 215281
80 106 199 910
1526534 1119719
2338074 13534910

Under &ret har en avgingskostnad pa uppsagd VD kostnadsforts med 2 450 000 kronor,

avseende 16n, pension och sociala avgifter.

Not5  Drift- och underhillkostnader, koncern och moderbolag

Jimforelsesiffrorna foregdende &r har forindrats pga omrubricering av vissa kostnader fran drift till underhal

Not6  Avskrivningar och nedskrivning koneern

Avskrivningar enligt plan:
Byggnader och mark
Inventarier

Summa

Nedskrivningar:
Byggnader och mark
Summa

Not 6  Avskrivningar, moderbolag

Avskrivningar enligt plan:
Byggnader och mark
Inventarier

Summa
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2010 2009
6997594 6544735
1122206 1303 383
8119800 7848118
4135675 0
4135675 L/

2010 2009
6997594 6544735
1122 206 1303 383
8119800 7848118 M

G
B
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Noter, forts

Not7 Riinteintiilter, koncern och moderbolag

2010 2009
Rénteintikter 51756 65 901
ff)vriga finansiella intékter, HBV 15240 29 949
Summa 66 996 95 850
Not8 Rintekostnader, koncern och moderbolag

2010 2009
Rintekostnader, 1angfristigt 18n 13 839432 15063 152
Réntebidrag 98 157 -166 493
Summa 13741275 14896659
Not9 Resultat frin andelar i koncernforetag, moderbolag

2010 2009
Nedskrivning aktier i AB Modulhus i Norge 4 000 000 0
Summa 4 060 000 0
Not 10 Skatt pa drets resnlfat, koncern och moderbolag

2010 2009
Uppskjuten skattelkostnad avseende
temporira skillnader 310 897 -203 698
Arets skattekostnad 1347323 0
Summa 1658220 -203 698
Not 11 Ovriga fordringar, koncern och moderbolag 2010 2009
Skattefordran 1633247 2756366
Uppskjuten skatt pa del av skatteméssigt underskott 0 350 000
Reversfordran 30 600 000 0
Ovrig fordran i samband med forsiljning av byggnad 10 000 000 0
Ovriga fordringar 1354 790 311285
Summa 43588037 3417651 M

&
o M
17 (23) @ %"Zég



AB Nykvarnsbostider
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Noter, forts

Not12  Materiella anliiggningstillgidngar
Koncernen

Byggnader och mark

Ingaende anskaffhingsvirde

Inkép

Omklassificeringar

Forsilining

Utgdende ackumulerade anskaffingsvirden

Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar och nedskrivningar
Forsiljning

Uigdende ackumulerade avskrivaingar

Bokfirt virde

Moderbolaget

Byggnader och mark

Ingdende anskaffhingsvirde

Inkép

Omklassificeringar

Férgéljning

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Forsiljning
Utgdende ackumulerade avskriviingar

Bokfort viirde

Taxeringsviirden
Mark

Byggnad
Summa
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2010

2009

370 258 104
67 143 539
5752 488
-32 062 785
411091 346

-42 746 838
-11 133 269

5441793
-48 438 314

362 653 032

2010

350 109 824
9442 906
10705 376
0

370 258 106

-36 202 103
-6 544 735
0

-42 746 838

327 511 268

2009

370258 104
31 507 864
5752 488
-32 062 785

375455 671

-42 746 838

-6 997 594
5441793

-44 302 639

331153032

75 586 000

222 566 000
298 152 000

350109 824
9 442 906
10 705 376
0

370 258 106

-36 202 103

-6 544 735
0

-42 746 838

327 511 268

76 842 600
255 165000

332007 000 »*



AB Nykvarnshostider
Org.nr. 556577-2323

Noter, forts

Not 12
Koneernen och moderbolag

Inventarier och tillval

Ingdende anskaffhingsvirde

Inkdp

Omklassificeringar

Férsiljning

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivaingar

Arets avskrivningar

Forsdljning

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde

Koncernen och moderbolag

Pagaende ny- och ombyggnader

Ingiende anskaftningsvirde

Inkép

Omklassificeringar

Sélda inventarier

Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden

Bokfort virde

Materiella anliiggningstillgingar forts
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2010 2009
20502749 20211326
1243 905 291 425
0 0
-1 612 490 0
20134164 20502751
7506374 6203291
-1122206  -1303 083
324 233 0
-8 304 347 -7 506 374
11829817 12996377
2010 2009
6362965 4238038
5494363 12 830303
-5752 488 -10705 376
-36 000
6 068 840 6 362 965
6 068 840 6362965 Ak




AB Nykvarnsbostiider
Org.nr, 556577-2323

Noter, forts

Not 13 Andelar i koneernforetag, moderbolaget

andel 2010 2009
1 000 aktier i Nykvarns Centrum 100% 100 000 100 000
Fastighetsforvaltning AB, 556716-3034
med site i Stockholms 1dn, Nylvarns kommun
Modulhus i Norge 1 AB,556809-6290 100% 31500000 0

nedskrivning -4 000 000
med siite i Stockholms 1in, Upplands Visby kommun

Bokfirt vdrde 27 600 000 100 000

Not 14 Andra langfristiga viirdepappersinnehav, koncern och moderbolag
4 st andelar i HBV 40 000 40 000

Bokfirt virde 40 000 40 000

Not 15 Langfristiga fordringar, koncern och moderbolag

2010 2009
I den langfristiga fordran ingér
mervirdesskattejimkat belopp med 1396171 1 628 866
Ovriga 62 758 76 311

1458929 1705177

Not 16  Fordringar pd Nykvarns Kommun, koncern och moderbolag

2010 2009
Fordran pé koncernkonto Nykvarns kommun 4309 282 8763731
Bokfort viirde 4309282 8763731 MA



AB Nykvarnsbostider
Org.nr, 556577-2323

Noter, forts
Not 17 Eget kapital

Koncernen

Belopp vid arets ingéng
Overforing av foregdende

rs resultat
Arets resultat

Belopp vid &rets utging

Moderbolaget

Belopp vid érets inging
Overforing av foregaende
Ars resultat

Arets resultat

Belopp vid érets utging

Aldtie- Bundna Fria Arets
kapital reserver reserver resultat Totalt
15 000 000 401 000 3272114 -884 423 17788 691
0 -884 423 884 423
3348 476
15 000 000 401 000 2387691 3348476 21137167
Aktie- Bundna Fria Arets
kapital reserver reserver resultat Totalt
15 000 000 401 000 3271508 -884423 17 788 085S
0 -884 423 884 423
3484 151
15 000 000 401000 2387085 3484151 21272236 Ak
21 (23)
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Noter, forts

Not 18  Avsiittningar
Koncernen

Uppskjuten skatt
Summa avsdtiningar

Moderbolaget

Uppskjuten skatt
Summa avsdtiningar

Not19  Forfallotid skulder, koncern och moderbolag

2010 2009
6621245 2524673
6621245 2524673

2010 2009
2485570 2524 673
2485570 2324673

F¥orfaller till betalning

skuld per Inom ett Inomett Senare in
Skuld 2010-12-31 ar  till fem ar fem ar
Skuld till Nylcvarns kommun 382 000 000 0 0 382000000
Ovriga skulder 0 318 000 0
Bokfort viirde 382 000 060 ] 318000 382000000 W~
22 (23)
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Nykvarn den /é;'2011
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Bengt Zetterberg unar Atridersson Anders Roos

Styrelsens ordfrande

‘ L——ﬂ—mﬂ- W@( g@'i’%@,’m

Karl-Erik Johansson Lena Boman

tf. Verkstillande direktér

Min revisionsberittelse avviker frin standardutformningen och har lamnats den /g/f 2011

ggnus Karlstrém
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till arsstimman i AB Nykvarnsbhostéader
Org.nr 556577-2323

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstéllande
direktérens férvaltning | AB Nykvarnsbostader for rakenskapsaret 2010-01-01 — 2010-12-31. Det
&r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och
férvaltningen och fér att arsredovisningslagen tilldmpas vid uppréattandet av arsredovisningen.
Mitt ansvar &r att uttata mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har med undantag av vad som anges nedan utforts i enlighet med god revisionssed |
Sverige. Det innebér att jag planerat och genomfbrt revisionen fér att med hég men inte absolut
sakerhet férsékra mig om att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En
revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att prova redovishingsprinciperna och
styrelsens och verkstallande direktérens tillampning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen och verkstallande direktéren gjort ndr de upprattat
arsredovisningen samt att utvardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgérder och
férhallanden i bolaget for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktdren &r ersattningsskyldig mot bolaget. Jag har &ven granskat om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktéren pa annat satt har handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande bild
av bolagets resultat och stallning i enlighet med god redovishingssed i Sverige.
Férvaltningsberéattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att arsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen samt behandlar
vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen.

Som framgar av forvaltningsberéttelsen har under aret férvarvats ett bolag for en kopeskilling om
31,5 mkr. Bolaget har som enda tillgang et antal husmoduler. Vardet pa detta bolag samt
husmodulerna har i samband med bokslutet skrivits ned med 4,1 mkr. Da vérdet pa tillgdngen
snabbt férandrats efter forvérvet har det foérelegat sérskilda skél i var revision att granska den
genomfdrda affaren. Vi beddmer aft styrelsen ej varit tillréckligt noggrann nér man genomfért
affaren och att man e gjort nédvéndiga kontroller for att fastidgga aft alla forutséttningar forelag
for att genomfora affdren som den ursprungligen beslutats om och def &r inte osannolikt att
styrelsen haft bristfallig information da slutligt beslut fattats om férvérvet. Baserad pa de
underlag vi tagit del av &r det inte osannolikt att priset blivit fér hogt for afféren da
férutsatiningarna i afféren forandrats vilket ocksé bekréftas av den nedskrivning som skett i
bokslutet.
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Mot bakgrund av vad som noterats ovan kring brister i styrelsens forvaltning och den osékerhet
som féreligger kring om bolaget lidit skada pa grund av detta kan jag varken till- eller avstyrka
ansvarsfrihet fér styrelsen samt verkstéllande direktéren Johan Tynnerstrom fOr rékenskapsaret.
Jag beviljar ansvarsfrihet fér verkstallande direktéren Lena Boman.

Sédertilie den #Z& 2011

gnus Karlstrém
Auktoriserad revisor



