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AB Nykvarnshostider

Chrg, e,

556577-2323

Aret i korthet

Kund

Medar

Utifrdn resultatet fran 2015 drs kundundersikning AktivBo, som for andra dret i
rad visade pd en kraftig uppgdng, fiar bolaget { februari 2016 dterigen ta emot
utmidrkelsen Kundkristallen fér "Stirsta lyft Serviceindex”,

Som ett led i att farbittra tillgdnglighet och service fir vara kunder inrdttas
EnVdgln vilket [ ett firsta skede innebdr en ny telefonvixelldsning.

oetare

Under dret har halaget rekryterat tre nya medarbetare fér de fyra medarbetare
som avslutat sin anstdlining. En av dessa rekryteringar avser ny tjicinst sasom
systemfarvaltare vilken inrdttades under hdsten,

Utbildningsinsatser och nya rutiner fir bolagets arbetsmiliéarbete har utarbetats.
Bolaget har haft en gemensam utbildnings- och friskvdrdsdag samt en gemensam
uthildningsdag avseende hantering av Hot och Viildssituationer,

Fortsatta uthildningsinsatser har genomfdrts fir att anpassa verksamheterna till
de krav och riktlinjer som krdvs, sdsom nyva riktlinfer fir YKB, Siker schakt,
Trdadvardsplanering, "Framtidens kundservice” med flera.

Aven under 2016 har bolaget kunna erbjuda kommunens ungdomar sommarjobb.
27 ungdomar har arbetat med parkskitsel pd holagets hostadsomraden och pd
allmdnna grdnytor, under tre veckor i tre omgdngar.

Farviary och II'.r:i.l'_H'.'_.I|rl||.r|'.|.ffllf|'l'.I|'

fhvestet

Bolaget avyttrade under viren fastigheten Kastrullen 7 till Nykvarns kommun.
Bolaget firvirvade under histen fastigheten Stopplaren 6.

ingar och underhall | befintligl bestdnd

Flertalet underhdllsdatgdrder har vidtagits under dret, bland annat ldshyten for
Gammeltorpsvigen 5, ny LED-belysning i carportar pa Ashdjdsvigen, markuttag
fér julgransbelysning for flertalet fastigheter, vighommar och
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AB Nykvarnshostider
Org.nr, 556577-2323

hastighetsreducerande atgdrder, tvdttmaskinshyten samt inrdningsstillande av
torkrum.

o Enny minipark etablerades vid Skogsvagen 1. Parken kommer att kunna bli
motesplats for de boende for bdde samvaro och avkoppling.

o Stambyte samt renovering av badrum ach kak fir 45 ldgenheter pd
Gammeltorpsvigen 5 avsiutades.

»  Renovering av Karaffen 1 och 4 har utretts under dret, Bolaget ser dver majligheten
att tillskapa fler ldgenheter i samband med renoveringen.

s  Komplettering avseende nvhyggnadsprojektet Karaffen i form av balkongrdcken for
samtliga ligenheter { markplon samt staket mot Skogsvdgen och Jdrnavigen.

Pigdende ploner

s [ Brokvarn planerar bolaget for nyprodulktion av ett trettiotal radhus och
lantmdterifirrittning har skett under dret.

o Bolaget ansiker am planbesked fir omrddet Hikmossen/Algbostad i syfte att fir
del av omrddet bygga ett sjuttiotal bostdder. Under sommaren genomfdr bolag och
kommun tillsammans tre medborgardialoger fir att inhdmta synpunkter.

o Bolaget ansdker om planbesked fir nybyggnation omfattande tre fastigheter,
Tekannanl, Grytan 5 samt Tillbringaren 1, Planen privas fir en nybyggnation om
cirka 110 bostdder.

Farvaltningsavtal

s Parkavdelningen har under dret arbetat med lekplatsprojekt och dvergripande
planer och rutiner kring dessa. Stora insatser har genomfdrts { Taxinge slottspark
sdsom murning och putsarbeten och plantering av trad. Fyra robotklippare har
installerats.

o CGata och VA-avdelningen har haft fler tillkommande uppdrag for gatu- och VA-
uppdrag dn normalt.

s Bolaget arbetar under dret med flertalet underhdlls- och renoveringsarbeten for
kommunala verksamhetsfokaler, De stdrre underhdllsatgdrder som skett under dret
dr montering av ljudabsorbenter pa tre forskolor samt fasadrenovering och
malning pa Bfdrkestaskolan, Bjdrkestahallen och Tallbackens forskola.

s Som ett kamplement till dagliy stidning for samtliga verksamhetslokaler har
storstadning skett pd samtliga enheter.

/
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AB Nykvarnshostider
Org.nr. 550577-2323

Ovrigt

e Farhandlar och undertecknar dverenskommelse med Hyresgdstforeningen om
hyresdkning for 2016 om 0,75 % att gidlla fran och med den 1 maj.

o [ntern kontroll - Under dret har bolaget intensifierat arbetet med dversyn av
processer och arbetssdtt villet dr en farutsitining till forbdttrad kvalitet och
kostnadseffektiva atgdrder. Bolaget har pdborfat arbetet med att utveckla och
anpassa holagets fastighetssystem till dessa processer, ddrefter skall mdtbara mal
faststillas som ska kunna folfas upp, visa forandringar och forbdttringar.

o Antagande av upphandlingspolicy.

s Undertecknar avtal med ny kemmunikationsoperator Teracom AB, for bolagets
kommunikationsnal.

¢ Undertecknar avtal med Fastighets AB Tenrdj avseende lednings- och nyttjanderatt
fir kanalisation- och fibrering Grytan 6 och Nykvarn 1:493.

= Kommunfullmdktige beslutar om nyva dgardirektiv och bolagsordning, att
faststillas i samband med bolagsstimma 2017.

s Styrelsen rekryterar ny vd efter att nuvarande vd gdr vidare till Roslagshostdider
AB.

st
vy

Sida 5av 32



AB Nykvarnshostider
Org.nr. 556577-2323

Uppfoljning av styrelsens
mal

Utdver dgardirektiv har styrelsen formulerat
och beslutat ett antal konkreta mal inom fyra
delomrdaden

Mal - Kund/Hyresgast

Kundernas och Hyresgdsternas néjdhet med
bolagets verksamheter skall 6ka.

Fiir att kunna utveckla verksamheten dr kunskap om hur vara
kunder upplever vira tjidnster och sitt boende nerhort viktigt.
Under 2016 har ef nagon kundundersdkning och
kvalitetsmdtning giorts, Kvalitetsmitning fir bolagets dvriga
tianster har skett genom kommunens
medborgarundersékning for dr 2016.

wzf;’
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AletivBo NKI 2016
Ej ndgon mdtning

AktivBo NKIT 2015

Serviceindex 74,6 9%,
Produlktindex 70,6 %

AktivBo NKI 2014

Serviceindex 71,4 %,
Produlktindex 65,0 %

AktivBo NKI 2012

Serviceindex 66,3 9,
Produktindex 63,4 %.

."|l|'|

p



AB Nykvarnsbostider
Orgnr. 556577-2323

Mal - Medarbetare

Medarbetarnas trivsel och ndjdhet for bolaget som
arbetsgivare skall dka.

Vidra medarbetare dr bolagets viktigaste resurs. Med bolagets
gemensamma virdegrund SARA som bas samt genom
tydlighet och delaktighet skall vi skapa en arbetsmilji som ger
arbetsglidje. Medarbetarna ska uppmuntras att paverka sin
egen arbetssituation. Detta genom bland annat
medarbetarenkdt, utvecklingssamtal, farbdattringsfirslag och

engagemang.

Fir att nd en dnnu higre svarsfrekvens har bolaget under
2016 beslutat att ta fram en ny medarbetarenkdt for 2017.
Fir 2016 har bolaget gjort en mindre
medarbetarundersokning som utgdr underlag for det
systematiska arbetsmilidarbetet.
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96,4% upplever att man
har god fysisk arbetsmilji

100% upplever att man har
en god psykosocial
wrbetsmiljo

96,4% upplever alt man
harett bra samarbete med
nirmaste chef

96,4% upplever att man
har ett bra stod frin sin
ndrmaste chef

100% upplever att man
trivs pd sin arbetsplats

96,4% upplever att det
finns humor ach
arbetsglidie pd sin
arbetsplats

82,1% upplever att man
har en persanlig
utvecklingsplan

92,9% upplever att man fdr
forthildning och
kompetensutveckling som
motsvarar verksamhetens
hehov

Antalet uttag av
[riskvardspeng har akat,
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Mal - Ekonomi

Bolagets ska ha en soliditet om ligst 10 %.

Styrelsens faoststallda ekonomiska mal som komplement till
dgarens direktiv dr atl skopa en ldngsiktig god ekonomi i
firetaget med god soliditet for att klara framtida
samhdllsfirdndringar och underhallsbehov samt ldmna beslutad
avkastning pd dgarens satsade kapital. Det dr av stor vikt att det
lopande resultatet dr tillfredsstallande och att verksamheten
bedrivs kostnadseffektivt med stdndiga forbdttringar som
ledord, sa att bolaget pd sikt kan erbjuda konkurrenskraftiga
hyror och andra tjdnster.

u/vf/-”
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2016- 17,4%

2015 - 16,1%

2014 - 9,9%
2013- 8,2%
2012- 7.7%



AB Nykvarnsbostider
Org.anr. 556577-2323

Mal - Process och Utveckling

Farbittrade processer och rdtt dtgarder ska resultera
till farbdatirad kvalitet till en ldgre kostnad och mindre
milfopdverkan.

Bolaget ska uppratthdlla en god underhdllsniva fir
samtliga verksamheter utifrdn frumtagande av nya och
reviderade underhallsplaner.

Bolaget ska bedriva ett aktivt miljdutvecklingsarbete
fiir att minska den negativa miljdpdverkan sa mycket
som mdjligt. Rutiner skall skapas fir att pa ett bittre
sdtt folja upp och fa méijlighet att snabbare se
firiindringar i kostnader och energifdrbrukning i
fastigheterna.

Sicla 9 av A2
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Under dret har bolaget intensifierat
arbetet med dversyn av processer och
arbetssdtt vilket dr en forutsdttning
till farbdttrad kvalitet och
kostnadseffektiva dtgdrder, Bolaget
har pabarjat arbetet med att utveckla
och anpassa bolagets fastighetssystem
till dessa processer, dérefter skall
mdthara mdl fuststdllas som ska

ach farbdttringar.

Besiktning och framtagande av ny
underhdllsplan fir bostdder har
fardigstdllts under dret.

Bolaget har arbetal vidare med att
utveckia bolagets passiva ndt samt
tecknat avtal med ny
kommunikationsoperatir, Teracom
AB.
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AB Nyvkvarnsbostider
Org.nr, 556577-4323

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstillande direltiren avger hirmed féljande arsredovisning for AB
Nykvarnsbostider (556577-2323), verksamhetsdret 2016.

Agar- och koncernférhallande

AB Nykvarnshostiader dar ett allminnyttigt och kommunalt bostadsfdretag. AB
Nykvarnshastider dr ett heldgt dotterbolag till Nykvarns koemmunkancern AR, som i sin
tur dgs av Nykvarns kemmun till 100 %.

Verksamhet och Agardirektiv

AB Nykvarnshostiders huvudverksamhet dr att affdrsmdssigt skapa, forvalta och utveckio
efterfrdgade hyresrdtter och boendemilider inom Mykvarns koemmun.

AB Nykvarnshostader skall arbeta for att uppratthdlla en god kvalitet i samtiiga sina
verksamheter samt virna hdllbar utveckling.

“Vision for Nykvarns kammun med sikte pd 2025", antagen av kommunfullmiktige (2012-
06-17), samt dgardirektiv upprdattat av Nykvarns kommunkoncern AB {2014-07-29) ach
bestutade i kommunfullmdaktige (2014-09-18), ligger till grund for AB Nykvarnsbostdders
verksamhet under 2016.

Enfligt dgardirektiv har balaget i uppgift att;

NYBO ska friamja bostadsforsériningen inom kommunen genom att utveckla och farddla
savil nya som befintliga bostdder och bostadsomrdden. NYBOs bostadsbestdand ska
tillgodose de hoendes och bostadssikandes olika krav betrdffande standard, storlek,
utformning, ldge, service ach hyresnivi.

5
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AB Nykvarnshostider
Creganr, 550577-2323

Det aligger holaget att ldngsiktigt sdkerstalla vardet i bostodsfastigheterna genom ett
fapande underhall inom ramen for vid var tid gallande farutsdttningar. Vid nyproduktion
av bostdder ska NYBO foresld samt, efter godkdnnande av kommunfullmdktige, uppfira
bostider med varierande uppldtelseform i rimlig firdelning.

{ samrdd med kommunen ska NYBO upplita och anpassa bostdder far sdrskilda behov.
NYBQ ska medverka till att en god service finns [ hostadsomrdden ddar NYBO dger eller

farvaltar bostider och att NYBOs bostadsbestdnd anpassas till en god standard fir [7-
kommunikation. Vidare ska NYBO medverka och ta initiativ i fradgor som rar
brottsfarebyggande dtgdrder och verka for medinflytande fir hyresgdster,

Pd kemmunens uppdrag ska NYBO underhdalla de av kommunen dgda fastigheterna pd ett
sddant sdtt att behov av nedskrivaing som beror pa bristande underhall inte uppkommer.

Fir detta ska NYBO i samverkan med kommunen upprdtta en underhdllsplan som diligen

Sfaststalls av kemmunen.

NYBO ska vara kommunens utfirarorganisation vad galler drift och underhall av
kommunens VA-anldggningar samt gator med vintervdghdllning, vdgar och parker.
Verlsamheten ska utfiras enligt de direktiv och specifikationer som faststélls av
kommunen.

NYBOs bostadverksamhet ska ge firutsittningar fir bolagets ekonomiska stabilitet och for
titthandahdllande och nyproduktion av bostdder i takt med kommunens och marknadens
behov. Bolagets totala hyresintdkter ska bdra de sammanlagda kostnaderna fir en
langsiktig farvaltning samt ge utrymme fdr en marknadsmdssig avkastning.

NYBOs allmdnnyttiga bostadverksamhet ska generera ett resultat som ger utrymme fdr en
marknadsmassig avkastning. Avkastningen ska uppga till minst 2,5 %.

NYBO ska nd en sfidlvfinansiering pd 100 % fir investeringar, exklusive nyproduktion, eller
motsvarande stdrre strategiska investeringar, Detta krav pd sidlvfinansiering ska uppnds
balanserat inom en fyradrsperiod. Investeringar [ nyproduktion av bostdder ska
sjdlvfinansieras till minst 12 %,

sy
1
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AB Nykvarnsbostider
Chrganr. 556577-2323

Omsdatining och resultat
AB Nykvarnshostader redovisar fir 2016 ett resultat efter finansiella poster om 6 981 Tkr
(24 435 Tkr) och ett resultat efter skatt om 6 210 Tkr (21 962 Tkr).

Nettoomsdtiningen uppgdr till 80 417 Thr (75 067 Tkr) vilket | huvudsak omfaltar
intdkter fir bostider om 46 600 Thr (39 151 Tkr), lokaler om 328 Tkr (1 901Tkr), samt
forvaltningsavtal 33 489 Tkr (34 015 Tkr). Okningen beror pd attvi inflytt efter avslutat
projekt Karaffen.

Ovriga intdkter kommer framst frin forsdalining av Kastrullen, en reavinst om 1 337 Thr,

Fir lokaler har hyresintikterna minskat med ca 1 573 Tkr vilket beror pa firegdende drs
farsdliningen av resterande del av centrumfastigheterna, Grytan 6.

Intiikter frdn frvaltningsavtal har minskat med 526 Tkr till stor del beroende pa att vi
avslutade ett externt firvaltningsuppdrag i bérjan av dret. Minskningen pd det externa
fiirvaltningsavtalen var under aret 595 Thr.

Reparationer- och underhallskostnader uppgdr till 10 450 Thr (10 789 Tkr). Fir avdelning
Bostider har kostnader fir reparationer och underhdll dkat gentemot faregdende dr,
kostnaderna uppydr till 4 965 Thr (3 301 Tkr). Ldgenhetsunderhallen har dkat med 380
Tkr, till stor del avseende ldgenheter pd Tillbringaren 1 dir nyrenoveringar skett under
dret. Far dkningen dvrigt underhdll avdelning Bostdder avser storre delen
konsultkestnader for planerade nybyggnationen. For avdelning Verksamhetslokaler har
kostnaderna minskat gentemot foregaende ar och uppgdr till 5 361 Tkr (6 769 Thr) vilket
beror pd minskning av tillkommande bestillningar utdver gdllande férvaltningsavtal

Arets finansnetto uppgdr till - 8 040 Tkr (12 857 Tkr). De finansiella rinteintikterna
uppgdr till 89 Thr (37 Tkr). De rdantebdrande skulderna har inte fordndrats under dret,
samtidigt har rantenivdn varit liagre an foregdende dr, vifket pdverkar ranfekostnaderna
som uppgdr till 8 129Tkr (9 825 Tkr).

Arets avskrivningar enligt plan avseende byggnader och mark samt inventarier uppgdr till
12 670 Thr (9 818 Tkr). Okningen beror dels pd att vi skrivit av heldr pd nybyggnationer
som togs [ bruk 1 december 2015, dels pd att bokfiringsmdssiga extraavskrivningar
avseende virderingar pd komponenter gjors med 345 Tkr.

Yy
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AB Nykvarnshostider
Orenr, 55A577-2323

Marknad

AR Nylkvarnsbostider har en fortsatt hdg efterfrdgan pa bostdder och lokaler.

Vid drets siut har bolaget en bostadskd pd 2 942 (2 652 personer, en dkning med ca 290
(518} personer i jdmforelse med 2015, En procentuell 6kning om 11 % {24 %).

NYBO uppliter till kommunen vid drets slut femtiofyra ldgenheter fir sdrskilda behov,
vilket dr 9,8 % av fastighetsbestandet.

Omflyttningen var under dret 14,0% (11,9 %),

Vakansgraden for ldgenheter var under dret 0,6 % (0,6 %) vilket sasom tidigare dr |
huvudsak kan hédrledas till renovering av ligenheter.

Bolagets lokaler utgdrs numera av mindre kontarslokaler. Efterfragan for dessa lokaler dr
stor och vakansgraden var 0 % {0 %),

Fastighetsbestind

Vid drets slut dr antalet ligenheter 552 (552). Lagenhetsytan uppgadr till 35 687 kvm

{35 687 kvm).

Hyreshortfallet uppgdr till 420 Tikr (430 Tkr} vilket motsvarar 0,9 % (1,1 %) av
hyresintdkterna, Bortfallet kan héirledas framst tll vakans viss tid pa grund av renovering.

Bokfird varde fir hyggnader och mark cr vid drets slut 369 315 Thr (363 105 Tkr).

Fastighetsviirdering

For 2016 har marknadsvirdesbedimning gjorts internt fir samiliga fastigheter med stid
av analysverktyvget Datscha, vilket ger en ndgot mer oversiktlig virdering. Varderingen
sker alltjimt med utgangspunkt frdn ldngsiktigt rimliga avkastningskrav, bedimda
hyresintdkter samt vakansgrader i ett tiodrsperspektiv, kompletterat med marknadens
direktavkastningskrav. | samband med drsredovisning har bolaget utifrdn dessa principer

att utvdrdera om det finns nagon indikation pd att ndgon av fastigheterna minskat i virde,

Det samlade marknadsvirdet uppgdr till 533 615 Thkr (478 475 Tkr).

Investeringar
Arets investeringar uppgdr till 13 708 Tkr (55 930 Tkr) varav 4 679 Tkr avser inkdp av
tomtmark. Aktiverade utgifter for underhdll uppgar till ca 6 400 Tir.

f""]’.r
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AB Nykvarnsbostider
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Underhall

Omfattande underhdllssatsningar har gjorts de senaste dren vilket fortsdtter utifran den
underhdllsplan som faststillts och reviderats under 2016, Vid drets slut hestdr nirmare
54,3% (51,6%} av bolagets fastighetshestind av fastigheter byggda mellan 1955-1984,

Kostnader fir underhdll av bostdder uppgick under dret till 3 710 Tkr {2 236 Tkr).

Finansiering och finansiell stiallning
Ingen nyupplaning och inga amorteringar har skett under dret. Vid drsskiftet uppgick
bolagets ldneskuld till Nykvarns kommun till 320 450 Tkr (320 450 Thkr).

Soliditeten dr ett matt pd den langsiktigt finansiella styrkan och visar hur mycket av
tillgdngarna som finansierats med eget kapital. Bolagets egna kapital om 73 657 (67 459
Tkr) gor att bolagets soliditet pd balansdagen uppgar till 17,4 % (16,1 %). Den dkade
soliditeten beror pd bolagets positiva resultat far 2016.,

Riskanalys

Hyresintdkterna utgir bolagets huvudsakliga intdktspost och ligger till grund fér bade
resultat och marknadsvirde, For bostadsbolag { allmdnhet innebdr vakansrisken den
starsta risken vad gdller intdktssidan, Befolkningen { Nvkvarn dkar stadigt vilket ger ett
liingsiktigt behov av fler bostdder. Efterfrdgan pd bolagets ldgenheter har under lang tid
varit hdg, balaget gdr beddmningen att denna utveckling kommer att bestd. .
Rantekdnslighet, en firdndring av rintenivan med 1 % innebir en resultatfardndring med
3205 Thr.

Investeringar i form av nyproduktion innebdr dkad upplaning om inte dessa kan sjdlv
finansieras via kassafliiden eller firsdlining av andra fastigheter. Okad uppldning innebdr
tifcad risk avseende riinta, Det finns dven risk far vakans dd hyresnivderna blir hdgre i en
nyproduktion i jadmférelse med andra boendeformer.

Medarbetarna dr bolagets viktigaste resurs for bolagets utveckling samt ambitionen att
dka andelen ndjda kunder. Odnskad personalomsdttning dr en risk, varfdr bolaget stravar
efter att vara en attraktiv arbetsgivare dir medarbetare kiinner arbetsglddje och

utvecklas.
vy
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Viktiga hdandelser under aret
I Brokvarn planerar bolaget for nyproduktion av ett trettiotal radhus ach
lantmdterifdrrdttning har skett under dret,

Bolaget anséker om planbesked for omrddet Hokmossen/Algbostad i syfte att for del av
omridet bvgga ett sfuttiotal bostdder. Under sommaren genomfir bolag och kommun
tillsammans tre medborgardialoger kring omradets utveckling for att inhdmta synpunkter.

Bolaget genomfir farsdlining av fastigheten Kastrullen 7 till Nvkvarns kommun samt ett
farviry av fastigheten Stapplaren 6.

Framtida utveckling

AB Nykvarnsbostiders fortsatta och huvudsakliga uppdrag de kommande dren dr att
bidra till kommunens bostadsforsirining genom att uppfira bostdder med varierade
upplatelseformeri rimlig fordelning. Bolagets mal dr byggstart fir nyproduktion i
Brokvarn om ett trettiotal ldgenheter samt ytterligare cirka 180 fram till 2020.

Miljo

Bolagets satsningar pd att minska energifarbrukningen och miljobelastningen har pdgatt
under flera dr och fortsdtter ha en viktig del i fortsatta arbetet med sdkerstillande av en
vl fungerande fastighetsdrift.

Arbete har pdbdrjats under dret med att automatisera gvldsning samt inrapportering av
farbrukning samt energikostnader till fastighetssystem.

Detta kommer dven att medfdra en fdrbdttring gdllande mdjlighet att infiira
referensvdrden for energiforbrukning mellan olika fastigheter, samt pd detta sdtt
ytterligare firbdttra sdttet till fortsatt energioptimeringsarbete.

De under energiprojektet, dren 2010 och 2011, installerade dotoriserade styrcentralerna
har under dret uppdaterats. Overordnad dataserver fir uppkopplade fastigheter har
firberetts for ny programvara vilket kommer att medfdra ett snabbare samt effektivare
sdtt att fortsatt ha en god kontroll dver av bolaget forvaltade fastigheter.

Under dret har nytt tredrigt elleveransavtal med miljdval tecknats for bostadsfastigheter.
Leverans enligt nytt avial paborjades vid drsskiftet 2016/2017.
Nykvarns Kommun valde vid detta tillfille att utfira egen upphandling fiir kommunens
behov.

by
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]
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AB Nykvarnshostider
Org.nr. 5565772323

Medarbetare
Totalt anstdilld personal dr vid drets slut 35 (36) personer. Av dessa dr 19 {20) kvinnor och
16 {16) mdan, Medelantal anstillda dr vid drets sfut 33 (34).

Sjukfranvaron har minskat til 6,5 % (8,3 % ). Sfukfranvaro dverstigande 60 kalenderdagar
dr 38 % (48 %) av total sjulkfrinvaro.

Intresseorganisationer
AB Nykvarnsbostider dr anslutet till branschorganisationen SABQ och till
arbetsgivarorganisationen FASTIGO samt tilf HEV.

Styrelsens arbete under 2016
Styrelsen har under dret sammantrdtt vid nio tillfidllen samt haft ett strategimote,
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AB Nykvarnsbostider
Org.nr, 356577-2323

Nvckeltal

Oversikt 2016 2015 2014 2013
Nettoomsdtening, Thr 80417 75087 78403 78 605
Resultat efter finansiella poster, Thr elin 24 435 6422 1087
Avkastning pd totalt rapital % 3.0% 7% 4,9% 3,4%
Balansomsiuitning, Thr 423 B8R 415073 460 831 371201
Soliditet, % 174% 16,1% 9.9% g.2%
Medelantal ansedlda 33 34 37 34
Driftnetrn hostader, Thr 29639

Marknadsvdrde 553615 478 475 397 900 -

Nyckeltalsdefinitioner

Avlastning pd totalt kapital

Resultat efter finansiella poster + rdntekostnader/ ingdende balansomsluining

Froum. rikenskapsdret har bolaget beslutat att anvanda nyckeltalet aviastning pd tatalt kapital
istailet fiir som tidigore avkasining pd eget kapital, dd det dr ett mer rdttvisande nyckeltal

Suliditet

Eger kapital i pracent av halansamsiutning.
Firslog till vinstdisposition

Till bolagsstimmans forfogande stdr

Friin 2015 balanserade vinstmede! 52 046 034
Arets Resultat 5209 845
Summa dispanibla vinstmede! HB 255 BTD

Stprelsen firesidr,

Atk delas ut till aktiedgare 201 000
Att balansera { ny rikning 50054 BT

Yttrande frin styrelsen gvseende vinstutdelning fir 2016 enlighet med 18 kap 4 § aktiebolagstagen,

Stprelsens motiviering
! nuvarande lagstiftning gillande alimdnnpitigo bostadsholag finns begrinsningar avseende
utdelning.

Styrelsen anser att AR Nyvhvarnshastidders ekonomiska stallning dr god samr att den fareslagna
utdelningen ef hindrar bolaget att fullgdra sina firpliktelser pd kart och ling sikt samt alt den ef heller
hindrar balaget frdn att fullgdra erforderiga Investeringar,

7
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AB Nykvarnshostider
Oranr. R56577-23123

Resultatrakning

Rdrelsens intikter:
Nettoomsdtening

tvriga intdkter

Summa rarelseintilkter

Rirelsens kostnader:

Reparation- ach undechdilskostnader
Driftskostnoder dvriga

Taxebundng kostnader

Fastighetsskare

Avskrivning, nedskrivaing ock dterfiring av
nedskrivaing av materiella anldggringstillgdngar
Sumima rirelselostnader

Rijrelseresultat

Resultat frin finansiella poster:
Rinteintdhter och liknande resultatposter
Resultat fran andelar { dotterfiretag
Rintekosinader och liknonde resultatposter
Resultat fran finansiella poster:

Resultat fare bokslutsdispasitioner och shott

Bokslutdispositioner
Lamnade koncernbidrag

Avsdttning till periodiseringsfond
Firdndring avskrivaing utéver plan maskiner och inventarier
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fisre skatt

Shatt pd drets resultat

Arets resultat
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AB Nylvarnsbostider
Orgnr, 55p577-2323

Balansralning 2016-01-01- 2015-01-01-
Not  2016-12-31 2015-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar 11
Byganadear ack mark 269315120 383104728
Maskiner, inventarier och tilival 16 574 545 Ia 007 528
Pdaadende ny- och ombyggnad 653 664 77a3 021
Sumima matertella anldggningstillgdngar 386 543365 386 BT6 477
Finansiella anldggningstiflgdngar
Andra ldngfristine virdepappersinnehay 12 4 g 0 000
Summa finansiello anldggningstillgdngar 4 ooy 40 000
Langfristiga fordringar
Uppskjuten skattefordran 13 930 413 395174
Cveiga ldngfristiga fordringar 13 17616 56652
Summa ldngfristiga fordringar 998 025 451 826
Summa anliggningstillgdngar 387 581 394 387 368 303
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 529 452 1224841
Kundfardringar Nvivarn kommun 2542800 887 217
Cheriga fordringar pd Nykvarns kommun i4 27 958 907 25821 180
Skottefordran 29105687 1924904
Ghvriga ferdringar i 1687633 28015
Firuthetolda kostnader och upplupno intditer 674 791 1018 a0
Sumima kortfristiga fordringar 36304190 31704757
Kassa och bank 825 423
Summa omsitiningstillgangar 36305015 31705180
Summa tﬂ.fﬂﬁmiur 423 886 409 419073 483
1
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AB Nykvarnsbostider
Org.nr, 556577-2323

Balansrikning, forts 2016-01-01- 2015-01--

Not 2016-12-31 2015-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital 15
Bundet eget kapital
Aletiekapital [1.500 aktier) 15000 000 15 00 @0
Rezervfond 40 (00 401 100
Summa bundet eget kapital 154010080 15401000
Fritt eqet kapital
Balanserat resultat 52 046 035 30085 742
Arets resultat £ 209 845 21 962 292
Summa fritt eget kapital 58255 880 52058 034
Summa eget kapital 73656880 67459034
(heskattade reserver 16
Avskrivningar fnventarier ntéver plon 2050 800 2 75000
Periadiseringsfonder I 954 oo 19500
Summa obeskattade reserver 4 000 ot 4 700 000
Avsdttningar
Avsdttningar fir skatier 17 Qa8 038 FH23 586
Summa avsdttningar 9686 038 7629596
Lingfristiga skulder
Slenid il Nvlvarns kootmun 18 F20450000 320450 000
Summa langfristige skulder 320450000 320450 000
Kortfristigo skulder
Leverantarsskulder 5058387 G 591 645
Leverantarsskulder Nylvarns kornmun 1245721 635 029
tvriga kortfristiga skulder Nylvarns Kommun 8832 A9633
Criga kortfristiga skulder Moderbalag i 1g4 0og
lfjur'iga shulder 1383818 1309495
Upplupra kostrader ach firuthetalda intdkter 4395 832 10015051
Summa kortfristigo skulder 16093491 18834 853
Summa eget kapital och skulder 423 886 409 419073 4832

frg
/
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AB Nykvarnsbostider
Qrgnr G50577-2323

Kassafladesanalys

Den ldpande verksamheten
Rérelseresultar

Justeringar fir poster som inte ingdr { kassaflader

Realisationsvinster firsdlining anldggningstiligdngar

Avskrivningar och nedshriviningar
Avsdtningar
Ferald skatt

Frivdlfen ranta
Erlagd rintu

Kassafldde frin den ldpande verksamheten

Fardndringar i rdrelsekapital
Minskning/akning avkartfristiga fordringar
Minskning/dkning av kavtfristign skulder

Kassaflide fran den ldpande verksamheten

Investeringsverksamfeten

Farvdry av materfello anldggringstiligdngar
Fdrsdlfning av aktier i dotterbolag

Farsdljning av materiella anldggningstillgdngar
Kassaflade fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Fardndring av ldngfristigo skulder avsdtining
Fardndring av idngfristige fordringar

Lamnad utdelning

Lifmnade koncernbidrag

Kassaflide frdn finansieringsverksamheten

Firindring av likvida medel
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid drets slut

1

i

2016-01-01-
2015-12-31

15020 552

-1 425 759
12 565 904
o

-7l 66
25 542671

B 544
-1 12% (095

17503125

-2 020 077
-2 741 362
12 741 a6

-14 930 033
a

4020 000
-10910 033

fl
39136
-12 04d
g
27036

1858 689

23 B0 828

25659 517

1} Fardran pd koncernkonto hos Nvkvarns kommun redovisas i kassafiddesanalysen

som lkvida medel under dret,
[
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AB Nylvarnsbostider
Drg.nr 5565377-2323

Noter

Not1  Redovisningsprinciper
Allmint

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofdrdndrade mot fdregdende dr.

Balogets tillgdngar och skulder har upptagics 8l anskaffingsvarde respektive nominellt
virde om ef annat framgdr av nat nedan,

Intikter
Hyresintdhter redovisos | den period uthyrningen avser och redovisas netto efter mams och robatter,

Fardringar

Fardringar upptos Ll det Idgsta av nominells virde och det belopp varmed de herdknas

mflvta.

Anliggningstiligingar

Anldganingstillgingar virderas 61l anskaffningsvirde med ovidrag fGr eckumplerade avsiriveingar, from

2014 enligt komponentsals.

Buggnader har delats upp pd betvdande komponenter ndr kamponenteraa har vdsentligt olika
nyttiandeperiodar.

Falignde avskrivaingstider tilldmpas pd Byggnader

Stomme i -100dr
Tak 30 -4 ar
Fasad - 50 dar
Finster a0 dr
Badrum 40 - 50 dr
Inre yskick Idgenhet 25 dr

Hdar VS 50dr
Ventilation inkl styr 25 - 30 dr
EL 50 dr

Hiss 30 dr
Ovrige 25 dr
Hyresglistanpassningar Hyreskoneralters ldptid

,,\»7:’
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AB Nykvarnsbostider
Orgnr. 556577-2323

Markaridgggningar S0

Tiltea! batkanger nch sdkterhetsdirrar 405 105
Inventarier ach tilfval 11-33%

Skatter inklusive uppskiuten skatt
Skatt pd drets resultatrdkningen bestdr qv aktuell skatt och uppskjuten skatt,

Aktuel! skatt dr inkomstskatt fir inrevarande rékenskanpsdr som avser drets skattepliktigo resultat,

Uppskjuten skatt redovisas i enlighet med balansrikningsmetoden, innebdrande att uppsijuten
skatt berdinas fir bafansdagens samtliga identifierade tempordra skillnader mellon d ena sidan
tillpdngarnas eller skuldernas skattemdssiga virden och d andra sidan deras redovisade vdrden.

Lnnskattningar och hedivmningor

Vardering av bolagets fastighetshestdnd - Under dret hor eget virdering giorts med hjdlp av Datschas
programvara, Virderingarna har skett med utgdngspunkt frdn idngsiktigt rimliga avkastningskrav,
beddmda hyresintilter- och kostnader samt vakansgrader i ett tiodrsperspekctiv, kampletterat med
marknodens direktavkastningskrav. Vid kafansdag har nedskriviningshehav privats fér varje
knssagenererande enhet,

{ samband med vdrderingar av de bakfGringsmdssiga uppskattade kvarvarande nytifardeperioderna har en
evsiriviningskostnad fir perioden minskad de bokfdringsmdssigoe vdrdena med 344 808 kr.

Kongernbidrag

Koncernbidrag har redovisats som bokslutsdisposition § resultatridkningen

Leasingavtal

Samtliga leasingavral dr operatitionella leasingavtal Leasingavgiften periodiseras och redovisas linjdrt
dver leasingperiodens ldptid..

Ldneuppoifter
e ldneutgifter som uppkommer dd féretaget ldnar kapital kostnadsfirs i resultatrdkningen i den period de
Hppstar.

Ersdttningar (il grstdllda

Ersdttningartill anstdllda avser alla typer av erséittningar som fiiretoget idmnar HIf de anstillda,
Faretagets ersdttningar innefattar bland annat [dner, betald semester same betald frdnvare. Redovisning
skeri takt med intjdnandet,

wy‘
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AB Nykvarnshostider
Orgnr, 5565772323

Noter, forts

Nat2  Nettpomsdtining

2016 2015
Hyresintikier, bostider 45 599 614 39 150 519
Hyresintikter, lokaler 228 388 19017337
Firvaltningsaveal 33486 6482 34015051
SO 16684  T5067309
Not3  Ovriga intikter
2016 2015
Atervunno kundfériuster 21638 27 404
Heolisationsvinst ovyttring fustigheter 1337302 1443221
Realisationswinst avyttring maskiner & inventorier a9 457 102 491
Chvriga intdkter 277 1337728
1448 694 25910844
Not4 Underhillskostneder
Kvmmersiella Verksamhets
216 Hostdder ytar Inkaler  Gato Park Fd ﬁ'w‘r’gr.'
Heparationer 1255 i 2 8o 28 a3
Liigenhetsunderhall 1878 a 16 ¢
Ohveigt underhdll 1832 i 2 539 i1
Summa 4965 i 5381 30 L F
2015
Reparationer 1065 97 2675 281 214
Ligenhetsunderhdl 1498 { T
f}'r'i'"!yr underhdll 738 3¢ 4 (94 a 27
Summa 3301 131 & 769 289 299

I heloppet dvrigt underhdl! ingdr, byggkonsulter arkitektkosmader ete fir kommande forvdntade ny-

ool ombygnnationer /
;.u-\-’lf
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AB Nykvarnsbostider
Qrg.nr, 556577-2323

Noter, forts

Not 5 Personal

Medelantalet anstiffda:
Kvinnor

Mcin

Summa

Styrelse och ledande befattningshavare
Mdn
Kvinnar

Ldner och andra ersittningar:
Styprelse ach verkstillande direktdr
Cheriga anstalldo

Summeda

Sociala kostnader:

Pensianskastnaoder verkstdllande direltdr
Pensionakastnader, dvriga

Saciala avgifter enligt lag och avtal
Summa

2016

2015

14
14
33

1125926
13156 181
14282107

174 670
734 6as
4685977
5615313

13
15

34

—r

S41 954
133465 620
14 307 582

21 956
574926
4132371
4908253

Verkseailonde direktiren har erhdllit 72 048 kr per ménad § lén | 68 048 kr), Vid uppsdgning avanstallning
frin hotaget respektive VD géller sex ménaders uppsdgningstid. Ddrutéver gailer vid uppsdgning frdn
fiiretagets sida att verkstéllande direktdren dger rdtt till avgdngsersatining motsvarande § mdnadsidner
gfter gnstdilningens upphérande, med avrdkning mot andra inkomster, PensionsfGrmdn cill VD uggdr enligt
pensionsplan KAP-KL Ddrutdver har VI inga andra firmdner urover kollektivavtal

Not5  FErsdttningar till revisor

Revisiansuppdrag
Ovriga uppdrog

Not6  Avskrivringar och nedskrivning

Avskrivaingar enligt plan:
Iyganader och mark
Inventarier

Summa

2016 2015

a0 071 199 840
1584 28457

161 655 228297
2016 2015

10 457 249 7577705
2218854 2 244 181
12 669903 9817886
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AB Nykvarnshostider
Orgoanr, 556577-2323

Noter, forts

Not 7  Ranteintikter

Rinteintikter
Gvriga firanstella intdicter, HBV
Summua

Not & Rintekostnoder

Rintekostnader, ldngfristigt {dn
Rintebidrag dterbetalning
Summa

Not9 Skotfpd drets resultat

Aketuell skate

Justering avseende tidigare dr

Fardndring av uppshiuren skatt avseende tempordra sikillnader
Farandring av uppskjuten skattefordran qvseende undersiotisavdrag

Summa

GRS

Redovisal reseltat fore skott

Skatt pd redovisat resultat enligt pdllnnde shattesats [ 22 %)

Skillnad mellan bokfdringsmassiga ach shattemdssiga
avskrivoningar

skatl pd schablonintikt periodiseringsfond

Ef avdragsgill nedskrivning

thvriga ef avdragsgilla kostnader

Utnpitjat underskortsavdrag

Aterfiird nedskrivning ef skattepliktig

Skillnad mellan bokfdringsmdssig och skattemdssig reavinst
Reparotionsgvdrag | samband med ambyggnation
Redovisad vinst farsdlining av dorterbalag

Cvrign ef skattepliktiga intakter

Not 10 Cvriga fordringar

Civerskatt skattekanto
(vriga fordringar
St
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2016 2015
87 080 32427
2469 4856
89 549 37283
2015 2015
2129095 9 796 278
i 28 456
8129095 9824744
2016 2015
0 985 663
2 673 707
-1 962 095 70195
490 892 0
1471201 -1589175
7681046 23551471
g0 5181323
3574202 733 125
9126 715
g 0
126 789 52737
0 0
0 0
10 296 0

-13 619 852
0 4981941
12935 -296
-2231328 985 643
2016 2015
1600822 775 802
86 811 52213
1687 633 828015
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AB Nykvarnsbostider
Org.nr, 550577-2323

Noter, forts

Not 11 Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark
Ingdende vnskaffringsvdrde
Inkdp

Omblassificeringar
Féarsdlining

Urgdende achumulerade anskaffningsvdrdan

Ackumulerade avskrivaingar
fngdende avskrivaingar

Arets avskrivaingar

Omlassifceringar

Fiirsiiining

Utgdende achumulerade avskrivaingar

Nedskrivning
Ingdende nedskrivaning
Urgaende nedskrivningar

Bokfart virde

Marknadsvirde
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2016 2015

421 190853 295731262
7158207 1376062
11930578 127 445 Tal
-4 927 284 -3 382235
435352341 421 190850
S 086 122 48520218
-10457 249 -ZR7TF05
25 948 0
2474204 11801
-62037221 -54086122
= (i (000 - i3 000

=4 000 000 -4 000 000
Je2 315120 363104728
553 614 709 4793475 000
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AB Nykvarnsbostider
Orgnr. A56577-2323

Nater, forts

Not 11

Inventarier och tillval

Ingdende anskaffningsvdrde

Inkdp

Omilassificeringar

Farsdlining

Urgdende ackuwmulerade anshaffhingsvirden

Ackumulerade avskrivaingar
Ingdende avskrivringar

Arets avskrivningar
Omblassificeringur

Farsdlining

Utgdende aekumulerade avskrivaingar

Bokfirt viirde

Pagdende ny- och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvirde

fnkdp

ihmklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Bokfirt viirde

Materiella anfiggningstillydngar forts
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2016 2015
27355841 26 904 838
1221750 Iog0i191
1729 758 0
281 209 -542 138
J0026190 27355891
-11 348 063 -5 588 431
-2 218 654 -2 240 181
-25 946 i
I41 (158 4001 544
13451605 -11348 0463
T6574 585 16007828
2016 2015
7763921 f1 655 268
5350078 53 554 394
-13860338 -127 445 751
653 661 7763 921
653 661 7763921
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AB Nyhkvarnsbostider
Drgnr, 556577-2323

Noter, forts

Not 12 Andro ldngfristigo virdepappersinnehav
4 standelar { HEV

Bokfirt virde

Net13  Ldngfristiga fordringor

Uppsigjuten skattefordran avseende temperara siiflnader
Uppsiguten skattefordran avseende wnderskottsovdrug
(hriga fordringar

Not 14 Fordringar pd Nybvarns Kommun

Fordran pd koncernlonto Nylvarns kommun
Upplupna intdkter avseende firvaliningsavtal, elc
Bokfirt varde
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2016 2015
40 o 40000
40 000 40000
2016 2015
489 521 335174
490 592 i
176iA 58652
938 029 451 826

2016 2015

25850 695 23 800 405
2300212 2020775
27958907 25821180
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AR Nyvlvarnshostider
Crg.nr. 556577-2323

Noter, forts

Not15 Eget kapital

Bundng Fria Arets
reservar reservar resuifat

Alrtis-

keapital
Belopp vid drets ingdng 15400 400
thverfaring ov firegdende
drs resulrat
Aitieutdelning under dret
Arats resultat
Belopp vid drets utgdng 15 000 000

41 00 30085 742 21962 292

21962292 21062292

-12 000
52089 845

401 000 52046 034 6 20% 845

{ de frio reserverna ingdr ecr villkorat aftiedgartiliskott pd 15 000 003 {15 000 004}

Nat 16 Obeskattode reserver

Periodiseringsfond beskattningsdr 2014
Periodiseringsfond heskattningsdr 2015

Skillnaden mellan hakfirda avskriviingar och aueskrivaingar

anfigt plan
Summa Avskrivningar utiver plan

Not 17 Avsdittningar fir shatter

Uppskijuren skatt avseende tempordra skillnader
mellan bokfdringsmidssiga och skattemdssign viriden
Summa avsattningar

Not 18  Skuld tifl Nykvarns Kommun

2016 2015

500 0 500 060
I 450 0o 1450000

2 050000 2 750 000
4 000 000 4 700 000

2016 2015

S 6HG 030 7625 596
9 a8 038 7629596

Farfaller till betalning

skuld per Inam ert fnom et Senaredn
Skeuldd 2016-12-31 ar till fem dr fem dr
Lénesiuld gll Mylvarns komimun 3200450 000 i 0 320450000
Bokfart virde I20 450 000 7] g 320450000
oty
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AB Nykvarnsbostider
Orgnr, 556577-2323

Nater, forts

Not 19 Eventualforpliktelser 2016 2015
Stillda sikerheter fnga Inga
Ansvarsfirbindelser

Garantibelopp Fustigo 262 441 256 794

Not 20 Visentliga hiindelser efter balansdagens slut

Baolagets mdl dr byggstart fir meyprodulktion | Brakvarn em ett trectiotal ligenheter samt ptterligare
cirka 180 fram till 2020,

MNat 21 Dispositian av vinst eller firlust

Till bolagsstdmmans forfogende stdr

Frin 2015 halanserade vinstiedel 52046 034
Arets Resultat 5200 45
Summa disponibla vinstmede! 58255 874
Styrelsen fdrestdr,

Attt delas ur till aktiedgare 201 (40
Att balansera i ny rikning 58051 879

Yttrande fran stvrelsen quseende vinstuldelning fir 2016 enlighet med 18 kap 4 § aktiebolagslagen.

Styrelsens motiviering
I nuvarande lagstiftning gdllande alimdnnyitiga bostadsbolag finns begrdnsningar avseande ntdelning.

Styrelsen anser att AB Nykvarnshastdders ekonomiska stdllning dr god samt att den fireslagna utdelningan

o
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Revisionsherittelse

Till balagsstamman i AB Nykvarnsbostader, arg.nr 556577-2323

Rapport om arsredovisningan

Uttalanden
Jag har ulforl en revision av Arsredovisningen fér AB
Mykvarnshostader for ar 2016,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig:
ket med drsredovisningslagen och gereni alla vasentliga avse-
endan rlittvisands bild av AB Mykvarnsbostdders tinansiella
stillning per den 31 december 2016 och av dess finansiella
resultat for &ret enligh drsredovisningslagen. Farvallnings-
beratlelsen dr [Graniiy med drsredovisningans Svriga delar.

Jdag tillstyrker ddrfor att bolagsstamman faststdller resultal-
rakningen och balansrdkringan.

Grund fir uvttalanden

Jdag har utfert revisionen enligh International Standerds on
Auditing {ISA) och god revisicnssed | Sverige. Mit ansvar enligt
dessa standarder boskrive ndrmare | avanittel Rewsorms
gnsvar, Jag  ar  oberoende i farhallande  till 4B
Mykvarnsbostdder enligt god revisarssed | Sverige och har i
twrigh fuligiort mitt yrkesetiska ansvar enligh dessa krav,

Jag anser att de revisiansbeyis vi har inndmtat &r tillrdckliga
och dndamdisenliga sem grund fir mina uttatandean,

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det dr styrelsen och verkstdllande direktdren som har ansvarat
fér att Arsredovisningen upprdtias och att den ger en rafl-
visande bild enligl rsredovisningslagen, Styrelsen och verk-
stdllande direktdren ansvarar aven fér den interna kantrall
som de bedémer dr nadvandig far ath uppratta en drsredavis-
ning som inke inrehlller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Yid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
vorkstillande direktéren o beddmningan av bolagets for-
miga att fortsdtta werksamhelen, De upplyser, ndr si &r
tilgmpligt, om férhallancen som kan paverka tdrmagan att
fartsdatta verksamheten och att anvinda antagandel om
fartsall drift,

Revisorns ansvar

Mitt mal dr att upprd en rimlig grad av sdkerhet om atl drs-
redovisningen som helhet inte innzhallar ndgra vasentiiga fel-
aktigheter, vare sig dessa berer pa oegantligheter eller pd fal,
och att ldmna en revisionsherdttalse som innehdller mina ulta-
landan. Fimlig sdkarhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti fér att en revision sam ubfirs enligh 154 och qod
revisianssed | Sverige alllid kammer all upptdcha en vdsentli
felaktighet am en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé
prund av oeqgentlipgheter eller fel ach anses vara vdsenlliga am
de enskitt eller Hllsammans rimligen kan firvEntas paverka de
ekonomizska beslut sam anvdandare fattar med grund § rsredo-
visningan,

Som del av en revision enligh 1SA anvinder jag professionelil
amdiime ach har en professionalit skeotisk instdlining undear
nela revisionen. Dessutom:

e jdentifierar ach bedbmer |ag riskerna far vdsenlliga
felaktigheler | rsredovisningen, vare sig dessa beror pi
pegentligheter eller pd fel, utformar och utfér gransknings-
Atpdrder bland annat utifrén dessa risker och inhamtar
revisionshevis som & tillrackliga cch ndamélsenfigs for
att utgéra en grund far mina uttalanden. Risken far atlinte
upptacka en vasenllig felaktighet LI Fld av oegentlig-
heter & hiigre d@n fér en visentlig felaktighet som berar pe
tel, efterscm cegentligneter kan innefalte egerande |
maskopi, frfalskning, avsikkbliga uteldmnanden, felakiig
intormation eller asidosittande av intern kantroll,

« skaffar mig en forstielse av den del av bolagets interns
kontrall som har betydelse fiér min revision t8r att utforma
granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hansyn till om-
standighetarna, men inte far att uttala oss am affaxlivi-
Leten i den inlerna konlrallen,

= ubtvarderar ldmoligheteni de redovisningsprinciper som an-
viands ach rimligheten | styrelsens och verkstallznde
direktérens uppskallningar | redavisningen och tillhdrande
upolysningar,

» drar jag en slutzats om lEmpligheten @ att styrelsen och
varkstdllande direkbéren anvidnder antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av arsredavisningen. Jag drar ooksd
en slutsats, med grund | de inhamiade ravisionsbevisan,
am det finns rdgon vdsenllig osdkerhetstakior sam avser
sidana handelser eller térhaliznden som kan leda till
betydande tvivel am bolagets farmaga all forlsatls verk-
samheatan, Om jag drar stutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetstaktor, mdste jag | revisionsherdttelsen fasta
uppmérksamhaten pd woplysningarna | drsredovisningen
arm den visentliga osidker hetstaktorn eller, om sadana upp-
lysmingar &r otillréckliga, modifiera uttalandst om Arsredo-
visningan, Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram il datumet fér revisionsberattelsen,
Dock kan framtida hindelser eller forhdliandan gara all etl
bofag inte [dngre kan fortsélla verksamheten.

«  yblwdrderar jag  den  @vergripande  prasentationan,
strukturen och innehdllet « Arsredovisningan, daribland
upplysningarna, ach om arsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och hindelsarna pd etk satt
som gar en réttvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat rewisionsns
plarerade omfattning ach inriktning samt tidpunkten 18 den,
Jeg masle ocksd informera am betydelsefulla iakttageiser
under revisionen, daribland de betydande Drister i den interna
kontrallan som jagicentilierat,

’
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéwer min revision av arsredovisningan har jagi dven utfirt en
revision av styrelsens cch verkstdllande direktérens 2016
samt av férslaget tll dispesitioner betraffande bolagets vinst
eller fariust.

Jag tlistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enlial
forslaget @ farvaltningsbersllelser och beviljar styrelsens
ledamdter och werkstillande direktbron ansvarsfrinet for
rdkenskapsarat,

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligh goad revisionssed | Sverige,
mittansvar enligh denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar, Jag dr  oberoence i férhallande  tll AR
Mykvarnzbostader enligt god revisorssed | Sverige och har |
avrigt fullgjort mith yrheseliska ansvar enfigh dessa krav.

Jdag anser att de revisionshevis jag kar inhdmlal dr billrdcklioa
nch dndamalsenliga sem grund Fr mina uttalanden.

Styrelsens och verkstiilande direktdrens ansvar

Dot ar styrelsen som har ansearet for fiarslagel Ll disoosi-
lioner belrdffande bolagals vinsl efler tariust, Vid fdrslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar firsvarlig med hansyn Ll de kray som belagets
verksamhbetsarl, omfallning och risker stdler pd storleken av
bolagets egna kepital, konsolideringsbehay, likviditel ach
stallning i dwrigh.

Styrelsen ansvarar for bofagets organisation och farvaltningen
av holagets angelagenhetar. Della innefattar bland annat att
fortliipands beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad s& att bokfiringen,
medelsfarvaltningen och bolagets ekonomiska angelgenheter
i dvrigt kontrollerss pd ett betryggande sdtt. Den verkstéllande
dirckttren ska skita den Wpande farvaltningen enligt slyrei-
sens riktlinjer och anvisningar ach bland annat vidta de atgér-
der som & nddvAndiga tEr att balagets bokfdring ska fullgiiras
i dverensstammelse med lag och fir alt medelsforvaltningen
sha skitas pd etl belryggande satt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisicnen av firvallringen, och darmed
mitt uttalanda am ansvarsiribet, g att inhamta revisionsheviz
fiar att med en rimlig grad av sakerhet kunna hedtma om ndgan
styralseladamot eller verkslallands direktdren | ndgot vasent-
ligt avseende:

» féretagit ndgon atgard elier gjart sig skyldig il ndgon
forsummalsa som kan firanlada ersiliningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pd négot annat sdtt handlat i strid med akbiebolagslagean,
drsredavisningslagen aller bolagsordninger.,

Witk mal betraffande revisionen av farslagel LIl dispositioner
av bolagets vinst eller fhrlust, ach ddrmead mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma am farslaget
ar fhrenliqt med aktiebolagslagen.

Rimlig s5kerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti
fir att an revision som ulfdrs enligl god revisionssed | Sverige
alltid sommer att uppticks dtgdrder eller f8rsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mat bolaget, eler att ett
ferslag il dispositioner av balagets vinst eller tirlust inte &r
fareniigt med aktiebalagslagan.

Som an del av en revision enligt god revisionssed | Sveriga
grvander jag professionellt omdome och har en professionel it
sheptisk instdllning under hela revisionen, Granskningen av
férvaltningen och tarslaget till dispositioner av bofanets vinst
eller forlust grundar sig framst pd revisionen av réken-
skaperna, Vilka lillkemmande granskningsatogrder som utférs
baseras pa min professionella bedémning med algangspurkt |
risk nch wisentlighel, Del innebdr att jag fokuserar gransk:
ningen pa sedana atgdrder, omraden och farhdlanden som ar
wdsentliga for verksamheten ach dar avsteg ach dvertradalser
skulle ha sdrskild belydelse fir bolagets situation. Jag gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsundarliag, widlagna
dtgarder och andra férhdllanden som dr relevanta f8r mitt
uttalande am ansvarsfrinet, Som underlag f&r mitt uttalande
om styrelsens fdrslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst aller farlust har jag granskal styrelsens motiverade
yltrande saml ett urval av underlagen for detta for att kunna
bedima om férslaget ar férenligh med aktiebolagsiagen,
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