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AB Nykvarnsbostiader
Orgnr. 556577-2323

Aret i korthet

AB Nykvarnsbostdider har flyttat till nyrenoverade lokaler. Under augusti 2019 gick flyttlasset frdn
tidigare lokaler runt om i Nykvarn, till renoverade lokaler pd Norra Stationsvigen. Det dir en stor
héndelse som har prdglat dret som gdtt. Hdr nedan féljer information frdan bolagets verksamheter
och dagliga drift.

Kund, var kundserviceavdelning.

Fordndrade dppettider i kundservice genomférdes i slutet av aret efter énskemal fran vara
kunder. Det innebar att vi éppnar redan kl. 07.00. Férandringen innebdr en forbattring for vara
kunder, entreprendrer och vara medarbetare, som ménga ganger behdver tillgdng till nycklar
och dylikt tidigt pd morgonen.

Efter sommaren delades arets kundundersokning ut tillsammans med samtliga medarbetare i
Nybo. En kvéll i september fick samtliga av vara hyresgaster besdk och information om vikten av
att de svarar. Resultatet av enkéten presenterades i november. Minga parametrar hade
forbattrats men dven en del forsamringar vilket resulterade i ett lagre serviceindex totalt.
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AB Nykvarnsbostider
Org.nr. 556577-2323

Flytten till vira nya gemensamma lokaler har ocksé projektletts av kundservice.

Arets kundaktiviteter har bestatt av Nykvarnsdagen och firandet av Nykvarn och Nybo 20 ar.
Tva nummer av var Kundtidning NyboNytt har producerats.

Nybo 20 ar firades bland annat med dekaler pa véra bilar, tryck pa arbetsklader och olika give-
aways.

Invigningen av vart nya fina kontor genomfordes i slutet av september med éppet hus for vara
hyresgéster, kunder, dgare och samarbetspartners och var vélbesokt och uppskattat.

Personal och HR

Under sommaren arbetade 23 ungdomar och tva arbetsledare med park- och tradgardsskdtsel
runt om i Nykvarn, under tre treveckorsperioder.

Under dret har 6 medarbetare slutat och 3 nya medarbetare har rekryterats.

Bolaget har en formansportal dir medarbetarna har méjlighet att ta del av ett antal utvalda
formaner, pensionstjanster, friskvardsbhidrag mm. Som medarbetare har man dven en
friskvardstimme i veckan.

Friskvirdsbidraget har under 2019 nyttjats ndgot mindre jmf med 2018.

2018 2019
Antal medarbetare som nyttjat 18 18
Totalt nyttjat belopp 32004 kr 29081 kr

Sjukfranvaron 2019 ligger pa 10,42 %, trots denna hdga sjukfranvaro har avdelningen for
Lokalvarden sankt sin totala sjukfranvaro under dret som gatt, avdelningen har ocksa lagst
sjukfranvaro.

Sjukfranvaro hela bolaget jan-dec 2019
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(over 60 kalenderdagar)

Bolaget har drabbats av 8 olycksfall ach 6 tillbud.

Arbetsmiljoverket har besékt AB Nykvarnsbostader under 2019, vilket resulterade i en
genomlysning av bolagets arbetsmiljdarbete och framtagandet av en Arbetsmiljohandbok.
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AB Nykvarnsbostider
Org.nr. 556577-2323

Driftavdelningar pa AB Nykvarnsbostader

Lokalvéarden

Som tidigare namnt har avdelningen haft besok av arbetsmiljoverket, och avdelningen har
arbetat med atgardspunkter och framtagningen av Arbetsmiljéhandboken. Vid
dterbesoksinspektionen fick bolaget godkant pd alla atgérdspunkter.

Under 2019 har avdelningen haft stort fokus pa ergonomi och egenkontroller for att
kvalitetssdkra leveranserna. Resultatet av arbetet har medfort inkdp av kombiskurmaskiner och
héghdjdsdammsugare.

Sjukfranvaron har sankts till 5,36 % jamfért med 2018 6,94 % och ar den avdelning som har
lagst sjukfranvaro. Langtidssjukskrivningen ar halverad under 2019 (2,09%) i jamforelse med
4,80 % under 2018,

Bostdder
Under dret har bolaget drabbats av ett antal vattenskador som till féljd inneburit ékade
kostnader.

- I Tillbringaren 3 (Lundavédgen 10)., Tva badrum har renoverats pa grund av
vattenskador och ett kék pd samma stam behévde delvis byggas om.

- Karaffen 2-3 (Jarnavigen 10), kék, lackande blandare.

- Skogslundsvagen 8, lackande vattenledningar

- Skogsvagen 21, tva fuktskadade ligenheter.

Fastigheten Nykvarn 10:30 (Gammeltorpsvagen 1 A-F) har dranerats om. Samt tva mindre har
byggts om till en lagenhet, pa grund av att den lilla ligenheten saknade dusch.

I slutet av 2019 drabbades Grytan 5 (Ashéjdsvigen 9-15) av en tvattstugebrand.

Radonmatningar genomfdrdes vintern 2018/2019 och utifrdn resultatet har atgarder vidtagits
och nya korttidsmatningar har gjorts som visade pd en positiv effekt av genomforda atgarder. En
ny langtidsmatning gdrs 2019/2020. Utifrdn kommande mdtresultat tas beslut om eventuellt
mera dtgdrder fir att komma under riktvdrdet.

Verksamhetslokaler

Skadegorelse har tagit stor plats i den dagliga driften fér avdelningen, och har till stor del bestatt
av glaskross och klotter. Framf6r allt pA kommunens foérskolor och skolor. Skadegérelsen har
ocksa drabbat omkladningsrum i kommunens verksamhetslokaler. Turingeskolan har varit
sarskilt utsatt da den ligger avskilt och taket dr lattillgangligt. Vattenskador har uppstatt pa
skolan tak dels pa grund av sabotage och dels pa grund av takkonstruktionen och i kombination
med stora regnméangder under hdsten och vintern.

Arlig kontroll av brandskyddet, larm och kéldmedia har utforts enligt myndighetskrav.

Besiktningar av Idrottshallar har genomfarts och garantibesiktning etapp 1 pa Furuborgsskolan
ar gjord med godként resultat.
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AB Nykvarnsbostider
Org.nr. 556577-2323

Gata, Park, VA och Kultur & Fritid
Aret inleddes med en hanterbar vinter dar vi 6verlag lyckades vildigt bra med
halkbekimpningen.

| samband med exploateringen av Morby industriomrdde har NYBO ansvarat for avsattningar
géllande VA anslutningar.

Under 2019 har det varit extra stort fokus pa den grona utemiljon. Det har inneburit flertalet
projekt dar det planterats trad, buskar och perenner. Detta resulterade i mycket goda resultat i
bland annat boendeundersékningen AktivBo.

Aven nigra av de kommunala parkerna har lyfts i form av fler planteringar. Arbetet med
nyplanteringar kommer att fortgd under 2020, dd det ar en uttryckt 6nskan frdn kommunens
sida. Under senare delen av aret kartlades att manga av kommunens granar dr angripna av
barkborre, ndgot som drabbat dven andra delar av Sverige. NYBO har nu tillsammans med
kommunen och Skogsstyrelsen planerat att avverka en stérre mangd trad. Arbetet pdborjades
under aret och fortléper under 2020. Ytterligare en utmaning har varit att hantera
baverforddmningar som paverkat vattennivan samt flodet i an och andra vattendrag.

Under sommaren anlades en park i Ladvreta som fick namnet Akerholmen. Nigra av
kommunens férskolor har fatt utemiljon upprustad, bland annat Skogsbackens férskola ach
Sandtorps férskola.

Detta ar har skadegdrelse pa allmdn platsmark dkat markant. Direktiven fran kommunen ar att
hantera dessa arbeten skyndsamt da det paverkar trygghetskidnslan i kommunen, NYBO har
bidragit till det férebyggande arbetet genom att exempelvis féresld att klotterskydda
papperskorgar och bankar.

Ett annat projekt var att byta ut ett stort antal av elstolparna langst elljusspéret i Oxvreten.

Det mest utméarkande under dret blev den utmanande hésten som innebar flera akuta
hanterande av VA lackor. Stor inverkan hade den héga personalfrinvaron som bottnar i flertalet
sjukskrivningar.

Som tidigare ar sd arrangerade NYBO marschaller langst ndgra utvalda vagar infor Luciahelgen
vilket genererade en valdigt positiv respons frdn Nykvarns invanare

Pagdende planer,

Nagra av de redovisade pagdende planerna enligt nedan, dr ocksa viktiga hdndelser under aret.
Dirfor kommer ni att fa moéjligheten att ldsa vidare information om dem ladngre fram i rapporten,
under stycket "Viktiga hiandelser under aret”.

Brokvarn - férandring av detaljplan, som antogs i kommunfullméaktige i slutet av november
2018 och har déarefter 6verklagats till Mark- och miljédomstolen. 2019-05-19 kom beslutet fran
Mark- och Miljédomstolen. Alla punkter i 6verklagan avslogs. Domen 6verklagades till Mark-
och Miljodverdomstolen for eventuellt provningstillstand.
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AB Nykvarnsbostider
Org.nr.556577-2323

Hokmossen/Alghbostad - detaljplanen fardigstalides under aret och beslutades i
kommunstyrelsen i december att ga ut pa granskning.

Tekannan 1 m.fl. - detaljplanen fardigstilld under aret och fér antagande pa arets forsta
kommunstyrelse i januari 2020.

Karaffen 1-4 - utredning genomférdes av fastigheterna under varen och lag till grund for
styrelsens beslut om kommande renovering av fastigheterna. Under hésten pdborjades
forarbetet med att ta fram handlingar infér kommande upphandling av byggprojektet.

Stoépplaren 7 — vart nya gemensamma lokaler, byggdes om under viren och sommaren och stod
klart for inflytt den 6 augusti.

Under det sista kvartalet for 2019 pabdriades arbetet, tillsammans med en extern konsult, att ta
fram en l6sning for ombyggnationen av hangaren, den stora plathallen bakom
kontorshyggnaden.

IT-systemutveckling

Xpand heter vart verksamhetssystem, detta system omfattar allt frén in- och uthyrningar av
bostider och lokaler i AB Nykvarnsbostdders bestdnd, aviseringar av hyror, felanmélningar,
bestallningar, faktureringar och redovisningen av detta. Under 2019 har arbetet med att anpassa
verksamhetssystemet efter vara behov fortgatt, under kommande &r planerar vi, i samarbete
med var systemleverantor, vidare effektivisering och anpassning av systemet for att méta vira
behov.

2019 genomforde vi byte av IT-miljo, fran Office Management till IT-Snillet. [ samband med bytet
behovde vi aven byta inskanningsprogrammet for fakturahanteringen.

I och med att bolaget flyttade till ny adress och lokalerna pa Norra Stationsvagen, byggdes ett
helt nytt ndatverk upp, inklusive kopplingar till vart externa fastighetsnit.
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AB Nykvarnsbostider
Org.nr. 556577-2323

Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstillande direktéren avger hirmed féljande arsredovisning for AB
Nykvarnsbostdder (556577-2323), verksamhetsaret 2019.

Agar- och koncernférhéllande

AB Nykvarnsbostader dr ett allmadnnyttigt och kommunalt bostadsforetag. AB
Nykvarnsbostader ar ett heldgt dotterbolag till Nykvarns kommunkoncern AB (556830-
7002), som i sin tur dgs av Nykvarns kommun (212000-2999), till 100 %.

Verksamhet och Agardirektiv

AB Nykvarnsbostiaders huvudverksamhet ar att affirsméassigt skapa, forvalta och
utveckla efterfragade hyresratter och boendemiljoer inom Nykvarns kommun. AB
Nykvarnsbostader skall arbeta for att uppratthalla en god kvalitet i samtliga sina
verksamheter. Vi arbetar aktivt och 1dngsiktigt med milj6, sociala forhallanden, personal
och respekt for manskliga rattigheter.
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AB Nykvarnsbostider
Org.nr. 556577-2323

Enligt Agardirektiv har bolaget i uppgift att;

NYBO ska framja bostadsforsérjningen inom kommunen genom att utveckla och féradla
sdvil nya som befintliga bostdder och bostadsomraden. NYBOs bostadsbestand ska
tillgodose de boendes och bostadssdkandes olika krav betraffande standard, storlek,
utformning, l1age, service och hyresniva.

Det dligger bolaget att langsiktigt sdkerstalla vardet i bostadsfastigheterna genom ett
lopande underhdll inom ramen for vid var tid géillande forutsattningar. Vid
nyproduktion av bostdder ska NYBO foresla samt, efter godkdnnande av
kommunfullmédktige, uppfora bostader med varierande upplatelseform i rimlig
fordelning.

Under mandatperioden skall NYBO ha en nyproduktion av minst 100 ldgenheter.

Samrad ska kontinuerligt ske mellan NYBO och Kommunen i markforvarvs- och
planfragor.

NYBO ska medverka till att en god service finns i bostadsomraden dar NYBO dger eller
forvaltar bostader och att NYBOs bostadsbestidnd anpassas till en god standard for 1T-
kommunikation. Vidare ska NYBO medverka och ta initiativ i frigor som ror
brottsfdrebyggande atgdrder och verka for medinflytande for hyresgaster.

I samrad med kommunen ska NYBO upplita och anpassa bostader for sarskilda behov.
Detta ska ske genom att kommunen l6pande férhyr ca 6 % av lagenhetsbestandet for
sddant andamal. Om behov av ytterligare lagenheter for Andamalet uppstar fran
kommunens sida ska NYBO, da vakanser i lagenhetsbestandet uppstar, prioritera
uthyrning till kommunen, dock upp till hgst 10 % av NYBOs totala bestand.

P3 kommunens uppdrag ska NYBO underhaélla de av kommunen dgda fastigheterna pa
ett sddant satt att behov av nedskrivning som beror pa bristande underhall inte
uppkommer. For detta ska NYBO i samverkan med kommunen uppratta en
underhallsplan som arligen faststills av kommunen.

NYBO ska vara kommunens utférarorganisation vad galler drift och underhall av
kommunens Va-anldggningar samt gator med vintervaghallning, vagar och parker.
Verksamheten ska utforas enligt de avtal som ingatts mellan kommunen och NYBO.
Avtalen anger pris, specifikationer och krav pa tjansterna.

NYBOs bostadverksamhet ska ge forutsattningar for bolagets ekonomiska stabilitet och
for tillhandahéllande och nyproduktion av bostader i takt med kommunens och
marknadens behov. Bolagets totala hyresintikter ska bdra de sammanlagda kostnaderna
for en ldngsiktig forvaltning samt ge utrymme foér en marknadsmassig avkastning,.
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AB Nykvarnsbostider
Org.nr. 556577-2323

Driften och underhallet av kommunens fastigheter samt VA, vdgar, gata och park ska
utforas till sjdlvkostnadspris utifran de avtal for respektive verksamhet, som slutits
mellan kommunen och NYBO. Denna verksamhet ska bolaget redovisa skild fran
bostadsverksamheten.

Bolaget ska vara val konsoliderat och ha en sddan ekonomisk styrka att det kan klara
konjunkturnedgangar och andra ekonomiska pafrestningar.

NYBOs allmdnnyttiga bostadsverksamhet ska generera ett resultat som ger utrymme fér
en marknadsmassig avkastning. Avkastningskravet for varje nastkommande ar faststalls
av bolagsstamman. Avkastningen beridknas som direktavkastning, dvs
bruttovinst/marknadsvirde, dar bruttovinsten dr hyresintakter minus driftkostnader,
underhéllskostnader, fastighetsskatt/avgifter och tomtrattsavgalder. Avkastningen pé
den allmédnnyttiga bostadsverksamheten ska uppga till minst 3,5 %.

Utdelningen fran NYBO ska provas av Nykvarns kommunkoncern AB (NKK) varje ar
inom de ramar som bestdms av lagstiftning gallande aktiebolag och allménnyttiga
bostadsféretag.

NYBO ska na en sjalvfinansiering pa 100 % fér investeringar, exklusive nyproduktion,
eller motsvarande stdrre strategiska investeringar. Detta krav pa sjélvfinansiering ska
uppnas balanserat inom en fyradrsperiod. Investeringar i nyproduktion av bostader ska
sjdlvfinansieras till minst 10 %.

Vision
AB Nykvarnsbostader tillhor Nykvarns kommun och verkar under den évergripande
visionen "Nykvarn 2035 - Kom ndrmare”. Narheten dr storheten med Nykvarn.

Med utgangspunkt fran dgardirektiven och visionen "Kom nirmare” med de fem
fokusomradena

- Leva & Bo (néra hela livet)

- Gemenskap & aktiviteter (ndra varandra)

- Resor & kommunikation (nara till och fran)

- Entreprenorskap & arbetsmarknad (néra drivkraften)

- Larande & utbildning (nédra kunskapen)

samt var strategikarta, Nybo 2019-2021 "Nybo bygger varuméarket Nykvarn”, har
verksamhetsplanen for 2019-2021 upprittats.
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AB Nykvarnsbostider
Org.nr. 556577-2323

Vision 2021 "Nybo bygger varumérket Nykvarn”
Vi dr kommunens bdsta arbetsgivare
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Vi lyssnar pd vira kunder

Vi har en vdl fungerande organisation

Vi har vilskotta och vil underhdlina fastighets- & férvaltningsobjekt

Vi dr det sjdlvklara valet fér kommunen och medborgare
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AB Nykvarnsbostdder
Org.nr. 556577-2323

Omsattning och resultat
AB Nykvarnsbostdder redovisar for 2019 ett resultat efter finansiella poster om 4 901
Tkr (7200 Tkr) och ett resultat efter skatt om 3 019 Tkr (3 586 Tkr).

Nettoomsattningen uppgar till 84 085 Tkr (83 631 Tkr) vilket i huvudsak omfattar
intakter for bostdder om 49 043 Tkr (47 964 Tkr), lokaler om 582 Tkr (384 Tkr), samt
forvaltningsavtal 34 460 Tkr (35 284 Tkr). Okningen fér bostader beror i huvudsak pé
arliga hyreshdjningen. Under dret har bolaget haft en realisationsvinst fér avyttring av
fastigheter pd 5 308 Tkr (1 848 Tkr).

For lokaler ar hyresintdkterna hogre dels for att vi i samband med ombyggnation for
nytt kontor har bérjat hyra ut det tidigare kontoret, dels sa finns det en lokal for
uthyrning i nya kontoret.

Intdkter fran forvaltningsavtal har en minskning totalt.

Reparationer- och underhallskostnader uppgar till 9 415 Tkr (10 037 Tkr). For
avdelning Bostader har kostnader for reparationer och underhall 6kat gentemot
foregidende ar, kostnaderna uppgar till 4 834 Tkr (4 260 Tkr). Liagenhetsunderhallen
har dkat med 708 Tkr. Reparationerna har 6kat med 577 tkr, dir storre delen avser
kostnader for vattenskador. Fér avdelning Verksamhetslokaler har kostnaderna minskat
gentemot foregaende ar och uppgar till 3 687 Tkr (5 426 Tkr) varav delen for
minskningen av underhall 4r 1739 Tkr.

Arets finansnetto uppgar till = 5 635 Tkr (-6 388 Tkr). De finansiella ranteintdakterna
uppgdr till 55 Tkr (78 Tkr). De rdantebarande skulderna har inte férandrats under dret,
samtidigt har rantenivan varit lagre dn foregdende ar, vilket piverkar rintekostnaderna
som uppgar till 5 690 Tkr (6 467 Tkr).

Arets avskrivningar enligt plan avseende byggnader och mark samt inventarier uppgar
till 11 655 Tkr {11 883 Tkr). Under foregdende ar dterfordes en tidigare nedskrivning pa
fastigheter 1 500 tkr. Okningar pa avskrivningar beror p4 att ombyggnationen p& Norra
Stationsvigen 26 har tagits i bruk och borjat generera avskrivningar.

Marknad
AB Nykvarnsbostdder har en fortsatt hog efterfrigan pa bostader och lokaler.
Vid arets slut har bolaget en bostadsko pa 3 495 (3 359) personer.

NYBO uppldater till kommunen vid drets slut femtiotva ldgenheter for sarskilda behov,
vilket &r 9,5 % av fastighetsbestandet.

Omflyttningen var under aret 14,4 % (12,9 %).

Vakansgraden for ldgenheter var under dret 0,2% (0,1 %).
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AB Nykvarnsbostider
Org.nr. 556577-2323

Bolagets lokaler utgors numera inte enbart av mindre kontorslokaler. Vi hyr aven ut vart
gamla kontor samt en mindre yta i den nya kontorsbyggnaden. Efterfragan for dessa
lokaler dr stor och vakansgraden var 0 % (0 %).

Fastighetsbestand

Vid arets slut ar antalet lagenheter 548 (549). Fordndringen beror pa att 2 stycken
ligenheter har slagits ihop till en ldgenhet. Ligenhetsytan uppgdr till 35 557 kvm
(35557 kvm).

Hyresbortfallet uppgar till 255 Tkr (52 Tkr) vilket motsvarar 0,5 % (0,1 %) av
hyresintdkterna.

Under 2019 har vi dven borjat sarredovisa hyresbortfall for parkeringar och garage.
Dessa ingar i de totala hyresbortfallet och ingar med 84 Tkr vilket motsvarar 4,2 % av
intdkterna for garage och parkeringar.

Bokfort viarde for byggnader och mark dr vid arets slut 362 062 Tkr (353 055 Tkr).

Fastighetsvardering

For 2019 har marknadsvardesbedomning gjorts internt for samtliga fastigheter med
stdd av analysverktyget Datscha, vilket ger en nagot mer 6versiktlig virdering.
Virderingen sker alltjamt med utgdngspunkt fran langsiktigt rimliga avkastningskrav,
bedomda hyresintakter samt vakansgrader i ett tiodrsperspektiv, kompletterat med
marknadens direktavkastningskrav. | samband med arsredovisning har bolaget utifran
dessa principer att utvirdera om det finns ndgon indikation pé att ndgon av
fastigheterna minskat i virde.

Det samlade marknadsvirdet uppgar till 640 181 Tkr (623 509 Tkr). Den stora 6kningen
avser i forsta hand den nya fastigheten Stopplaren 7, Norra Stationsvagen 26.

Investeringar

Arets investeringar uppgr till 28 754 Tkr (1 847 Tkr) varav 407 Tkr avser
ombyggnationen av 2 ldgenheter till en pa Nykvarn 10:30. En extradusch med wc har
byggt i kéllaren pd Tillbringaren 2 med 54 Tkr. Investeringar i det nya kontoret har
gjorts med 25 433 Tkr, varav 15 000 Tkr avser forvarv av fastigheten. Nya maskiner och
inventarier har anskaffats for 1 473 Tkr. Anskaffningar fér om- och nybyggnad ar for
aret 1 387 Tkr.

Underhall

Omfattande underhdllssatsningar har gjorts de senaste dren vilka fortsatter utifran den
underhallsplan som faststillts och reviderats under 2016. Vid drets slut bestdr ndrmare
54,3% (54,3%) av bolagets fastighetsbestdnd av fastigheter byggda mellan 1955-1984,

Kostnader fér underhall av bostader uppgick under dret till 2 558 Tkr (2 561 Tkr).

L
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Finansiering och finansiell stallning
Ingen nyupplaning och inga amorteringar har skett under aret. Vid arsskiftet uppgick
bolagets laneskuld till Nykvarns kommun till 320 450 Tkr (320 450 Tkr).

Soliditeten dr ett matt pa den langsiktigt finansiella styrkan och visar hur mycket av
tillgdngarna som finansierats med eget kapital. Bolagets egna kapital om 81 968 Tkr (82
536 Tkr) gor att bolagets soliditet pa balansdagen uppgar till 20,3 % (20,3 %).

Riskanalys

Hyresintdkterna utgdr bolagets huvudsakliga intédktspost och ligger till grund for bade
resultat och marknadsvérde, For bostadsholag i allmdnhet innebar vakansrisken den
storsta risken vad géaller intdktssidan. Befolkningen i Nykvarn ékar stadigt vilket ger ett
langsiktigt behov av fler bostader. Efterfrdgan pd bolagets lagenheter har under lang tid
varit hog och bolaget gor bedomningen att denna utveckling kommer att besta.

Réntekanslighet, en férdandring av rantenivan med 1 % innebér en resultatfordndring
med 3 205 Tkr.

Investeringar i form av nyproduktion innebéar 6kad upplaning om inte dessa kan
sjalvfinansieras via kassafloden eller forsaljning av andra fastigheter. Okad uppléning
innebar 6kad risk avseende rinta. Det finns dven risk for vakans da hyresnivaerna blir
hogre i en nyproduktion i jamférelse med andra boendeformer.

Medarbetarna dr bolagets viktigaste resurs for bolagets utveckling samt ambitionen att
6ka andelen néjda kunder. O6nskad personalomséttning ar en risk, varfor bolaget
stravar efter att vara en attraktiv arbetsgivare dir medarbetare kanner arbetsglddje och
utvecklas.
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Viktiga handelser under aret

Brokvarn, kommande nyproduktion. Detaljplanen har antagits av fullméktige under
slutet av 2018. Efter antagandet av detaljplanen har denna plan 6verklagats till Mark-
och Miljédomstolen och darefter till Mark- och miljoéverdomstolen. 2019-05-19 kom
beslutet frin Mark- och Miljodomstolen, alla punkterna i 6verklagan avslogs. Domen
overklagades till Mark- och Miljoéverdomstolen dar den fortsatt ligger i avvaktan pa
eventuella provningstillstand.

Hokmossen/Algbostad, kommande nyproduktion. Planen ger mojlighet till att bygga
seniorbostédder i enplans mindre enfamiljshus, villor/parhus samt lagenheter fordelat pa
totalt 7 stycken flerbostadshus. Med hdnsyn till inkomna samradssynpunkter har lett till
att detaljplanen delvis har omarbetats infor granskningsbeskedet. Beslut togs i
kommunstyrelsen 2019-12-03 om att stilla ut framtagna planforslaget for granskning,
under januari/februari 2020.

Tekannan 1 mfl, kommande nyproduktion. Under dret har arbetet med att fériandra
detaljplanen utifran nya direktiv och fardigstélla den for beslut i kommunstyrelsen och
kommunfullmaktige under forsta kvartalet 2020.

Karaffen 1-4, kommande renovering. Bolaget har, under férsta halvaret av 2019,
anlitat en fastighetskonsult for utredningen avseende renoveringen av fastigheterna.
Resultatet av utredningen har redovisats for styrelsen och det beslutades av styrelsen
att upphandla entreprenad enligt framtaget forslag. Tillsammans med Telge Inkép har
arbetet pdborjats med att ta fram underlag for att kunna genomféra upphandling.

Stopplaren 7, vira nya gemensamma lokaler. Under vdren genomférdes
ombyggnationen av vara nya lokaler och inflytten skedde den 6 augusti.

For allas lika virde - Aven i &r flaggade bolaget och kommunen med regnbagsflaggan
under fyra veckor i juli och augusti.
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Framtida utveckling

AB Nykvarnsbostéders fortsatta och huvudsakliga uppdrag de kommande aren ar att
bidra till kommunens bostadsforsérjning genom att uppféra bostader med varierade
uppldtelseformer i rimlig férdelning. Bolagets mal ar byggstart fér nyproduktion i
Brokvarn om ca 30 ldgenheter, Tekannan 1 seniorboende om ca 35 lagenheter och ett
laghus om ca 12 ldgenheter, samt ytterligare cirka 30 lagenheter fram till 2024,

Miljo

Bolagets satsningar pa att minska energiforbrukningen och miljobelastningen har pagatt
under flera ar och fortsatter ha en viktig del i fortsatta arbetet med sdkerstdllande av en
val fungerande fastighetsdrift.

Nu ar arbetet med att automatisera avlasning samt inrapportering av forbrukning samt
energikostnader till fastighetssystem bdde pa bostader och kommunfastigheter ar
slutfort. Arbetet med att fa in vattenavlasningen fran det system som kommunen nyligen
blivit klara med dr paborjat

Detta kommer dven att medfora en forbattring gillande mojlighet att infora
referensvérden for energiférbrukning mellan olika fastigheter, samt pa detta sétt
ytterligare forbattra sattet till fortsatt energioptimeringsarbete.

De under energiprojektet, &ren 2010 och 2011, installerade datoriserade
styrcentralerna har uppdatering av system och programvara skett. Arbetet har fortsatt
med att uppdatera och ansluta ej tidigare inkopplade fastigheter.

Under dret har bolaget anslutit sig till Sveriges Allmannyttas "Klimatinitiativ”, Mal 2030.

e En fossilfri allmannytta

e 30 % lagre energianviandning jmf med 2007
Utifran Klimatinitiativet har bolaget under 2018 tydligt i sin malbild visat att miljon ar
en viktig framgangsfaktor for bolagets utveckling och inte minst varumarket.

En ordentlig genomlysning av vart miljéarbete kommer att genomforas under 2020 for
att sdkerstélla mal, direktiv, atagande och rutiner.

Medarbetare
Totalt anstilld personal ar vid drets slut 36 (39) personer. Av dessa ar 21 (20) kvinnor
och 15 (19) mén. Medelantal anstillda ar vid arets slut 36 (35).

Sjukfranvaron har ékat till 10,42 % fran 8,8%. Sjukfranvaro éverstigande 60
kalenderdagar ar 68,0 % (48,5 %) av total sjukfranvaro.

K
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Intresseorganisationer
AB Nykvarnsbostiader dr anslutet till branschorganisationen Sveriges Allménnytta och
till arbetsgivarorganisationen FASTIGO samt till Husbyggnadsvaror HBV forening.

Styrelsens arbete under 2019
Styrelsen har under dret sammantratt vid nio tillfallen.
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Nyckeltal

Oversiki 2019 2018 2017 2016
Nettoomsdttning, Tkr 84 085 83 631 81029 80417
Resultat efter finansiella poster, Tkr 4901 7200 8677 6 981
Avkastning pd totalt kapital % 2,4% 3.2% 3.8% 3,6%
Balansomslutning, Tkr ' 439728 438 971 430198 423 886
Soliditet, % 203% 20,3% 19,5% 18,1%
Medelantal anstdllda 36 34 33 33
Driftnetto bostéder, Thr 21224 23300 28318 29639
Marknadsvdrde 640181 623 509 612056 553615

Nyckeltalsdefinitioner

Avlkastning pd totalt kapital
Resultat efter finansiella poster + réntekostnader/ ingdende balansomslutning

Fr.o.m. ritkenskapsdret har bolaget beslutat att anvdnda nyckeltalet avkastning pd totalt kapital
istallet for som tidigare avkastning pa eget kapital, da det dr ett mer rittvisande nyckeltal.

Soliditet
Eget kapital | procent av balansomslutning.

Firdndring eget kapitial

Aktie- Bundna Fria Arets

kapital reserver reserver resultat

Belopp vid drets ingdng 15000 000 401 000 63 548 087 3 586 430

(verfiring av foregdende érs resultat 3 586 430 -3 586 430
Aktieutdelning pd ordinarie bolagsstdmma -222 000
Aktiedgartillskott 222000
Aktieutdelning pd extra bolagsstdmma -3 586 430

Arets resultat 3018629

Belopp vid drets ulgdng 15000000 401 000 63 548 087 3018629

I de fria reserverna vid drets ingdng ingdr ett villkorat aktiedgartillskott pd 15 000 000 (15 000 000)
Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstiimmans firfogande star

Frin 2018 balanserade vinstmedel 66912517
Aktiedgartillskott 222000
Utdelning frdn extra bolagsstdmma -3 586 430
Periodens resultat 3018629
Summa disponibla vinstmedel 66 566716

Styrelsen foreslar,

Attdelas ut till aktiedgare 154 500
Att balansera i ny rdkning 66412216

Yttrande fran styrelsen avseende vinstutdelning for 2019 enlighet med 18 kap 4 § aktiebolagsiagen.

Styrelsens motiviering

[ nuvarande lagstiftning gdllande allmdnnyttiga bostadsbolag finns begrdnsningar avseende
utdelning.

Styrelsen anser att AB Nykvarnsbostdders ekonomiska stdllning dr god samt att den foreslagna K’

utdelningen ef hindrar bolaget att fullgdra sina forpliktelser pa kort och lang sikt samt att den ej
heller hindrar bolaget fran att fullgéra erforderliga investeringar.
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Resultatrikning - kostnadsslagsindelad

2019-01-01 2018-01-01
Not  2019-12-31 2018-12-31

Rérelsens intdkter:

Nettoomsdttning 2 84 084 510 83 631 155
Ovriga intdkter 3 5340 386 1867 601
Summa rérelseintikter 89 424896 85498 756

Rérelsens kostnader:

Reparation- och underhdllskostnader 4 -9415077  -10037 293
Driftskostnader dvriga 56 -47 764 061 -42 478 163
Taxebundna kostnader -9409 207 -8378 368
Fastighetsskatt -646 413 -634 141
Avskrivaing, nedskrivning och dterfdring av

nedskrivning av materiella anldggningstillgingar 7 -11654730  -10382 881
Summa rirelsekostnader -78 889488 -71 910 846
Rirelseresultat 10535408 13 587 910

Resultat frin finansiella poster:

Ranteintdkter och liknande resultatposter 8 55 361 78 406
Rdntekostnader och liknande resultatposter 9 -5 690 049 -6 466 604
Resultat fran finansiella poster: -5 634 688 -6 388 198
Resultat fire bokslutsdispositioner och skatt 4 900720 7199712
Bokslutdispositioner

Avsdttning till periodiseringsfond -430 000 -3 495 000
Fordndring avskriviing utdver plan maskiner och inventarier -588 000 870 000
Summa bokslutsdispositioner -1018000 -2 625 000
Resultat fére skatt 3882720 4574712
Skatt pd drets resultat 10 -864 091 -988 282
Arets resultat 3018629 3586430
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Balansriakning

Tillgangar
Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner, inventarier och tillval
Pdagdende ny- och ombyggnad

Summa materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgdangar

Ldangfristiga fordringar
Uppskjuten skattefordran

Ovriga ldngfristiga fordringar
Summa ldngfristiga fordringar

Summa anlédggningstillgdangar

Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Kundfordringar Nykvarns kommun

Ovriga fordringar pé Nykvarns kommun
Skattefordran

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa ach bank
Summa omsdttningstillgdngar

Summa tillgdngar

Not

11

12

13

14

15

2019-12-31

362 076 924
18712 309
2070 838

382 860 071

40 000
40 000

798 984
38 837
837 821

383 737 892

1664613
8358 489
41 197 894
1413 287
2573072

781 823
55989178

1044

55990222

439 728 114

2018-12-31

353055110
13 678 733
1932 357

368 666 200

40 000
40 000

1853340
22 513
1875853

370 582 053

1897 421
7441 743
55387 855
0

2620 285

1041277
68 388 581

333

68388 914

438 970 967

Sida 20 av 33

A7

LA™

L///cg



AB Nykvarnsbostiader
Org.nr, 556577-2323

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (1.500 aktier)
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resuitat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Avskrivaingar inventarier utéver plon
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Avsiittningar
Avséittningar fér skatter
Summa avsdttningar

Langfristiga skulder
Skuld till Nykvarns kommun

Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Leverantdrsskulder Nykvarns kommun

Ovriga kortfristiga skulder Nykvarns Kommun
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2019-12-31

15 000 000
401 000

15401 000

63 548 088
3018629
66 566 717

81967 717

16
1733 000
7 775000
9508 000

17 8431479
8431479

18 320 450 000
320 450 000

9010 834
2221950
95700

0

1182 335

6 860 099
19370918

439728 114

2018-12-31

15000 060
401 000

15 401 000

63 548 088
3 586 430
67 134 518

82 535518

1145 000
7 345 000
8490 000

9032 190
9032190

320 450 000
320450 000

5918 531

2 599 965
471 686
378027
1931445

7 163 605
18 463 259

438 970 967
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Kassaflodesanalys

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Den lépande verksamheten
Rérelseresultat 10 535408 13 587 910
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Realisationsvinster forsilining anldggningstillgdngar ~5.319 527 -1848112
Avskrivningar och nedskrivningar 11 654 730 10 382 881
Betald skatt -2 201 760 -1 297 542
14 668 851 20825137
Erhdllen rdnta 55 361 78 406
Erlagd rinta -5 690 049 -6 466 603
Kassaflade fran den ldpande verksamheten
fore forindringar av rérelsekapital 9034163 14436 940
Férandringar i rérelsekapital
Minskning/ékning avkortfristiga fordringar 1) -1 551 565 -4 195 499
Minskning/6kning av kortfristiga skulder 1285 686 3453 668
Kassafldde frdn den Iépande verksamheten 8768284 13695129
Investeringsverksamheten
Férvéirv av materiella anldggningstillgdangar -28 754 075 -1 846 566
Férsilining av materiella anldggningstillgangar 8225000 3050000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -20 529 075 1203434
Finansieringsverksamheten
Férandring av langfristiga skulder avsdttning 0 0
Firdndring av ldngfristiga fordringar -16 324 18 802
Aktiedgartillskott 222000 0
Lidmnad utdelning -3 808430 -226 500
Kassaflide frdn finansieringsverksamheten -3 602 754 -207 698
Fardndring av likvida medel 1) -15363 545 14690865
Likvida medel vid arets bérjan 54 480 030 39789 165
Likvida medel vid drets slut 39116485 54480030
1} Fordran pd koncernkonto hos Nykvarns kommun redovisas i kassaflddesanalysen
som likvida medel under dret.

SF
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Noter

Not1  Redovisningsprinciper
Allmdnt

Arsredovisningen har upprdttats i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Arsredovisningen har i vissa fall justerats far jamforbarhetens skull,

Redovisningsprinciperna dr oforandrade mot foregaende ar.

Bolagets tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirde respektive nominelit
virde om ef annat framgdr av not nedan.

Intdikter
Hyresintdkter redovisas i den period uthyrningen avser och redovisas netto efter moms och rabatter.

Kundfordringar/fordringar
Kundfordringar/fordringar upptas till det ldgsta av nominellt virde och det belopp varmed de berdknas
inflyta.

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i dotterbolag eller intressebolag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuell
nedskrivaning.

Anliggningstillgangar

Anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar, fr.o.m
2014 enligt kompanentsats,

Byggnader har delats upp pd betydande komponenter ndr komponenterna har visentligt olika
nyttiandeperioder,

Féljande avskrivningstider tillimpas pd Byggnader

Stomme 70 -100 ar
Tak 30 - 40 ar
Fasad 40 - 50 ar
Féanster 50 ar
Badrum 40 - 50 ar
Inre ytskick ldgenhet 25 dr

Rér VVS 50ar
Ventilation inkl. styr 25- 30 dr
EL 50 dr

Hiss 30 dr
Ovrigt 25ar
Hyresgdstanpassningar Hyreskontraktets loptid

Sida23 av 33 \
/(Q/“D



AB Nykvarnsbostider
Org.nr. 556577-2323

Nyttjandeperioder pd dvriga anldggningstilladngar uppgdr till:

Markanldggningar 5%
Tillval balkonger och sckerhetsdérrar 4%/10%
Inventarier och tillval 2-33%

Skatter inklusive uppskjuten skatt/Avsdttningar
Skatt pa drets resultatrdkning bestdr av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsdar som avser drets skattepliktiga resultat.

Uppskjuten skatt redovisas i enlighet med balansrdkningsmetoden, innebdrande att uppskjuten
skatt berdknas for balansdagens samtliga identifierade tempordra skillnader mellan & ena sidan
tillgdngarnas eller skuldernas skattemdssiga virden och d andra sidan deras redovisade virden.

Uppskattningar och bedémningar

Vérdering av bolagets fastighetsbestdnd - Under dret har egen virdering gjorts med hjélp av Datschas
programvara. Virderingarna har skett med utgdangspunkt frdn ldngsiktigt rimliga avkastningskrav,
beddmda hyresintikter- och kostnader samt vakansgrader i ett tiodrsperspektiv, kompletterat med
marknadens direktavkastningskrav. Vid balansdag har nedskrivningsbehov prévats for varje
kassagenererande enhet.

Koncernbidrag
Koncernbidrag har redovisats som bokslutsdisposition i resultatrdkningen.

Leasingavtal
Samtliga leasingavtal dr operatitionella leasingavtal. Leasingavgiften periodiseras och redovisas linjért éver
leasingperiodens loptid.

Laneuppgifter

De ldneutgifter som uppkommer dd foretaget linar kapital kostnadsfors i resultatrdkningen i den period
de uppstdr.

Kassafiédesanalys

Kassafladesanalysen upprdttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar transaktioner
som medfdrt in- eller utbetalningar.

Leverantdrsskulder
Leverantdrsskulder redovisas till anskaffningsvirde efter eventuell avréikning vid delbetalningar.

Ersdttningar till anstdllda

Ersdttningar till anstdllda avser alla typer av ersdttningar som féretaget ldmnar till de anstdllda.
Foretagets ersdttningar innefattar bland annat ldner, betald semester samt betald franvaro. Redovisning
sker i takt med intjinandet.
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Not2  Nettoomsittning
2019 2018
Hyresintdkter, bostdder 49 042 918 47 963 717
Hyresintékter, lokaler 581 699 383 754
Férvaltningsavtal 34 459 893 35 283 684
84 084 510 83 631 155
Not3  Ovriga intikter
2019 2018
Atervunna kundforluster 9 740 5046
Realisationsvinst avyttring fastigheter 5307 946 1848112
Realisationsvinst avyttring maskiner & inventarier 11580 0
Gvriga intdkter 11120 14 443
5340 386 1867 601
Not 4 Underhdllskostnader
Kommersiella Verksamhets
2019 Bostiider ytor lokaler  Gata Park VA Ovriga
Reparationer 2276 19 2871 165 37
Ldgenhetsunderhdll 1682 116 0 0
Ovrigt underhdll 876 0 700 630 43
Summa 4 834 19 3687 795 80
2018
Reparationer 1699 0 2154 32 183
Légenhetsunderhdil 974 0 14 0 0
Ovrigt underhdill 1587 0 3258 135 1
Summa 4 260 0 5426 167 184

I beloppet avrigt underhdll ingdr byggkonsulter, och arkitektkostnader etc for kommande férvintade

ny- och ombyggnationer.
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Not 5 Personal

Medelantalet anstdllda:
Kvinnor

Midin

Summa

Styrelse och ledande befattningshavare
Min
Kvinnor

Léner och andra ersdttningar:
Styrelse och verkstdllande direktdr
Ovriga anstdllda

Summa

Sociala kostnader:

Pensionskostnader verkstdllande direktor
Pensionskostnader, dvriga

Sociala avgifter enligt lag och avtal
Summa

2019 2018
20 19
16 15

36 34

5 5

1 1

6 6
1511742 1388186
14 867 233 14 616 549
16 378 975 16 004 735
369 029 403 720
971 299 892 643
5449 525 5241 383
6 789 853 6 537 746

Vid uppsdgning av anstdllning géller dmsesidig uppsdgningstid om 6 mdnader. Vid uppsdgning far
faretaget skilja VD frdn befattningen med omedelbar verkan, men med oférdndrade
anstdllningsformdner under uppsdgningstiden. VD dr dock skyldig att std till foretagets forfogande

fér arbete med uppgifter som styrelsen anvisar. Pensionsformdn till VD utgdr enligt pensionsplan KAP-
KL. Ddrutéver har VD inga andra f6rmdner utéver kollektivavtal.

Not 6  Ersdttningar till revisor

Revisionsuppdrag
Skatteuppdrag
Ovriga uppdrag

Not 7  Avskrivningar och nedskrivning

Avskrivningar enligt plan:

Byggnader och mark

Inventarier

Aterforing av nedskrivning

Summa avskrivningar och nedskrivningar

2019 2018

266 183 243 875
34215 0

0 0

300 398 243 875
2019 2018

9 861 006 9749 672
1793724 2133 209

0 -1 500 000
11654730 10 382 881
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Not 8 Rinteintdikter

Riinteintdkter
Ovriga finansiella intdkter, HBV
Summa

Not 9 Rdntekostnader

Rintekostnader, ldngfristigt lan
Summa

Not 10 Avstdmning av aktuell och effektiv skatt

Aktuell skatt

Aktuell skatt pd drets resultat

Unpskjuten skatt avseende tempordra skillnader
Uppskjuten skatt avseende ef bokférda intédkter
Fdrdndring uppskjuten skatt avseende underskottsavdrag

Avstiimning av effektiv skattekostnad
Resultat fére skatt

Skatt enligt géllande skatteregler 21,4% [ 22 %)

Skatt foregdende drs taxering

Skatt pd skillnad mellan skattemdssiga och bokféringsmdssiga
avskrivningar

Skatt pd schablonintdkt periodiseringsfond

Skatt pd ef avdragsgilla kostnader

Skatt pd direktavdrag enligt det utvidgade reparationsbegreppet
Utnyttjat underskottsavdrag

Ej avdragsgill rdntekostnad

Skatt pd ef bokférda intdkter

Skatt pa ef skattepliktiga intikter

Uppskjuten skatt avseende ef bokfdrda intdkter

Uppskjuten skatt avseende tempordra skillnader

Redovisad skatt

Effektiv skattesats
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2019 2018
53361 76 406
2000 2000
55361 78 406
2019 2018
-5 690 049 -6 466 604
-5 690 049 -6 466 604
2019 2018
-410 446 -2309772
710 957 156 888
-1 164 602 1164602
0 0
-864 091 -988 282
3882720 4574712
827 761 1006 436
=1 2117 0
598 166 617 610
8014 4320
8 440 12 151
0 -198 000
0 0

133878
0 1197 255
-1164 602 -330 000
1164602 -1 164 602
-710 957 -156 888
864 091 988 282
22,25% 21,60%
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Not 11

Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvdirde
Inkdp

Omklassificeringar
Férsdlining/ utrangering

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Omklassifceringar
Férsdlining/utrangering

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Nedskrivning

Ingdende nedskrivning
Arets dterféring
Utgéende nedskrivningar

Bokfirt viirde

Marknadsvirde

Materiella anldggningstillgdngar
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2019 2018

434 764 593 435685279
20 500 506 146 250
386 414 937 544

-2 004 100 -2 004 480
453 647 413 434 764 593
-81 709 483 -72 768 205
-9 861 006 -9 749 672

0 Y

0 808 394

-91 570489 -81709 483
0 -1 500 000

0 1500 000

0 0

362 076 924 353055110
640 180 544 623 508 644
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Not 11

Inventarier och tillval

Ingdende anskaffningsvdrde

Inkép

Omklassificeringar

Forsdljning/utrangering

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Omklassificeringar
Férsdljning/utrangering

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Bokfirt virde

Pdgdende ny- och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvdrde

Inkép

Forsdlining/utrangering

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Bokfirt virde

Materiella anldggningstillgdngar forts
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2019 2018
30719 929 30 128 340
6 865 719 610490

0 0

-75216 -18 901
37510432 30719 929
-17 041 196 -14 921 086
-1793724 -2 133 209
Y 0

36 797 13 099
-18798123 -17 041 196
18712309 13678733
2019 2018

1932 357 1780076
1387 849 1089 825
-862 954 0
-386 414 -937 544
2070838 1932 357
2070838 1932 357
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Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav
4 st andelar i HBV

Bokfirt viirde

Not13  Léangfristiga fordringar

Uppskjuten skattefordran avseende tempordira skillnader
Uppskjuten skattefordran avseende ef bokforda intdikter
Ovriga fordringar

Not 14  Fordringar pda Nykvarns Kommun

Fordran pd koncernkonto Nykvarns kommun
Upplupna intdkter avseende forvaltningsavtal, etc
Bokfirt virde

Not 15 Ovriga fordringar

Overskott skattekonto
Fordran mervirdesskatt
Ovriga fordringar
Summa

Not 16 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond beskattningsdr 2014

Periodiseringsfond beskattningsdar 2015

Periodiseringsfond beskattningsdr 2018

Periodiseringsfond beskattningsdr 2019

Periodiseringsfond beskattningsdr 2020

Skillnaden mellan bokfirda avskrivningar och avskrivningar
enligt plan

Summa obeskattade reserver
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2019 2018

40 000 40 000

40 000 40 000
2019 2018

798 984 688 738

0 1164 602

38837 22 513
837 821 1875853
2019 2018
39115442 54479 697
2 082 452 908 158
41197894 55387855
2019 2018
1600063 2605472
963 581 a
9428 14813
2573072 2620285
2019 2018

500 000 500 000
1450 000 1450000
1900 000 1900 000
3495000 3495000
430 000 0
1733000 1145000
9508 000 8490 000
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Not 17 Avsittningar for skatter

2018 2018
Uppskjuten skatt avseende tempordra skillnader
mellan bokféringsmdssiga och skattemdssiga vérlden 8431479 9032 190
Summa avsédttningar 8431479 9032190

Not 18 Skuld till Nykvarns Kommun
Forfaller till betalning

skuld per Inom ett Inom ett  Senare dn

Skuld 2019-12-31 dr till fem dar fem dar
Ldneskuld till Nykvarns kommun 320 450 000 0 0 320450000
Summa 320 450 000 0 0 320450000
Not 19 Eventualférpliktelser 2019 2018
Stillda sdkerheter Inga Inga
Ansvarsférbindelser

Garantibelopp Fastigo 304 730 301 866

Not 20 Visentliga hdndelser efter balansdagens slut

Detaljplanen fér Brokvarn vann laga kraft 2019-09-10 efter att Mark- och Miljééverdomstolen
avslagit att ge prdvningstillstdand. Eftersom Nykvarns kommun inte tog del av Mark- och
miljédverdomstolens beslut forens 2020-02-05 kungdrs detaljplanens laga kraft-vinnande férst nu
2020-02-12.
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Not 21 Disposition av vinst eller forlust

Till bolagsstammans forfogande star

Frdn 2018 balanserade vinstmedel 66912517
Aktiedgartillskott 222000
Utdelning fran extra bolagsstdmma -3 586 430
Arets Resultat 3018629
Summa disponibla vinstmedel 66 566 716
Styrelsen firesldr,

Att delas ut till aktiedgare 154 500
Att balansera i ny rikning 66412216

Yttrande frdn styrelsen avseende vinstutdelning fér 2019 enlighet med 18 kap 4 § aktiebolagslagen.

Styrelsens maotiviering
I nuvarande lagstiftning gdflande allminnyttiga bostadsbolag finns begrdnsningar avseende uidelning.

Styrelsen anser att AB Nykvarnsbostiders ekonomiska stdllning ér god samt att den foresiagna
utdelningen ej hindrar bolaget att fullgdra sina forpliktelser pd kort och ldng sikt samt att den ej heller
hindrar bolaget fran att fullgdra erforderliga investeringar.

'3‘1.
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Underskrifter

Revisorer

Ernst & Young AB

Aulktoriserade revisorer, Johanna Eklof, Ernst &Young.
Mikael Sjélander, Ernst &Young som suppleant.

Lekmannarevisorer, Hdkan Tornesque och Rolf Pettersson, ersdttare.

Styrelse

Ordinarie ledamdter var vid drsskiftet Peter Nyman Ordférande, Bengt fohansson 1:e vice ordfdrande,
Mikael Henriksson 2:e vice ordfdrande, Anders Roos samt Mats Claesson, Suppleanter har varit Peter
Janthe, Karl-Erik Johansson, Mikael Fimmerstad, Urban Sider samt Patrik Claesson.

-
Nykvarn den <fnars 2020

A

Peter Nyman
ORDFORANDE
/ &
£
Bengt Johansson Anders Roos
1:e VIGE ORDFORANDE
- / ‘:‘/ e
— i / A A
Mats Claesson Mikael Hennks‘san

2:e VICE ORDFORANDE

oy
Vdr revisionsberdttelse har avgivits den %7020

Ernst & Young AB

AUKTORISERAD REVISOR
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