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INLEDNING

ETT UTMANANDE AR

Inte heller detta ar har varit som ett vanligt ar
och att vi har kunnat halla fokus pd vira uppdrag
trots att vi som alla andra fatt anpassa oss och stilla
om till radande lage dr helt fantastiskt.

Vi har sett vara hyresgister och personalen visa stor
forstdelse for detta och alla har gjort sitt yttersta for
att hjalpa till samtidigt som siakerheten har statt i
forsta rummet.

Vi har begrinsat vira egna och vara kunders
mojligheter att triffas fysiskt men har ocksa statt val
rustade med t.ex. digitala 16sningar som har gjort det
mojligt att halla och delta i m6ten som annars inte
hade kunnat genomféras. Vir personal som maste
vara ute pa plats nir nagot hinder har fatt anpassa
sig till nya krav pa sikerhet och har gjort det utan att
tumma pa vare sig leveranser eller kvalitet.

Pa Nybo ar vi stolta 6ver att vi ir med och bidrar till Nykvarns utveckling. Med véra hyresritter
som passar for alla skeden i livet och i uppdragen at Nykvarns kommun. Det ar just dirfor vi finns

och verkar i Nykvarn.
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bostaden.
Nar vi summerar 2021 ir det med ett
resultat som vi alla kan vara stolta dver och
som visar att vi tillsammans med gemen-
samma krafter och ett stort engagemang kan
bestiga berg. Vi lever var vision om att skapa
verklig samhillsnytta i vara uppdrag i och for
Nykvarns kommun. Produktion: Nvbo 2022
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Nvbos uppdrag

Framja bostadsforsorjningen inom Nykvarns kommun

Utveckla och foridla saval nya som befintliga fastigheter och
omraden 1 kommunen

Skota drift och underhill av kommunens VA-anlaggningar samt
gator med vintervaghallning, vagar och parker
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Var vdardegrund

Nybo

Respekt
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Nybo har allti
~ | kundnyttan i foku

AFFARSIDE

AB Nykvarnsbostider (Nybo) ér ett allméinnyttigt bostadsforetag som dger, bygger och férvaltar
fastigheter inom Nykvarns kommun. Enligt sdrskilda uppdrag utfér Nybo dven skétsel av andras
fastigheter. Nybos verksamhet ska kidnnetecknas av affirsmassighet.

NYBOS VISION

Vi strivar efter en 6kad livskvalitet £6r alla medborgare i deras inre och yttre miljé och skapar
verklig samhallsnytta i vara uppdrag f6r Nykvarns kommun vilket bidrar positivt till kommunens
utveckling och ekonomiska resultat. Vi soker alltid efter ett win-win i vdra dtaganden och uppdrag]

STRATEGISKA MAL

e Vilyssnar alltid pa och éterkopplar till vara kunder

e  Vihar en organisation i toppklass

e  Viir det sjilvklara valet f6r kommun och medborgare

e Viir en férebild som arbetsgivare

e Vi har tagit det langsiktiga ansvaret genom vilskotta och vil
underhallna fastigheter
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Aret i korthet

JUSTERADE HYROR

Arets hyresforhandling innebar att Nybo
fick h6ja hyrorna med 0,96 % fr.o.m. 1
tebruari 2021.

INFLYTTNING | BROKVARN

Projektet har levererat enligt plan och 28
nya hyresgister flyttade in pa Mejselvigen
1 oktober

PROJEKT KARAFFEN

Nybo har planerat for en fornyelse av
kvarteret Karaffen och har under aret fatt
beslut 1 kommunfullmiktige om finan-
siering av projektet som innebir rivning av
2 fastigheter med totalt 78 ligenheter samt
nyproduktion av 102 nya ligenheter med
hég standard och god tillginglighet.
Projektet kommer att paga 2022-2024.

KOMMUNENS PROJEKT

Vihar under aret ansvarat for ledningen av
kommunens byggprojekt, och har kunnat
astadkomma stora besparingar.

FLEXIBILITET

Vi anpassar verksamheten t.ex, med hjilp
av siasongsarbetare och personal i arbets-
marknadatgirder som dr ett samarbete
med Nykvarns kommun..

HYRESGASTENKATEN

2021 var det dags var stora kundunder-
sokning igen. Vi har boérjat analysera
resultatet och tar med oss det till
planeringen f6r 2022.

PRAKTIKANTER OCH
SOMMARUNGDOMAR

Under aret har bolaget tagit emot 24
sommarungdomar. Bolaget har dven tagit
emot 8 praktikanter inom Park, Fastighets-
forvaltning, Projekt, Verksamhets-
utveckling och Fastighetsskotsel.

EN LAGENHET = ETT TRAD

Under dret har bolaget beslutat att plantera
ett trid per nyproducerad ligenhet detta
bidrar till den biologiska mangfalden,
klimatarbetet och hojer det estetiska
virdet.

PLANTERING FOR OKAD
MANGFALD

Vid det nya vattentornet har drift-
avdelningen anlagt dngsyta dels for den
biologiska mangfalden men dven for att
det innebir en kostnadseffektiv skotsel.

KUNDDIALOG

Vi har under aret haft regelbundna
avstaimningsmoéten med vara kunder och
miter regelbundet kundndjdheten i en-
kiter dir resultaten visar pa en hog
kundnéjdhet.

DIGITAL TILLGANGLIGHET

Vi har arbetat med att fornya vir
webbplats med digitala tjdnster for
bostadss6kande och hyresgister samt
arbetat med tillginglighetsanpassning.
Den nya webbplatsen lanseras i borjan av
2022.
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SOMMARLUNCH

I juni samlades bolaget f6r en gemensam
sommarlunch, utomhus, i en av vara fina

parker.

STEGTAVLING

For att frimja friskvard och gemenskap
anordnades en stegtavling for alla i bolaget.
Bista lag och bista individuella prestation
uppmairksammades.

SAKERHET

Vi har installerat alkolas och digitalt
korjournalsystem i samtliga fordon och
maskinet.

KOMPETENSLYFTET

Pa Driftavdelningen har stora
utbildningsinsatser gjorts under hosten.
Detta i syfte att sikerstilla och bredda
kompetensen.

VAXANDE UPPDRAG

Storleken pa uppdragen har 6kat genom
att nya fastigheter i kommnunen har
tillkommit men vi har ocksa breddat dem,
t.ex. med nytt ansvar for konstgrisplanen
och utokade tjanster inom lokalvarden.

CoviD-19

Vi har under aret f6ljt Folkhilsomyndig-
hetens rekommendationer, for att aktivt
bidra till en minskad smittspridning. Nir
restriktionerna littade 1 september, hant-
erades de felanmilningar 1 vara bostider
som vi valt att vinta med, vilket innebir att
vi vid arets slut inte hade nidgon “skuld”
kvar.
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Vara omrdden

Mejselviigen 8—12

Gammeltorpsvdgen 1

, , Mannen

som svarar i telefon
ar fantastisk. Trevlig
och hjalpsam...

Hyresgést hos Nybo
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9

otseln
av gronomradena
ar jattebra...

Hyresgast hos Nybo

Skogsvéigen
1-27

Stenkullevéiigen 2

012 | AB NYKVARNSBOSTADER (Organisationsnr: 556577-2323) ARSREDOVISNING 2021



VERKSAMHETSSBERATTELSE

Lundavdgen 20

Jarnavégen 5—7

Maskinférarevigen
52-60

’ , Tack for

uteplatsen, sommarung-
domarnas malning och
ograsrensning...

Hyresgast hos Nybo
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Personal

Nyckeltal

NMI (jamfors fr.o.m. 2022)

Sjukfranvaro: 7,89%

Medelalder: 49 ar

Konsfordelning
Kvinnor: 62%
Man: 38%

Kvinnor i ledande befattning: 3 av 4

Pensionsavgangar: 0

Personalomsattning: 21%

Nybo foljer ett overgripande personal-
relaterat mal - En vdl fungerande organisation.
Det ir ett viktigt mal f6r oss som bolag
och fér vira medarbetare. Mailet
genomsyras av att skapa sa bra forut-
sittningar som mojligt for medarbetare
och chefer inom Nybo.

Inom malet miter vi tva kvalitetsfaktorer;
sjukfranvaro samt N6jd Medarbetarindex
(NMI). Sjukfranvaron fér 2021 dr 7,89%
vilket dr hogre dn fjolarets 6,98%.
NMI miter vi i en medarbetarpuls
manadsvis och trenden under 2021 har

varit tydligt positiv.

Under éret har 4 nya medarbetare borjat
hos oss, 1 medarbetare har fitt ny tjianst

inom foretaget och 7 personer har avslutat
sin tjanst hos oss.

En personalomsittning runt 20% ar inte
extrem men var férhoppning och mal-
sattning 4r att den ska vara ligre nista ar
da den forindring vi har varit inne i nirmar
sig sitt slut.

Vi har genomfért manga atgarder for att
stoppa smittspridningen och for att trygga
arbetsmiljon fér vara medarbetare under
pandemin och Nybo hade tidigt en plan
som foljdes och som har uppdaterats
kontinuerligt. Flexibiliteten hos perso-
nalen att stilla upp och stilla om till
nationella savil som interna riktlinjer som
dessutom indrats fran dag till annan har
varit helt fantastisk.
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Projekt

BROKVARN

Nybo har producerat 28 nya ligenheter i
Brokvarn under 2021. Ligenheterna hyrdes
ut direkt och inflyttningen skedde i oktober
2021.

ASHOJDSVAGEN

Vi har under dret arbetat med att hitta
l6sningar dir radonvirdena varit 6ver gillande
grinsvirden. Arbetet har varit framgangsrikt
och vi vintar pd slutresultatet av pagdende
langtidsmitning.

KARAFFEN

Nybo har planerat fér en férnyelse av kvarteret
Karaffen och har under édret fatt beslut i
kommunfullmiktice om finansiering av
projektet som innebir rivning av 2 fastigheter
med totalt 78 ligenheter samt nyproduktion av
102 nya ligenheter med hog standard och god
tillgdnglighet. Projektet kommer att pdga
2022-2023.

UNDERHALL

En avloppstrenovering och drinering har
genomforts pA Gammeltorpsvigen 1.

Miljo och
hallbarhet

ALLMANNYTTANS
KLIMATINITIATIV

Nybo dr anslutna till Allmédnnyttans klimat-
initiativ som har 2 prioriterade mal:

e 30 % minskad energiférbrukning till 2030

e En fossilfri allminnytta

MILJOPROGRAM FOR
NYKVARNS KOMMUN

Vi f6ljer ocksd och rapporterar till var dgatre
enligt Miljoprogram for Nykvarns kommun som
har 5 prioriterade omraden:

—  Ett tryggt och hallbart samhille

— Haillbart byggande

— Hallbara transporter, resor och
energianvindning

— Hallbara livsmiljéer f6r natur och
manniskor

— Hallbar konsumtion och giftfri milj6

NAGRA EXEMPEL
Nyproduktion

Bergvirme och individuell mitning av varm-
vatten har wvarit en del i vir senaste
nyproduktion vilket bidrar till en ldgre
energiférbrukning.

Energieffektivisering

Under 2021 pédbérjades modernisering och
utbyte av styrsystem i Nykvarns kommuns
fasticheter, skolor etc. vilket bidrar till att
minska energiférbrukningen. Forst ut ar
Lillhagaskolan. Vi férbereder f6r laddning av
elfordon vid all nyproduktion.

Vi har méjliggjort laddning av elfordon och
byter till LED-belysning vid virt kontor pa
Norra Stationsvigen 26.

Aterbruk av material

Nybo har t.ex. tagit tillvara lekutrustning fran
rivningen av gamla IP och monterat den vid
paviljongen/forskolan pa  Bjorkestaskolan.
Mycket uppskattat av barnen.

Ett annat exempel ér flytten som gjordes av
den enorma Rododendronbusken vid

Gammeltorpsvigen.
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Ledningsgrupp och styrelse

Staende fran vanster:
Pernilla Mattsson-Egner HR,
Per Nilsjé Verksamhetsutvecklingschef

Sittande fran vanster:
Janette Jardefalk VD, Tanja Forsstrém Driftchef

Oversta raden fran vinster: Peter Nyman Styrelseordférande, Bengt Johansson Vice ordférande
Andra raden fran vanster: Urban Séder, Michael Henriksson 2:e Vice ordférande, Anders Roos, Mats Claesson.
Tredje raden fran vénster: Thorbjérn Wallin, Karl-Erik Johansson, Lena Schulte, Patrick Claesson
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Forvaltningsberdtlelse

Styrelsen och verkstillande direktéren f6r AB Nykvarnsbostider (Nybo), org. nr. 556577-2323, far
hirmed avge arsredovisning f6r verksamhetsaret 2021.

Uppgifterna i denna forvaltningsberittelse avser AB Nykvarnsbostider.

Om inget annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i tusentals kronor (tkr). Uppgifter inom parentes
avser forgaende dr.

STYRELSENS ARBETE UNDER 2021

Styrelsen har under dret sammantritt vid 10 tillfallen. Bolagsstimman holls i april.

AGAR- OCH KONCERNFORHALLANDE

AB Nykvarnsbostider (Nybo) ir ett heldgt dotterbolag till Nykvarns kommunkoncern AB som égs
av Nykvarns kommun.

VERKSAMHET OCH AGARDIREKTIV

Bostader

Nybo ska frimja bostadsférsérjningen inom kommunen genom att utveckla och foridla savil nya
som befintliga bostider och bostadsomraden. Nybos bostadsbestind ska tillgodose de boendes och
bostadssékandes olika krav betriffande standard, storlek, utformning, lige, service och hyresniva.

Det dligger bolaget att langsiktigt sikerstilla virdet 1 bostadsfastigheterna genom ett lI6pande underhall
inom ramen fOr vid var tid gillande férutsittningar. Vid nyproduktion av bostider ska Nybo féresla
samt, efter godkdnnande av kommunfullmiktige, uppfora bostider f6r att uppna ett bostadsbestind
i kommunen med varierande upplitelseformer i rimlig f6rdelning.

Under mandatperioden ska Nybo ha en nyproduktion av minst 100 ligenheter.
Samrad ska kontinuerligt ske mellan Nybo och Kommunen i markférvirvs- och planfragor.

I samrid med kommunen ska Nybo upplita och anpassa bostider f6r sirskilda behov. Detta ska ske
genom att kommunen I6pande férhyr ca 6 % av ligenhetsbestindet f6r sidant dndamél. Om behov
av ytterligare ligenheter for dndamadlet uppstir frin kommunens sida ska Nybo, da vakanser i
ligenhetsbestandet uppstir, prioritera uthyrning till kommunen, dock upp till hégst 10 % av Nybos
totala bestind.

Nybo ska medverka till att en god setrvice finns i bostadsomriden dir Nybo édger eller férvaltar
bostidder och att Nybos bostadsbestind anpassas till en god standard f6r IT-kommunikation. Vidare
ska Nybo medverka och ta initiativ i frigor som r6r brottstérebyggande dtgirder och verka for
medinflytande f6r hyresgister. Driften och underhéllet av kommunens fastigheter samt VA, vigar,
gata och park ska utforas till sjilvkostnadspris inom den ekonomiska ram kommunen tillhandahéller
tor respektive verksamhet.

Nybos bostadsverksamhet ska ge forutsittningar for bolagets ekonomiska stabilitet och f6r
tillhandahallande och nyproduktion av bostider i takt med kommunens och marknadens behov.
Bolagets totala hyresintdkter ska bira de sammanlagda kostnaderna for en langsiktig f6rvaltning samt
ge utrymme for en marknadsmassig avkastning.

Kommundgda fastigheter

Pa kommunens uppdrag ska Nybo underhilla de av kommunen dgda fastigheterna pa ett sidant vis
att behov av nedskrivning som beror pa bristande underhdll inte uppkommer. For detta ska Nybo 1
samverkan med kommunen uppritta en underhéllsplan som arligen faststills av kommunen.

AB NYKVARNSBOSTADER (Organisationsnr: 556577-2323) ARSREDOVISNING 2021 | 019



FORVALTNINGSBERATTELSE

Teknisk service

Nybo ska vara kommunens utférarorganisation vad giller drift och underhill av kommunens VA-
anliggningar samt gator med vintervighallning, vdgar och parker. Verksamheten ska utféras enligt
de avtal som ingatts mellan kommunen och Nybo. Avtalen anger pris, specifikationer och krav pa
tjnsterna.

Ekonomisk inriktning

Nybos bostadsverksamhet ska ge forutsittningar for bolagets ekonomiska stabilitet och f6r
tillhandahallande och nyproduktion av bostdder i takt med kommunens och marknadens behov.
Bolagets totala hyresintikter ska bira de sammanlagda kostnaderna f6r en lingsiktig forvaltning
samt ge utrymme fér en marknadsmissig avkastning.

Driften och underhallet av kommunens fastigheter samt VA, vigar, gata och park ska utféras till
sjalvkostnadspris utifrin de avtal f6r respektive verksamhet, som slutits mellan kommunen och Nybo.
Denna verksamhet ska bolaget redovisa skild frin bostadsverksamheten.

Bolaget ska vara vil konsoliderat och ha en sidan ckonomisk styrka att det kan klara

konjunkturnedgangar och andra ekonomiska pafrestningar.

Resultat, avkastning och utdelning

Nybos allminnyttiga bostadsverksamhet ska generera ett resultat som ger utrymme for en
marknadsmissig avkastning. Avkastningskravet f6r varje nistkommande dr faststills av
bolagsstimman. Avkastningen beriknas som direktavkastning, dvs bruttovinst/marknadsvirde, dar
bruttovinsten idr hyresintidkter minus driftkostnader, underhillskostnader, fastighetsskatt/ avgifter
och tomtrittsavgilder. Avkastningen pd den allminnyttiga bostadsverksamheten ska uppga till minst

3,5 %.

Utdelning frin Nybo ska prévas av Nykvarns kommunkoncern AB (NKK) varje ar inom de ramar
som bestims av lagstiftning gillande aktiebolag och allminnyttiga bostadsforetag.

Nybo ska nd en sjilvfinansiering pd 100 % f6r investeringar, exklusive nyproduktion, eller
motsvarande storre strategiska investeringar. Detta krav pa sjdlvfinansiering ska uppnas balanserat
inom en fyraarsperiod. Investeringar i nyproduktion av bostidder ska sjilvfinansieras till minst 10 %.
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VIKTIGA HANDELSER UNDER
ARET

Nybo och Hyresgistféreningen har enats
om 2021 ars hyror. Fér 2021 ir 6kningen
0,96 % fr.o.m. februari. I slutet av 2021
genomfordes ny férhandling om 2022 och
2023 ars hyror.

Firdigstillande av 28 ligenheter pa
Mejselvigen (Brokvarn).

Vi har lyft 25 Mkr i finansieringen av
nyproduktionen (Brokvarn).

15,7 Mkr 1 investeringsstéd och
energibidrag har beviljats f6r Brokvarn.

Pagiende projektering av Karaffen 1 & 4
infér rivning av befintliga byggnader och
nybyggnation.

EKONOMI

Resultat

Arets resultat uppgar till 10 729 Mkr (4 289
Mkr) fére bokslutsdispositioner och skatt.
Nettoomsittningen uppgar till 122 480 Mkr
(91 488 Mkr).

Hyreshojningen for 2021 gav en intiktsokning
med ca 412 tkr.

Nybo har inte drabbats av nagon hyres-
nedsittning pga. Corona.

Intdkterna frin uppdragsverksamheten har
Okat till f6ljd av en 6kad vidarefakturering.
Driftskostnaderna 6kar 2021 jimfért med
2020.

En storre stamrenovering 1 fastigheten
Nykvarn 10:30 pagar.

Kostnaden f6r planerat underhall pa dgda
fastigheter uppgar till 1,7 Mkr (1,9 Mkr). En
hoégre kostnad var budgeterad, men Corona
har medfért att flera underhall har skjutits
fram.

Avskrivningarna har 6kat och anledningen ér
aktivering av nyproduktion.
Inga nedskrivningar gors i drets bokslut.

FINANSIERING

Bolagets upplaning sker via kommunen och
uppgick till 344 450 tkr (320 450 tkr).

Den genomsnittliga rintesatsen under 2021
har varit 1,76 %. Kapitalets 16ptid Sverstiger 5
ar. Nybo har sidkrat upp finansiering fér den
del som inte kan sjilvfinansierats via nya lan
fé6r kommande projekt via Nykvarns
kommun.

I takt med att investeringarna Skar kommer
dven den langsiktiga lanestrukturen f6r bolaget
att forindras, detta skapar en stOrre
riskexponering mot rintan. Fér bolaget idag
innebir varje % rinteférindring en resultat-
paverkan med 3,4 mkr (rinteavdrags-
begrinsningen undantagen).

Soliditet
De finansiella kostnaderna uppgir till 5 998
tkr (5 747 tkr).

Soliditeten 2021 dr 21,1 % (20,9 %).

FASTIGHETSBESTANDET

Variationen pa fastighetsbestdndet 4r stort, dir
den dldsta fasticheten dr uppford redan pa
1950-talet  och  den  senaste  stod
inflyttningsklar i oktober 2021. I jimforelse
med manga andra kommunala fastighetsbolag
ar dock Nybos bestind relativt ungt.

Fastighetsvarden

Fastigheternas  bedémda  marknadsvirde
uppgick vid arets slut till 735 Mkr (658 Mkr)
Detta virde Overstiger bokfoért virde med 349
Mkr (325 Mkr). Virderingen har gjorts i egen
regi med stdd av den modell som finns i
applikationen Datscha, med de parametrar
som giller f6r det lige dir respektive fastighet
ir beldgen.

For det fall ett byggnadsvirde minskar
oforutsett  och  kraftigt  samt  om
virdeminskningen antas bli bestdende, skall
det gbras en nedskrivning av byggnadens
bokférda virde.
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Fastigheternas virdear

Nybos fastigheter férdelning vardear

' 14%

9%

14%

= T.o.m.-64 1965-1975 1976-1986 1987-1997 = 1998-

Byggnationer
Under aret har 28 ldgenheter byggts med
inflyttning under oktober manad.

Investeringskostnad 58,7 Mkr  (minus
investeringsstéd 15,7 Mkr).

Ko6p och forsdljningar
Inga fastighetskop eller f6rsiljningar har
genomforts under 2021,

MARKNAD

Nykvarns kommun vill vixa stabilt och
kontrollerat. En forutsittning for att det ska
ske dr att det finns tillgdngliga bostider och dir
fyller Nybo en viktig funktion genom att
tillhandahalla hyresritter. Att efterfrigan pa
hyresritter dr stor mirks genom antalet
intresseanmalningar pa lediga ligenheter som
Nybo far, vilket leder till en vakansgrad nira
noll.

Under dret var omflyttningstakten c:a 8,6 %
vilket dr ldgre dn fg. ar. Vid arets slut stod
6 114 personer i Nybos bostadské och
vintetiden f6r en ligenhet dr i snitt 3,5 ar.

RISKANALYS

Riskexponeringen mot vir huvudverksamhet
ir fortsatt relativt lig med den bostadsbrist
som rader. Nykvarn har en positiv tillvixt bade
gillande befolkningsékning samt foretagande,
men det finns faktorer i vir omvirld som
kommer att paverka oss pa sikt.

Intdkter

Det dr fortsatt ligre nivder dn kostnads-
6kningar som Nybo har f6r till exempel 16ner
och material. Fortsatt ldga hyresokningar
skapar en osdkerhet f6r framtiden da
underhallsbehoven 6kar. Vid en efterslipning
av hyresékningarna riskerar detta i samband
med gillande regler f6r Nybo att minska
formagan att investera och underhalla
fasticheterna pi sikt.

Drift och underhall

I relation till de ldga rorelserna pa intdktssidan
ger marknaden dock inte ndgra storre
genomslag pa ldga justeringar gillande
kostnadssidan. Inom entreprenaderna si
paverkas dessa kostnader av byggbranschens
hégkonjunktur. Likasd pd forbrukningssidan
och inom l6nerdrelsen ser vi procentuella
kostnadsékningar som inte stir i jimfGrelse
med Skningar pa intdktssidan. Detta kriver
oversyn och effektiviseringar for att pa sikt
skapa jimnvikt mellan kostnadsékningar och
intikter. Aven med ett aldrande fastighets-
bestind Okar risker och kostnader for
reparationer och skador. Detta skapar behov
av langsiktighet och vil genomfort och pla-
nerat underhall f6r att pa sikt skapa goda
forutsittningar for att minska reparations-
kostnader.

Nyproduktion och investeringar
Nyproduktion och investeringar i befintligt
bestand skapar riskexponering i férhallande till
marknad och kostnader. Nyproduktionen som
utférs skall ske med varsamhet gillande
kostnader for att inte skapa glidningar i
hyresnivaerna och for att inte skapa vakanser.
Likval krivs investeringar i det befintliga
bestaindet f&r att langsiktict minimera
kostnader for reparationer och skador och
dirmed lidngsiktigt virdebevarande. Bade
nyproduktion och investering paverkar Nybos
nyupplining dé sjilvfinansieringen uppgir till
minimum 10 %.

Fastighetsaffarer

Nybo arbetar aktivt med att tillskapa framtida
byggritter och dven strategiskt forvirva
fasticheter f6r framtida utbyggnad.
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Personal

Nybo féljer tva kvalitetsfaktorer -
sjukfranvaro samt NMI (N6jd-Medarbetar-
Index). Sjukfranvaron f6r 2021 dr 7,89 %
vilket dr hogre dn fjolarets 6,98 % men far
dnda ses som en bra siffra med tanke pa
pandemin.

10,00%
._/-\»M
5,00%
0,00%
0O » = |, o= = o ¥ > O
58558552 g€¢ae
E &&=
—8—2020 2021

NMI miter vi l6pande med bérjan 2021 i en
medarbetarpuls och resultatet 1 slutet av 2021
visar en positiv trend.

FRAMTIDSUTSIKTER

Bedémningen om ldga rintor framéver bestar.
Det medfér ligre kostnader £61r nyuppliningen
dven da vi binder véra rintefléden under en
lingre period. Nybo dmnar inte 4ndra sin
strategi att binda rinteflédena under lingre tid.

For att langsiktigt mojliggdra investeringar och
underhdll av fastigheter stills fortsatta krav pa
effektiviseringar bade organisatoriskt,
ekonomiskt och energimissigt. Klimat- och
energieffektivisering i det befintliga bestandet
ir ett arbete som stindigt pagir. Den nya
organisationen fortsitter att ge oss moijlighet
till att f6lja upp och styra verksamheten pa ett
bittre sitt. Detta dr nédvindigt for att klara av
de kommande 4rens tillviaxt. Det dr ett fortsatt
stort fokus pa digitalisering och det kommer

vara ett viktigt redskap f6r oss genom att skapa
ritt forutsittningar 1 nyproduktionen och
underhiéllsarbeten samt hur vi arbetar
gentemot vara kunder.

ORGANISATIONS-
ANSLUTNINGAR

Bolaget ir anslutet till FASTIGO
(Fastighetsbranschens Arbetsgivar-
organisation), Sveriges Allmannytta och HBV
(Husbyggnadsvaror HBV férening).

TAXERINGSVARDE

Fastigheternas taxeringsvirde f6r bolagets
fastighetsbestind uppgar till c:a 307 Mkr.

FORSAKRINGAR

Fastigheterna dr fullvirdefrsikrade wutan
angivande av belopp. Fordon och inventarier
ir forsikrade till betryggande belopp.
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VARA FASTIGHETER

Fastigheter 2021-12-31 (med ldgenhetsfordelning)

Fastighet

Grytan 5 Dahlbergsvag 2-8
Grytan 5 Ashojdsvagen 1-58
Kaffebryggaren 2
Kaffekvarnen 12
Kaffekvarnen 17
Kaffekvarnen 19
Karaffen 1

Karaffen 2 Skogsv. 1
Karaffen 2 Skogsv. 1B
Karaffen 3

Karaffen 4

Kniven 1

Kniven 2

Kniven 3

Kniven 4

Kniven 5

Kniven 6

Nykvarn 10:30
Sandtorp 3:229
Stropsta 3: 517
Stopplaren 6 & 7
Takpenseln 1
Takpenseln 2
Tillbringaren 1
Tillbringaren 3

Fardigstallt ar

2006
1982
1992
2004
2005
2005
1968
1967
2015
2015
1967
2010
2010
2010
2010
2010
2010
1953
2013
2021

1960
1992
1965
1986

Bokfort virde

23 848 803
19 400 465
4986 912
15063 173
1104 390
1105081
5705119
14577 797
37 340 545
71 249 369
5336050
3903439
3898733
3898733
3898734
3898733
3898731
13 870 404
46 238 310
44 825 820
19878 979
12 185 297
1551116
19 726 706
4925 285

! Taxeringsviarde saknas i vissa fall (exempelvis beroende pa nyproduktion, omklassificering eller

fortatning)

Taxeringsvirde 2020 !

79 704 000

16 365 000
19 906 000
2062 000
2171000
30 800 000

14 696 000

2 600 000
2 408 000
2 408 000
2 408 000
3309 000
3309 000
3309 000
24978 000
33 800 000

14 744 000

6 100 000
27 855 000
14 228 000

Marknadsvirde 2021

101 972 000
34802 000
21960 000
33581000

1817000
1817000
25903 000
28 859 000
53 976 000

101 900 000

22 805 000
4635 000
4629 000
4682 000
4187 000
4 063 000
4132 000

35205 000

57 078 000

62 500 000

20251 000

27906 000
7 428 000

22 153 000

20251 000

Lhg antal

24

22
24

42
30
24
48

N N N W W Ww

Lgharea

1512
7172
1476,2
1512
69,7
69,7
3083

Lgh medelyta

63
81,5
67,1

63
69,7
69,7
73,4

1314,9 43,83

1882,6
3522,6
2603
157
157
157
156
156
156
2401,5
1980
1580

1410
495,2
2709
1404,7

78,4
73,4
72,3
52,3
52,3
52,3
78,0
78,0
78,0
53,4
45,0
56,4

50,4
41,3
60,2
73,9

Totalhyra/kvm 2021

1537
1186
1161
1482
1354
1354
1013
1518
1810
1850
1034
1569
1569
1569
1461
1461
1461
1133
1840
1690

1362
1227
1234
1094

©
L
o =
2 @
Z «
R
s 3
S
o
—
0
250 O
2
0
0
0
0
27
1
1
0
1
1
1
0
0
0
278 15
0
4
1901 O
33 8
87 8
187 15
0
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FLERARSOVERSIKT

Avseende AB Nykvarnsbostéder per den 31 december 2021

Fastighetsbestand 2021 2020 2019 2018 2017
Antal bostdader 576 548 548 549 552
Varavservicelgh med lokalkontrakt 54 54 54 53 54
Antal lokalkontrakt 8 8 6 6 6
Bostadsarea kvm 37 137 35557 35557 35557 35627
Lokal area kvm 2735 2735 2735 2735 2735
Uthyrd area kvm 36 766 35201 35201 35201 35271
Flyttningsfrekvens 8,68% 15,3% 14,4% 12,9% 14,7%
Vakansgrad 0,90% 0,91% 0,95% 0,99% 0,99%

Genomsnitts hyra, bostdder

Totalhyra kr/kvm * Grundhyra 1348 1318 1297 1281 1265
Ekonomi tkr

Nettoomsdttning 122 480 91 488 84 085 83631 81028
varav uppdragsverksamheten 70 605 40 789 34 460 35284 33237
Hyresintakter, brutto 51876 50 699 49 625 47 964 47 404
Hyresbortfall o rabatter 359 435 255 52 106
Underhdllskostnader 31331 16 492 9415 10 037 9 005
Driftskostnader, dgda 52 202 43 017 47 764 42 478 36 500
Fastighetsskatt 697 769 646 634 624
Marknadsvarde fastigheter 735 266 657 891 640 181 623 509 612 056
Driftnetto bostader Tkr 25795 21236 21224 23 300 28 318
Avskrivningar 12 523 12 491 11 655 10383 10553
Finansiella kostnader 5998 5747 5690 6 467 7 441
Rorelseresultat 16 687 9 895 10535 13588 16 025
Resultat fore bokslutsdisp o skatt 10729 4289 4901 7 200 8677
Balansomslutning 478 090 443 919 439 728 439572 430 198
Skulder till kreditgivare 345 450 320450 320450 320450 320450
Avkastning pa totalt kapital % 3,80% 2,30% 2,40% 3,20% 3,80%
Soliditet, % 21,1% 20,9% 20,3% 20,3% 19,5%
LTV 47% 49% 50% 51% 52%

Lonsamhet-riskbuffert
Vinstmarginal, % 13,6% 10,8% 12,5% 16,2% 19,8%

Avkastning pa totalt kapital = (resultat efter finansiella poster + rantekostnader) / Ingaende balansomslutning
Soliditet = justerat eget kapital / summa tillgdngar

LTV =summa ldn / marknadsvarde fastigheter

Vinstmarginal = rorelseresultat / nettoomséattning
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NYCKELTAL

Oversikt 2021 2020 2019 2018
Nettoomsdttning, Tkr 122 480 91488 84 085 83631
Resultat efter finansiella poster, Tkr 10729 4289 4901 7 200
Avkastning pa totalt kapital % 3,5% 2,3% 2,4% 3,2%
Balansomslutning, Tkr 478 090 443 919 439 862 439572
Soliditet, % 21,1% 20,9% 20,4% 20,3%
Medelantal anstdllda 34 34 36 34
Driftnetto bostdder, Tkr 25 795 21236 21224 23 300
Marknadsvdrde 735 266 657 891 640 181 623 509

Nyckeltalsdefinitioner

Avkastning pd totalt kapital
(Rérelseresultatet + finansiella intékter)/totalt kapital

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Fdréindring eget kapital

Aktie- Bundna Fria Arets
kapital reserver reserver resultat
Belopp vid drets ingdng 15 000 000 401 000 66 412 216 1969 306
Overféring av féregéende drs resultat 1969 306 -1 969 306
Aktieutdelning pa ordinarie bolagsstimma -139 500
Arets resultat 6 308 943
Belopp vid drets utgdng 15 000 000 401 000 68 242 022 6 308 943

| de fria reserverna vid drets ingdng ingdr ett villkorat aktiedgartillskott pG 15 000 000 (15 000 000)
Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstémmans férfogande stdr

Frdn 2020 balanserade vinstmedel 68 242 022
Periodens resultat 6 308 943
Summa disponibla vinstmedel 74 550 965

Styrelsen féresldr,

Att delas ut till aktiedgare 174 000
Att balansera i ny rékning 74 376 965
Yttrande frdn styrelsen avseende vinstutdelning for 2021 enlighet med 18 kap 4 § aktiebolagslagen.

Styrelsens motiviering

I nuvarande lagstiftning gdllande allmdnnyttiga bostadsbolag finns begrénsningar avseende utdelning.

Styrelsen anser att AB Nykvarnsbostdders ekonomiska stdllning ér god samt att den féreslagna utdelningen ej hindrar bolaget att fullgéra
sina férpliktelser pd kort och ldng sikt samt att den ej heller hindrar bolaget fran att fullgéra erforderliga investeringar.
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RESULTATRAKNING

Not 2021-12-31 2020-12-31
Rorelsens intdkter:
Nettoomsdttning 2 122 480 555 91 487 935
Ovriga intékter 3 102 010 129 180
Summa rérelseintékter 122 582 565 91617 115
Rérelsens kostnader:
Reparation- och underhdllskostnader 4 -31 330 768 -16 491 990
Driftskostnader évriga 5,6 -52 201 745 -43 017 328
Taxebundna kostnader -9 143 322 -8 952 300
Fastighetsskatt -696 827 -768 855
Avskrivning, nedskrivning och Gterféring av nedskrivning av materiella
anldggningstillgangar 7 -12 522 806 -12 491 388
Summa rérelsekostnader -105 895 468 -81 721 861
Rorelseresultat 16 687 097 9 895 254
Resultat fran finansiella poster:
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 8 39 956 140 626
Rdntekostnader och liknande resultatposter 9 -5997 802 -5 747 249
Resultat fran finansiella poster: -5957 846 -5 606 623
Resultat fére bokslutsdispositioner och skatt 10 729 251 4 288 631
Bokslutdispositioner
Avsdttning till periodiseringsfond -3 681 000 -1 660 000
Aterféring av periodiseringsfond 1450 000 500 000
Foréndring avskrivning utéver plan maskiner och inventarier -361 000 -654 000
Summa bokslutsdispositioner -2 592 000 -1 814 000
Resultat fore skatt 8137 251 2474 631
Skatt pa drets resultat 10 -1828 308 -505 325
Arets resultat 6 308 943 1 969 306
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BALANSRAKNING

Tillgangar
Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark
Maskiner, inventarier och tillval

Pagdende ny- och ombyggnad

Summa materiella anldggningstillgéngar

Finansiella anléiggningstillgéngar
Andra ldngfristiga vdrdepappersinnehav

Summa finansiella anléggningstillgéngar

Langfristiga fordringar

Uppskjuten skattefordran
Ovriga léngfristiga fordringar

Summa léngfristiga fordringar

Summa anléggningstillgangar

Omséittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Kundfordringar Nykvarns kommun
Ovriga fordringar pd Nykvarns kommun
Skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

Summia tillgagngar

Not 2021-12-31

11
386 454 268
15 756 364
4 449 050

406 659 682

12 40 000
40 000

13

987 746
72 768

1060514

407 760 196

1339908

7662714

14 42 550 878
0

15 17 726 088

1049 848
70 329 436

21

70 329 457

478 089 653

2020-12-31

353958 380
17 125 296
9645 332

380 729 008

40 000
40 000

908 944
61702

970 646

381 739 654

1731201
6 106 297
49 897 848
989 806
2240 153

1214 168
62 179 473

21

62 179 494

443 919 148

028 | AB NYKVARNSBOSTADER (Organisationsnr: 556577—2323) ARSREDOVISNING 2021



FORVALTNINGSBERATTELSE

BALANSRAKNING (forts)

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital (1.500 aktier)

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Avskrivningar inventarier utéver plan
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Avsdttningar
Avsdttningar for skatter
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skuld till Nykvarns kommun

Summa léngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder

Leverantérsskulder Nykvarns kommun
Ovriga kortfristiga skulder Nykvarns Kommun
Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

16

17

18

2021-12-31

15 000 000
401 000

15 401 000

68 242 022
6 308 943
74 550 965

89 951 965

2 748 000
11 166 000

13 914 000

7502 205
7 502 205

344 450 000

344 450 000

9367913

427 033
10 800
49 849

1157682
11258 206
22 271 483

478 089 653

2020-12-31

15 000 000
401 000

15 401 000

66412 217
1969 306
68 381 523

83 782 523

2387 000
8935 000

11 322 000

7870071
7 870071

320 450 000

320 450 000

10 802 066

1070262
13 500
0

1374 829
7233897
20 494 554

443 919 148
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KASSAFLODESANALYS

Den Iépande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingdr i kassaflodet

Realisationsvinster férsdljning anldggningstillgéngar

Realisationsférluster och utrangeringar
Avskrivningar och nedskrivningar

Betald skatt

Erhdllen rinta

Erlagd rinta

Kassafléde fran den Iépande verksamheten
fore férdndringar av rérelsekapital
Férdndringar i rérelsekapital
Minskning/6kning avkortfristiga fordringar
Minskning/&kning av kortfristiga skulder
Kassafléde fran den Iépande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvérv av materiella anldggningstillgéngar
Forsdljning av materiella anldggningstillgdngar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Fordndring av Idngfristiga skulder
Férdndring av Iangfristiga fordringar

Ldmnad utdelning

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Féréindring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid drets slut

2021-12-31

16 687 097

-41 500

0

12 522 806
-1235321
27 933 082

39 956
-5 997 802

21 975 236

1) -19 548 183
1727080
4154 133

-38 453 480
41 500
-38411 980

24 000 000
-11 066

-139 500
23 849 434

1) -10408 413

47 288119

36 879 706

1) Fordran pd koncernkonto hos Nykvarns kommun redovisas i kassaflédesanalysen

som likvida medel under dret.
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2020-12-31

9895 254

0

191 261
12 491 388
-753212
21 824 691

140 626
-5747 249

16 218 068

1558 880
1123636
18 900 584

-10 646 586
95 000
-10 551 586

0
-22 865

-154 500
-177 365

8171633

39116 486

47 288 119
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NOTER (tr)

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnt

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Grsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Arsredovisningen har i vissa fall justerats for jamforbarhetens skull.

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade mot féregdende dr.

Bolagets tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvdrde respektive nominellt
vdrde om ej annat framgdr av not nedan.

Intdkter

Hyresintdkter redovisas i den period uthyrningen avser och redovisas netto efter moms och rabatter.
Ovriga intéikter redovisas i den period dessa avser.

Kundfordringar/fordringar
Kundfordringar/fordringar upptas till det ldgsta av nominellt véirde och det belopp varmed de berédknas
inflyta.

Finansiella anléiggningstillgéngar

Andelar i dotterbolag eller intressebolag redovisas till anskaffningsvdrde efter avdrag fér eventuell nedskrivning.

Anldggningstillgdngar

Anldggningstillgéngar vdrderas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar, fr.o.m 2014 enligt komponentsats.

Byggnader har delats upp pd betydande komponenter ndr komponenterna har vdsentligt olika nyttjandeperioder.

Foljande avskrivningstider tillimpas pG Byggnader

Stomme 70 -100 ér
Tak 30 - 40 ar
Fasad 40 - 50 dr
Fonster 50 ér
Badrum 40 - 50 ar
Inre ytskick lGgenhet 25 Gr

Rér VVS 50 dr
Ventilation inkl. styr 25 - 30 dr
EL 50 ar

Hiss 30 ar
Ovrigt 25 6r
Hyresgdstanpassningar Hyreskontraktets Idptid
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Arlig procentuell avskrivning for:

Markanldggningar 5%
Tillval balkonger och sédkerhetsdérrar 4%/10%
Inventarier och tillval 2-33%

Skatter inklusive uppskjuten skatt/Avsdttningar
Skatt pa drets resultatrikning bestdr av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt ér inkomstskatt fér innevarande rékenskapsdr som avser drets skattepliktiga resultat.
Uppskjuten skatt redovisas i enlighet med balansridkningsmetoden, innebdrande att uppskjuten
skatt berdknas for balansdagens samtliga identifierade tempordra skillnader mellan G ena sidan

tillgdngarnas eller skuldernas skattemdssiga virden och G andra sidan deras redovisade vérden.

Uppskattningar och bedémningar

Virdering av bolagets fastighetsbestdnd - Under dret har egen vérdering gjorts med hjdlp av Datschas programvara. Vérderingarna har
skett med utgdngspunkt fran Iangsiktigt rimliga avkastningskrav, bedémda hyresintékter- och kostnader samt vakansgrader i ett
tiodrsperspektiv, kompletterat med marknadens direktavkastningskrav. Vid balansdag har nedskrivningsbehov prévats foér varje
kassagenererande enhet.

Koncernbidrag
Koncernbidrag har redovisats som bokslutsdisposition i resultatrdkningen.

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal dr operatitionella leasingavtal. Leasingavgiften periodiseras och redovisas linjdrt 6ver leasingperiodens I6ptid.

Ldneuppagifter

De Idneutgifter som uppkommer da féretaget Ianar kapital kostnadsférs i resultatrédkningen i den period de uppstar.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen upprdttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar transaktioner som medfért in- eller
utbetalningar.

Leverantérsskulder

Leverantérsskulder redovisas till anskaffningsvdrde efter eventuell avrékning vid delbetalningar.

Ersdttningar till anstdllda

Erséttningar till anstéllda avser alla typer av ersdttningar som féretaget Idmnar till de anstéllda. Féretagets erséttningar innefattar bland
annat léner, betald semester samt betald franvaro. Redovisning sker i takt med intjéinandet.
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Not 2 Nettoomsidittning

2021 2020
Hyresintdkter, bostdder 50978 714 49 966 232
Hyresintdkter, lokaler 897 136 733433
Férvaltningsavtal 70 604 704 40 788 269
122 480 554 91 487 934
Not3  Ovriga intikter
2021 2020
Atervunna kundfériuster 746 46 804
Realisationsvinst avyttring maskiner & inventarier 41 500 0
Forsdkringsersdttning 0 72 442
Erhdllna bidrag 21183 0
Ovriga intékter 38581 9934
102 010 129 180
Not 4 Underhdllskostnader
Kommersiella ytor Verksamhetslokal
2021 Bostdder Lokaler er Gata Park VA Ovriga
Reparationer 1214 14 3700 89 4
Ldgenhetsunderhdll 963 0 3 0 0
Ovrigt underhdll 818 128 23 364 1034 0
Summa 2995 142 27 067 1123 4
2020
Reparationer 2 866 8 3423 359 22
Ldagenhetsunderhdll 1343 (0] 33 0 0
Ovrigt underhdll 906 26 7152 354 0
Summa 5115 34 10 608 713 22

| beloppet 6vrigt underhdll ingér byggkonsulter, projektledning och évriga fastighetsrelaterade konsulter fér ny- och ombyggnadsprojekt.

AB NYKVARNSBOSTADER (Organisationsnr: 556577-2323) ARSREDOVISNING 2021 | 033



FORVALTNINGSBERATTELSE

Not 5 Personal

Medelantalet anstdllda:
Kvinnor

Mdn

Summa

Styrelse och ledande befattningshavare
Mdn
Kvinnor

Léner och andra ersdttningar:
Styrelse och verkstdllande direktér
Ovriga anstillda

Summa

Sociala kostnader:

Pensionskostnader verkstdllande direktér
Pensionskostnader, évriga

Sociala avgifter enligt lag och avtal
Summa

2021 2020
19 19
15 15
34 34

5 5

1 1

6 6
1561094 1570115
15952 933 15568 972
17 514 027 17 139 087
273921 463 295
920 267 938 182
5650 001 5020116
6 844 189 6421 593

Vid uppsdgning av VD gdller 6msesidig uppsdgningstid om 6 mdnader. Vid uppsdgning far foretaget skilja VD fran befattningen med
omedelbar verkan, men med ofé6rédndrade anstdllningsférmdner under uppsdgningstiden. VD dr dock skyldig att sta till féretagets
férfogande for arbete med uppgifter som styrelsen anvisar. Pensionsférman till VD utgdr enligt pensionsplan AKAP-KL. Dédrutéver har VD

inga andra férmaner utéver kollektivavtal.

Not 6 Ersdttningar till revisor

Revisionsuppdrag
Skatteuppdrag
Ovriga uppdrag

Not 7  Avskrivningar och nedskrivning

Avskrivningar enligt plan:

Byggnader och mark

Inventarier

Summa avskrivningar och nedskrivningar

2021 2020

216 763 362 203

0 0

64 979 193 218

281 742 555421
2021 2020

10 508 159 10 269 296
2014 647 2222093
12 522 806 12 491 389
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Not 8 Rdinteintdkter

Rdnteintdkter
Ovriga finansiella intdkter, HBV
Summa

Not 9 Rdntekostnader

Rdntekostnader, IGngfristigt Ian
Summa

Not 10 Avstdmning av aktuell och effektiv skatt

Aktuell skatt

Aktuell skatt pd drets resultat

Uppskjuten skatt avseende tempordra skillnader
Uppskjuten skatt avseende ej bokférda intékter
Féréndring uppskjuten skatt avseende underskottsavdrag

Avstdmning av effektiv skattekostnad
Resultat fére skatt

Skatt enligt gdllande skatteregler 20,6%
Skatt féregdende drs taxering

Skatt pd skillnad mellan skattemdssiga och bokféringsmdssiga avskrivningar
Skatt pa schablonintdkt periodiseringsfond

Skatt pa dterférd periodiseringsfond

Skatt pd ej avdragsgilla kostnader

Skatt pa direktavdrag enligt det utvidgade reparationsbegreppet
Utnyttjat underskottsavdrag

Ej avdragsgill rdntekostnad

Skatt pd ej bokférda intdkter

Skatt pd ej skattepliktiga intdkter

Uppskjuten skatt avseende ej bokférda intdkter

Uppskjuten skatt avseende tempordra skillnader

Redovisad skatt

Effektiv skattesats

2021 2020

39 956 138 626

0 2 000

39 956 140 626
2021 2020
5998 702 -5747 249
5998 702 -5747 249
2021 2020
-2274 977 -1176 693
446 668 671 368
0 0

0 0

-1 828 309 -505 325
6687 251 1974 631
1377574 422 571
-1 -1

566 190 625 555
9203 8319

316 622 110210
5389 10039

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

-446 668 -671 368
1828 309 505 325
27,34% 25,59%
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Not 11  Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvdrde
Inkép

Omklassificeringar
Férsdljning/ utrangering

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Omklassifceringar
Férsdljning/utrangering

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Bokfért virde

Marknadsvirde

Not 11  Materiella anléggningstillgangar forts

Inventarier och tillval

Ingéende anskaffningsvérde

Inkép

Omeklassificeringar

Férsdljning/utrangering

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar
IngGende avskrivningar

Arets avskrivningar
Omeklassificeringar
Férsdljning/utrangering

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Bokfért virde

Pdgdende ny- och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvérde
Inkép

Férsdljning/utrangering
Omeklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Bokfért virde

2021 2020

455 743 455 453 647 413
35452 239 1331207
7 551 808 950 200

0 -185 365

498 747 502 455 743 455
-101 785 075 -91 570 489
-10 508 159 -10 269 296
0 0

0 54 710

-112 293 234 -101 785 075
386 454 268 353958 380
735 265 544 657 890 544
2021 2020

37 896 798 37510432
645 715 790 686

0 0

-516 240 -404 320

38 026 273 37 896 798
-20 771 502 -18 798 123
-2014 647 -2222 093
0 0

516 240 248 714

-22 269 909 -20 771 502
15 756 364 17 125 296
2021 2020

9645 332 2070 838

2 355526 8524 694

0 0

-7 551 808 -950 200
4 449 050 9645 332

4 449 050 9645 332
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Not 12 Andra langfristiga vérdepappersinnehav
4 st andelar i HBV

Bokfért virde

Not 13 Ldangfristiga fordringar

Uppskjuten skattefordran avseende tempordra skillnader
Ovriga fordringar

Not 14  Fordringar pd Nykvarns Kommun

Fordran pé koncernkonto Nykvarns kommun
Upplupna intékter avseende férvaltningsavtal, etc
Bokfért virde

Not 15 Ovriga fordringar

Overskott skattekonto
Fordran investeringsstéd
Ovriga fordringar
Summa

Not 16 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond beskattningsar 2015
Periodiseringsfond beskattningsdr 2018

Periodiseringsfond beskattningsdr 2019
Periodiseringsfond beskattningsar 2020
Periodiseringsfond beskattningsdr 2021

Periodiseringsfond beskattningsdr 2022

Skillnaden mellan bokférda avskrivningar och avskrivningar
enligt plan

Summa obeskattade reserver

2021 2020

40 000 40 000

40 000 40 000

2021 2020

987 746 908 944

72 768 61702

1060514 970 646

2021 2020

36 879 706 47 288 098

5671193 2 609 750

42 550 899 49 897 848

2021 2020

2 000 000 2 205 544
15 705 200 0
20 888 34 609

17 726 088 2240 153

2021 2020

0 1450 000

1 900 000 1 900 000

3495 000 3495 000

430 000 430 000

1 660 000 1 660 000

3681 000 0

2 748 000 2 387000

13 914 000 11 322 000
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Not 17  Avsittningar for skatter

2021 2020
Uppskjuten skatt avseende tempordra skillnader mellan bokféringsmdssiga
och skattemdssiga vérlden 7 502 205 7 870071
Summa avsdttningar 7 502 205 7 870 071
Not 18 Skuld till Nykvarns Kommun

Forfaller till betalning
skuld per Inom ett Inom ett Senare én

Skuld 2021-12-31 ar till fem dr fem dr
Léneskuld till Nykvarns kommun 344 450 000 0 0 344 450 000
Summa 344 450 000 0 (/] 344 450 000
Not 19 Eventualférpliktelser 2021 2020
Stdllda sékerheter Inga Inga
Ansvarsférbindelser
Garantibelopp Fastigo 310 500 304 730

Not 20 Vidsentliga héindelser efter balansdagens slut

Covid-19

Vi fortsdtter naturligtvis att félja Folkhdlsomyndighetens rekommendationer for att bidra till en minskad smittspridning.
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