








Tre av arton som haller Iokalerrv\r,ena. Phonchita Larsson, Yupa Polsena och La-iad Eliasson.

Sa ofta stadas det i hyreshusen:

QTrapphusen stéidas en géng i veckan, dessutom stéidas entréer
och hissar en extra géng i veckan under vinterhalvdret.
QStorstadning av tvéttstugor gérs tvé génger per ar. Nytt &r att
tvéttstugorna checkas av en géng i mé&naden fér att se efter att
allt &r i sin ordning, att det finns stédmaterial med mera.
QAllm&nna utrymmen som kéllare, vind, barnvagnsrum med

mera rengdrs tre ganger per ar.

Foli Nykvarnsbostéder pd sociala medier

Hemsidan, Instagram och Linkedin. Det
finns flera olika satt att halla sig ajour
med vad som hander i Nybos varld av
bostéader, parkomraden och kommunala
fastigheter - och nu har, och ska, de
sociala medierna vassas ytterligare.

Pa Nybos hemsida kan du redan i dag fa
reda pa senaste nytt, lasa om olika bostads-
omraden, soka bostad, gora felanmélningar
och ta del av en méngd annan information.
— Det har varit lite magert tidigare men
det senaste halvaret har vi blivit battre pa
att uppdatera med nyheter. Vi har dven fatt
in en rad instruktionsfilmer, gor-det-sjalv-
tips nér det géller bland annat brandsaker-
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het, hur man rensar vattenlas med mera,
sdger Nybos kundforvaltare Anna Kron-
hierta.

Hon uppmuntrar alla hyresgéster att
anvénda sig av hemsidan, och papekar att
det dér finns manga svar pa problem som
man ofta kan klara av sjilv.

Nybos instagramkonto, nykvarnsbosta-
der, dr ocksa en killa till senaste nytt. Ddr
lagger medarbetare ut aktuella handelser,
som exempelvis om det &r en vattenldcka
eller servicearbeten som kréver avstiang-
ning av varmvattnet. Men dér finns dven
mer lattsam information som bilder pa nya

planteringar eller en hélsning om en Glad
Midsommar.

— Tanken é&r att vi ska bli mer aktiva pa
Instagram, med dagliga bilder fran vara
olika verksamheter. Det dr olika personer
som gor sjélva inldggen och jag adminis-
trerar kontot. Tyvérr har det hamnat lite i
skymundan av andra arbetsuppgifter som
varit mer akuta, men framover ar var for-
hoppning att det ska bli mer aterkommande
inldgg, sdger Anna Kronhierta.

Aven pa Linkedin finns Nybo represen-
terade, och hér giller samma sak framéver,
det vill sdga mer aktivitet. Till skillnad fran
hemsidan och Instagram som i forsta hand
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350 m? i timmen

Nybos lokalvardsavdelning haller rent
bade i kommunala lokaler, som forskolor
och skolor, liksom i bostadsbestandets
trapphus, tvattstugor och kallare.

I snitt betar de avimponerande 350
kvadratmeter per timme.

For att undvika att konstant ha tunga ar-
betsuppgifter, som kan asamka forslit-
ningsskador, jobbar de 18 anstillda
lokalvardarna efter ett roterande
schema. P4 sa vis turas de om y
med de olika stiddplatserna. Pia '
Laukkanen, som é&r lokalvards-
chef, & méan om att alla i hennes

ergonomi samt andra kurser finns ocksa
med pa utbildningsagendan.

Ni stidar kommunens lokaler, totalt
47 000 kvadratmeter, och dven trapp-
hus, tvittstugor och killare i Nybos
bostadshus. Ar det nigot hyresgisterna
ska tinka pa som kan underlitta for
lokalvardarna?
— Ja, att undvika dérrmattor,
soppasar, cyklar och annat i trapp-
y huset. Det dr en forutsittning for
att vi ska kunna gora ett bra jobb.
Har man hund som hérar mycket

Pia Laukkanen.

team snabbt ska uppméarksamma
henne pa eventuella problem och sdga till
om nagot gor ont.

— Arbetsmiljon &r viktig bade for oss och
vara kunder, darfor har vi mycket hjélp-
medel i form av maskiner 6verallt och vi
arbetar dven sa miljovanligt som mojligt.
Allt for att minimera arbetsskador och
samtidigt underhalla alla lokaler pa bésta
sétt for att minimera renoveringsbehoven,
sdger hon.

De anstillda erbjuds ocksa en rad utbild-
ningar, bland annat via SRY, servicebran-
schens yrkesndmnd, som innehaller bade
praktiska och teoretiska arbetsprov nér det
giller sddant som kemhantering, kund-
bemotande med mera. Yrkessvenska och

VI FINNS PA INSTAGRAM

Scanna QR-koden med din kamera och f6lj
oss gérna dér.
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kan det ocksa vara bra om man
kan borsta pélsen utomhus, 4ven med tanke
pa allergier, séger Pia Laukkanen.

Nybos policy fér hyresgdster

Dé&rrmattor, skor mm. far inte placeras
utanfér lagenhetsdérren. Stall heller
inte barnvagnar, cyklar, kélkar etc.

i porten, pa loftgangen eller utanfér
lgenhetsddrren. Detta &r ett krav fréin
brandkér/réddningstjénst, som inte
far bli hindrade vid brand, ambulans-
utryckning etc. Dessutom &r det néd-
véndigt fér att lokalvérden ska kunna
utféra sitt arbete pd ett fillfredstéllande
satt. Cyklar ska stéllas i cykelrum/stéll.

vénder sig till hyresgéster och andra Ny-
kvarnsbor dr Linkedin mer arbetsrelaterat.
Dir handlar inldggen exempelvis om en
presentation av en ny medarbetare i organi-
sationen, en stor konferens eller liknande.

— Pa Linkedin vénder vi oss framst till
fastighetsbranschen och privatpersoner
som har fastighetsbakgrund och ett intresse
for det omradet, soker jobb eller liknande,
sdger Anna Kronhierta.

Arbetet med att sitta ytterligare fart pa
Nybos sociala medier dr dock fortfarande
bara i startgroparna. Men hall utkik.

— Jag hoppas att vi kan komma igéng
ordentligt inom en snar framtid, och vill
passa pa att hilsa alla hjartligt vilkomna
till vara olika kanaler, sdger Anna Kron-
hierta.

Nybygget tar form

Karaffenbygget pa Skogsvigen
rullar pa. Bit for bit fardigstélls dven
etapp tva och nu ér alla fyra hus-
kroppar pa plats. Men det kommer
fortsitta att vara en =
byggarbetsplats i om-
radet dnnu ett tag, fram
till varen. Inflyttning

i etapp tva berdknas

till juni 2025, beréttar
Benny Stjernstrom som
ar byggprojektledare.

— Karaffen 4r ett stort
projekt, det storsta vi
har haft och det har va-
rit en spannande resa att
folja. Allt har gatt bra
vilket ar valdigt roligt,

inte heller med etapp tva har det varit
nagra hack pa végen. Vi f6ljer den
uppsatta tidplanen, sdger han.

I forsta etappen, dir hyresgésterna
flyttade in for ett ar sedan, borjar det
nu ta form dven utomhus med grés,
trdd och planteringar. Exakt hur gar-
darna ska utformas &r dock inte helt
klart men det finns planer pa att gora
den ena garden mer anpassad for barn
och den andra mer vuxenbetonad.

— Vi forsoker hélla en rod trad, och
helheten ska passa alla, séger projekt-
samordnaren Elina Gustafsson som
dven berittar att de 51 nya ldgenhe-
terna som star klara till ndsta sommar
kommer att laggas ut for uthyrning
pa hemsidan etappvis med start efter
arsskiftet.

Tack for dessa ar!

Den sista augusti avslutade jag
min tjanst pd Nybo for att ta mig
an nya utmaningar
pa annat hall.

Jag vill passa

pa att tacka er
hyresgister for
den har tiden!

Det har varit
manga givande,
roliga samtal och moéten tillsam-
mans med er.

PS) Min eftertrddare heter Linn
Salonen.

Elina Gustafsson.



Sé har goér du
en felanmélan

Du felanmaler enklast och snab-

bast via Mina sidor pa nybo.se. Du

kan ocksa mejla till info@nybo.se,
eller ringa vaxeln mandag-fredag

kl. 7-12.

Om du har ett akut arende nar
kontoret ar stangt ringer du
08-555 014 50 (knappval 1).

Som hyresgist forvintas du ta hand

om enklare fel sjdlv. Innan du gér en

felanmélan &r det darfor bra att kont-
rollera ifall det dr nagot du forvéntas
klara pa egen hand, till exempel:

* Rengora golvbrunnen i badrummet.

» Byta egna glodlampor.

» Kontrollera sa att
brandvarnaren
fungerar.

* Rengora filtret i
koksfldkten.

* Ta hand om
skador pa fonster
som orsakas ini-
fran.

* Byta lampor och lysrér — med
undantag for fast armatur i t.ex.
garderober som tillhér Nybo.

e Sortera sopor.

» Rengora luddfilter i torktumlare.

» Rengora tilluftsventiler.

Exempel pa saker som du déiremot
kan felanmiila:

 Fel pa el eller elprodukter som ingar
i lagenheten, till exempel ett viggut-

tag som sitter 16st eller en lampa pa
toaletten som borjar blinka.

» Hushallsapparater som installerats
av Nybo.

* Fel pa gemensamma maskiner i
tvattrum.

» Droppande eller lickande kranar.

* Myror och andra skadedjur i lagen-

heten.

Samarbetet mellan Kari och Fredrik fungerar bra.

Har ar jobbet roligt
— &ven p& méandagar

Vissa saker i vardagen tar vi sa for givet
att vi inte lagger marke till det forran
det saknas - som exempelvis varme
och vatten. Men om det skulle fallera
finns hjalp att fa hos Nybo.

- Ar kunden nojd sa ar jag nojd, sager
driftteknikern Kari Tepponen.

Det ir mandag formiddag och Kari Tep-
ponen har varit pa jobbet sedan fore klock-
an sju. Dér pd morgnarna, innan det &r dags
att ta itu med dagens sysslor, passar han pa
att ta det lugnt en stund med en kopp kaffe
och genomgang av de arbetsorder som
plingat in i hans mobiltelefon. Men det var
da, nér vi talas vid dr han i full gdng och
har redan hunnit med flera ronderingar och
sett till att undercentralerna fungerar som
de ska. Han har dven betat av flera felan-

mélningar pa dagens lista. Nu &r han fullt
sysselsatt med ett annat uppdrag, utanfor
sin egentliga syssla. Han hjdlper ndmligen
gata/parkavdelningen att roja runt fasaden
pa Furuborgsskolan.

— Det dr klart att man stiller upp, jag gil-
lar att gora lite allt mojligt. Det dr samma
sak om fastighetskillarna ska byta en kyl
eller diskmaskin, dé sdger jag inte nej om
de ber mig. Man hjélper ju till om man kan,
sdger han glatt.

Han trivs som fisken i vattnet hos Nybo
dit han kom i slutet av forra aret. Tidigare
arbetade han som arbetsledare pa foretaget
Instamate 1 Sodertélje. Boendes i Stringnés
har han nu lite kortare resvég till arbetet
vilket han uppskattar.

— Dessutom ér det ett bra gang hér, och
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trevliga kunder — bade hos kommunen och
hyresgésterna. Det bista dr nar kunderna
blir ndjda och glada, da &r jag ocksa nojd.
Det blir ju ocksa tydligt nér jag kommer
och atgérdar nagot, exempelvis om det har
saknats varmvatten, eller om spisflakten
inte fungerat. Ibland vill kunderna bjuda pa
bade kaffe och nybakade bullar som tack
for hjdlpen, sdger han.

Kari ser sig sjdlv som en
problemlgsare, och dagarna
ar fyllda med arbete fran
morgon till kvall.

- 0j, 0j, 0. Ja jobb
finns det tillrdckligt av. Jag
behover inte sitta och rulla
tummarna. Tiden rusar pa och -
ibland glommer jag till och
med att ta rast. Men jag vill ju
slutfora det jag paborjat, och , ,
dta kan man ju alltid gora lite
senare, sager han.

Efter snart nio manader hos
Nybo borjar han kénna sig rik- .
tigt hemmastadd. Han berédttar no;d.
att folk han méter pa gatan
hélsar igenkénnande.

Kari dr en av tva drifttekniker hos Nybo
och han tycker att samarbetet med kollegan
Fredrik fungerar fint.

— Det dr roligt pa jobbet, dven pa man-
dagar. Jag gillar det hir och vill leverera
mitt basta. Jag dr verkligen stolt dver mitt

arbete, sdger han.

Kollegan Fredrik Bjorkman har arbetat
hos Nybo ungefir lika lange som Kari, och
hans morgon har varit minst lika hektisk.
Han har bland annat besokt Lillhagaskolan
som hade problem med ventilationen, och
Bjorkestaskolan som behdvde en elektri-
ker. Ett brandlarm har han ocksa hunnit
kontrollera, det visade sig att det handlade
om ett tekniskt fel. Efter lunch véntar ett
besok pa Turingeskolan som rapporterat
om dalig luft.

— Jag far ta med mig mina métinstrument
och kontrollera hur det ligger till, sdger
Fredrik Bjorkman.

Till skillnad fran Kari spenderar Fredrik
dven en hel del tid framfor kontorets dator.
Dir kan han ta del av alla 6vervaknings-
system och kontrollera att allt tuffar pa
som det ska. Han kan ritta till eventuella
problem som det larmas om automatiskt
i systemet, exempelvis att nagon ventil
stannat eller att det ar for hog eller lag
temperatur nagonstans.
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Ya

Kari Tepponen.

Ar kunden

nojd sa ar jag

— Det mesta gar att atgérda via datorn,
men 1 annat fall far jag ta bilen och aka ut,
sdger han.

Med hjélp av systemet i datorn forsoker
han &ven optimera alla fastigheter pa
basta sdtt. Exempelvis genom att justera
ventilationen i skolorna de tider det inte &r
nagon dar.
— Vi drar ner effekten sa
mycket det gér for att leva
upp till klimatmélen 2030.
Dit vill jag forsoka komma,
sdger han.
Fredrik beréttar att han
dven forsoker fa igéng ett pi-
lotprojekt i ndgra bostadshus
och ta hjdlp av AL I systemet
i datorn gar det visserligen att
se om det sldpps in tillrick-
ligt med vérme i ett hus, men
man ser daremot inte hur
temperaturen &r inne i ldgen-
heterna. Om man installerar
en termometer i varje bostad
kan den ddremot ldsa av och
justera utifran viderleken.

— Den kan ”léra sig huset”,
och med en sadan 16sning kan man tjéna in
mycket. Man kan fa ner cirka 25 procent
av forbrukningen pa ett &r om man har tur.
Det hir fungerar ju dven pé andra lokaler.
Furuborgshallen kostar exempelvis cirka
en miljon kronor i manaden att driva, tdnk
att fa ner det med 25-30 procent, sdger han
entusiastiskt.

Att det finns pengar att spara ar alltsa
solklart, och det géller alla lokaler. Fredrik
berittar om en skola dér ventilationen stod
pa fram till klockan 23 trots att alla gick
hem klockan 17.

— Det var verkligen att elda for krakorna,
sdger han.

Idéerna med Al-projektet och effektivi-
seringen har han med sig fran sin tidigare
arbetsplats i Stringnés. Men efter tio ar dér
tyckte han att det var dags for nagot nytt
och nu dr han pa plats i Nykvarn sedan bor-
jan av aret. Men han kénde till Nykvarn
vil redan tidigare. Som f6dd och uppvux-
en i Sodertélje har han varit pa besok i
kommunen manga ganger. Dessutom hade
han under en ldngre period hand om jouren
i Nykvarn och berittar att han i stort sett
varit i alla hus.

”Tryck dér, pa den bruna knappen” sager
han plétsligt. Han ger instruktioner till
tiodrige sonen Charlie som for dagen fatt
folja med pappa till jobbet.

— Han har varit med en gang tidigare och
har tjatat pa att fa komma med igen, han
tycker att det dr spdnnande, sdger han.

Det later bra. Kanske ar lillpojken en
blivande drifttekniker som kan fortsétta i
pappas fotspar och effektivisera for att upp-
na klimatmalen. Det far framtiden utvisa.

Nykvarns unga
fixar det grona
I vara omraden

Aven denna sommar har vi pd Nybo
haft hjélp av skolungdomar fran Ny-
kvarn. Sammanlagt har 24 ungdomar
arbetat under tre perioder och hjalpt till
med diverse sysslor, exempelvis har de
rensat rabatter och malat parkbankar.



Vara hus har
fatt ny farg ...

I somras har maleriarbeten genom-
forts pa bland annat Maskinforarevé-
gen 52-60 dir vi mélat om stalkon-
struktionen till loftgdngarna, dven
Norra Stationsvigen 12 och 16 har fatt
nymaélat — ddr var det garageportar som
fraschades upp. Vi har dven nyoljade
altaner och balkonger pa Stenkulleva-
gen 2A-D och Skogslundsvigen 2-8.
I skrivande stund planeras dven ny
oljning av loftgangarna pa Dahlbergs
vég 2-8 i borjan av September.

... balkonger och
fonster ar pa vag

Under hésten ska balkongerna bytas
ut pa Norra Stationsvigen 12 och 16,
fran befintliga balkonger till sé kall-
ade pahdngningsbalkonger. Positivt dr
att de nya balkongerna ir lite storre, i
dag dr de som bekant vildigt sma. Vi
planerar dven for fonsterbyte pd Gam-
meltorpsvigen SA—E och aterkommer
med mer information till de hyresgés-
ter som berdrs.

Behall din plats i kén

Du som star i véar bostadsko — glom
inte att logga in pa Mina sidor pa var
hemsida www.nybo.se minst en gang
per ar for att behalla dina kdpoéng.

Blomstrande
Nykvarn

Under sommaren har vi satsat extra
mycket pa blomsterarrangemang i
egen regi i vara bostadsomraden och
pé andra hall i
kommunen. Vi
vet att det har
varit mycket
uppskattat och
satsar darfor
ytterligare for
att vara om-
raden ska bli
annu finare.

Nya malarfirman ar pa plats.

Prisad malarfirma
ordnar underhallet

| varas blev det klart att TYMC,
Tyres6 Malericentral AB, ar
Nybos nya malerifirma. Avtalet
innebar att det ar de som ryck-
er ut nar det ar dags att mala
om i bostadsbestandet eller i
de lokaler som Nybo forvaltar.
De har redan dragit i gdng med flera projekt
i Nykvarn. Bland annat har TYMCs malare
skott lagenhetsunderhéll pa flera héll

och de har dven tagit hand om
balkongmalning och upp-

fraschning av trapphus och
loftgangar.

Tim Bjuhr, som ar vd for
TYMC, berattar att de har
flera anstéllda som bor i, eller
i nirheten av Nykvarn och att
foretaget alltid forsoker tinka pa
geografiska fordelar nér de delar ut
arbetsuppgifterna.

— Men forst och framst véljer vi den som
ar bast lampad for jobbet, ritt arbetsuppgift
for ratt person, tilldgger han.

TYMC har numera sitt kontor i Arsta men
startade foretaget ar 2012 i Tyresd, dérav

Tim Bjuhr.

namnet. | dagsldget har de cirka 27 anstillda
och atar sig maleriarbeten bade at foretag,
bostadsrittsforeningar och privatpersoner.

— Vi delar nu lokal med Timblads Maleri,
som dr deldgare i TYMC, sdger Tim Bjuhr.

Redan 2015 fick foretaget sitt forsta stora
ramavtal, med Tyreso bostider, och har
sedan dess dven arbetat for bland annat Bot-
kyrkabyggen, SKB, Svenska Bostdder och
Stena Fastigheter. De har dven fatt Dagens
Industris Gasellutmérkelse tre ar i
rad och ar givetvis dven ISO-cer-
tifierade, bade nér det géller
kvalitet, miljé och arbetsmiljo.
Allt badar séledes gott for
uppdraget i Nykvarn, och dven
om firmans malare fortfarande

ar relativt "nya pa jobbet” i
kommunen sa flyter allt pa som
det ska.

— Det ér alltid kul med en ny
samarbetspartner, och det kénns verkligen
jattebra pa alla sétt. Exakt hur mycket arbete
det kommer att bli aterstar att se, det beror
pa vilka behov som finns. Avtalet 16per i alla
fall pa i fyra ar, villkorat att vi skoter oss
som vi ska, ddrefter blir det en ny upphand-
ling, forklarar Tim Bjuhr.
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